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Avant-Propos

ndustriel rémois, préoccupé par les conditions de vie des ouvriers, et plus particuliérement par celle

des familles nombreuses, Georges Charbonneaux fonde en 1912, avec un groupe d’industriels et

de commergants, une Société Anonyme d’Habitations a Bon Marché (HBM), Le Foyer Rémois,
ainsi que le Crédit Immobilier de Reims.

Son objectif était d’acquérir, de batir ou d’améliorer des logements sains et hygiéniques pour
loger les familles nombreuses de la ville. Des ses origines, Le Foyer Rémois a repris et adapté au
contexte frangais ce concept de cité-jardin, apparu 15 ans auparavant en Grande-Bretagne. Ses réalisa-
tions dans ce domaine, et plus particuliérement, la cité-jardin du Chemin Vert, ont été considérées
comme des références en matiére de logement social. Pourtant, ce type d’urbanisme sera abandonné
pendant un demi-siecle au profit des théories du mouvement moderne. Quant au Crédit Immobilier,
son action était de permettre a ceux qui le pouvaient de devenir propriétaires de leur logement.

Les deux premieres années apres sa création, le Foyer Rémois construit 35 logements. Au début
de I’année 1914 est décidée la construction de la cité de Brimontel de 20 logements, ainsi que celle du
boulevard Charles Arnould pour 20 logements également.

A la fin de la guerre, sur les 40 maisons dont la construction avait été décidée en 1914, il ne reste
que les fondations. Les dirigeants du Foyer Rémois se préoccupent alors de réparer les maisons en-
dommaggées, puis décident de construire deux vastes cités-jardins, dont I"'une boulevard Pommery,
appelée cité du Chemin Vert, sera la premiere et la plus importante des cités-jardins rémoises.

Malgré des difficultés d’approvisionnement en matériaux de construction, 617 logements sont
construits en douze mois, et tous ses équipements sont achevés des 1924. Une performance !

De 1923 a 1933, le Foyer Rémois édifie en divers endroits de la périphérie rémoise, plusieurs
cités-jardins de tailles variées, dont la plus importante, aprés celle du Chemin Vert, est la cité des Trois
Fontaines qui comptera 324 maisons.



Aprés la Seconde Guerre Mondiale, la production de logements par le Foyer Rémois augmente pour
faire face a la demande. Elle s’oriente alors vers des ensembles de logements collectifs de plus en plus
imposants. La conception de ceux-ci, selon les principes du mouvement moderne, différe radicalement de
celle des cités-jardins de I’entre-deux-guerres. C’est ainsi qu’a partir de 1958, le Foyer Rémois engage,
boulevard Wilson, la réalisation d’une opération expérimentale en matiere d’industrialisation du logement
social.

Au cours des années 1960, 680 logements collectifs sont construits par le Foyer Rémois sur la
ZUP Laon-Neufchatel appelée aujourd’hui « quartier Orgeval ». Puis, a partir de 1965, commence la
construction du « quartier de I’'Europe », qui comprendra 1 650 logements. Le traitement paysager de
ce quartier fait ’objet d’un soin particulier de la part de ses créateurs.

Le dernier grand ensemble des années 1970, et le plus important, est le « quartier Croix-Rouge », dont
Le Foyer Rémois réalisera le secteur « Pays de France. » Sur un plan de masse général dii aux architectes
Damery, Vetter et Weil, ce dernier construira 2 840 logements collectifs livrés en 1972 et 1973, auxquels
s’ajoutent une centaine de maisons individuelles. Vers le milieu des années 1970, un retour a la maison
individuelle, associée a un habitat intermédiaire entre collectif et individuel, s’opere sur la ZAC des
Nelmonts a Witry-les-Reims, dont le Foyer Rémois est I’aménageur. A la fin de cette décennie, on
assiste a Reims, avec le quartier du « Val de Murigny » et la ZAC de « La Bonne Femme », au retour
d’un urbanisme plus proche du concept de la cité-jardin. Le Foyer Rémois construira sur ces deux sites
plus de 1 200 logements, dont le plus grand nombre comportera des collectifs mais de taille plus
réduite.

A partir de 1995, le Foyer Rémois, considérant toujours la cité-jardin comme une idée d’avenir,
entreprend d’importants travaux de réhabilitation de la cité du Chemin Vert et engage des études pour
réaliser 2 Bétheny une nouvelle cité-jardin de 200 logements, dont la conception sera adaptée aux
modes de vie actuels et futurs. Suivant une démarche paysagére, grace a la créativité de jeunes archi-
tectes, et avec des innovations techniques, le Foyer Rémois confirme son souci permanent de la qua-
lité de I’habitat et sa volonté d’innover. La cité-jardin du Petit Bétheny, dont les travaux ont commencé
en 2000, sera I’'une des premiéres, en France, a répondre aux caractéristiques de la haute qualité
environnementale.

Au total, depuis 1914, le Foyer Rémois a construit dans le département de la Marne plus de 18 000
logements dont 13 300 sont des collectifs. Son patrimoine approchera 4 la fin de I’année 2000 les
15 000 logements.

Constatant les difficultés que rencontrent aujourd’hui la plupart des grands ensembles édifiés
apreés la Seconde Guerre Mondiale, le Foyer Rémois, fort de son expérience, reste persuadé que la cité-
jardin est un type d’urbanisme toujours pertinent. C’est pour en débattre et enrichir sa réflexion qu’il
a pris I’initiative d’accueillir a Reims ce colloque européen.

Alain Coscia-MORANNE
Directeur de la Construction
et de la Recherche au Foyer Rémois



Préface

oger les humbles n’a pas été une préoccupation avant le début du XIX¢ siécle. Lorsque des loge-

ments sont prévus dans les lieux de production, auparavant, ¢’est d’une fagon toute fonction-

nelle, et non dans une volonté de donner des conditions de vie meilleure aux ouvriers, fussent-ils les
mieux payés du fait de leur spécialité ou de leur compétence. Quand Ledoux, n’en déplaise a ses adeptes,
prévoit les logements de ceux qui assurent la maintenance de la ville-usine de Chaux, il le fait parce que ¢’est
une tradition de loger pres du lieu d’exploitation les principaux responsables de celle-ci. Et si ses vues
sociales sont nouvelles, elles concernent avant tout cette catégorie d’ « ouvriers ». Il ne prétend en aucun
cas loger la main d’oeuvre, qui, en ce qui concerne la saline, vivaient en dehors, et sans doute dans des
conditions précaires /. La ville-usine idéale de San Leuccio, inachevée elle aussi, mériterait d’étre davantage
prise en compte : elle prévoyait une véritable cité ouvriere avec des services variés et, pour I’époque, d’un
raffinement inoui * . Faut-il encore une fois se tourner vers Owen pour trouver les premiéres volontés d’asso-
cier la question du logement a celle du travail ? Avant 1800, c’est en effet a New Lanark qu’est réalisé le
premier village ouvrier ou sont résolus les problémes les plus urgents de la vie quotidienne : hygiéne, confort,
alimentation, en méme temps que sont offerts des moyens, sinon de promotion, du moins de développement
social avec la Maison de la Formation du caractere, vaste centre de scolarisation des jeunes et des moins
jeunes, et d’ouverture culturelle * .

Pendant tout le XIX° siécle, la question sera reprise et discutée, souvent dprement : en 1872
Engels fait une synthese polémique de la situation, et estime, dans sa préface de 1887 que les choses
n’ont pas beaucoup évolué. Pire méme, il revient sur le jugement favorable porté sur le Familistére de
Guise. Il est un fait qu’a cette date, les rares réalisations sont patronales, et si elles offrent des avanta-
ges indéniables sur le plan de I’habitat, elles sont encore trés modestes dans leur offre sociale.

Pourtant les choses sont en train de changer. expansion économique s’emballe, les entreprises s’agran-
dissent et accueillent un nombre d’ouvriers de plus en plus important. Les constructions d’initiative patronale
se multiplient et offrent une palette de possibilités culturelles de plus en plus large. La formulation d’un projet
nouveau, celui de cité-jardin, participe de ce contexte. Mais trés vite, les idées d’Howard seront interprétées
et déformées et rares sont les cités-jardins qui reproduisent le modeéle proposé. Qui plus est, ce n’est qu’au
lendemain de la Premi¢re Guerre Mondiale que les constructions de cités-jardins se multiplieront, dans la
lignée des villages ouvriers de la période antérieure, plutot que dans la fidélité au modéle howardien. Mais si
le repére de la guerre est pertinent pour les pays européens engagés dans le contlit, il I’est moins ou pas du
tout pour les pays qui ne furent pas touchés. Si pour les pays belligérants, la nécessité de reconstruire a été un
facteur déclenchant, les facteurs qui ont permis la construction de cités-jardins, en Europe et dans le monde
doivent-ils étre cherchés davantage dans I”évolution de la société industrielle et dans I’incidence des boulever-
sements idéologiques et politiques de la période : loger les humbles a été une urgence devant la tentation que



représentait pour certaines catégories sociales I’adhésion au communisme. Pour d’autres pays, loin du conflit
mondial, d’autres motivations ont probablement présidé a la construction de cités-jardins, mais les études
manquent. Il nous manque la perspective américaine, du Nord comme du Sud. Les anciens pays communis-
tes ont récupéré le concept, alors qu’il était abandonné en Europe occidentale et lui ont donné des caracteres
particuliers. Dans les anciennes colonies, les quartiers résidentiels des classes moyennes se rattachent au
concept, et on commence tout juste a valoriser leur physionomie « art-déco ».

Autant le dire tout de suite : nous connaissons mal le sujet. Bien sir, nous en repérons histori-
quement les contours, mais nous sommes loin d’en maitriser les manifestations spatiales *. Le champ
d’études est largement ouvert. Aujourd’hui, aprés un demi-siecle de constructions de masse, pour
loger le plus grand nombre, et avec les problémes sociaux qui en découlent, on se tourne vers les cités-
jardins pour y rechercher les clés de leur succes. Ce n’est pas simple, car les cités-jardins, qu’elles
soient d’inspiration patronale ou d’Etat, ne peuvent se réduire a une architecture, méme novatrice, et a
des espaces jardinés. Ce qui a fait le succes des cités-jardins c’est a la fois des conditions de logement
appréciables comparées au contexte, et un programme de développement social ambitieux *. Or, celui-ci
a été largement repris par les pouvoirs publics ou les collectivités territoriales, dépouillant les cités-
jardins de ce qui faisait I’essentiel de leur originalité.

Alors, quelle actualité pour les cités-jardins aujourd’hui ? Sans doute s’agit-il en premier lieu
de réfléchir sur la pluralité des références, réintégrer les cités-jardins dans la perspective du logement
social et en tirer les lecons. Les sociétés ont changé, les demandes de logement ne sont plus les mémes,
et la réhabilitation de Chemin Vert en est I'illustration éclairante. Tenter d’aller plus loin a été I’objet
de ce colloque. C’est une contribution a une réflexion plus approfondie de I’histoire du logement qui
est proposée ici, et qu’il faudra poursuivre.

Gracia DoOREL-FERRE
Présidente de ’APIC

- NOTES -

1- La bibliographie concernant Ledoux est immense. Le mieux est de se reporter a ses écrits, avec la réserve toutefois que leur publication est tres
postérieure a ses réalisations. Ainsi, la cité inachevée d’Arc-et-Senans date de 1744 et les écrits commencent a étre publiés en 1789. Par la suite, on a
souvent confondu les idées qu’il a exposées et la réalisation. Lui-méme a entretenu la confusion en mélant dans ses écrits ce qui était construit et ce qu’il
imaginait.

LEDOUX, C.N. L Architecture considérée sous le rapport de l'art, des meeurs et de la législation, réédition en fac-simile, Nordlingen, 1994
2- La cité, circulaire elle aussi, comprenait en dehors de I'usine et des logements, des services variés, une église et une école pour gargons et pour filles.
Les vestiges, intéressants, ont fait I’objet d’une restauration, mais n’ont pas toujours, semble-t-il, trouvé d’affectation. La bibliographie est en langue
italienne exclusivement. Je dois la documentation que je cite a Gregorio Rubino, I'un des meilleurs spécialistes du sujet.

COLLECTIF, San Leucio, Archeologia, storia, Progetto, Milan, 1977,

BATAGLINI, M., La Manifattura reale di San Leuccio tra assolutismo e illuminismo, Roma , 1983.

RINO F. et autres, Utopie rilette, Napoli, 1986.

3- Se reporter au texte de Lorna Davidson, 1'une des responsables de ce site, merveilleusement réhabilité, dans Habiter I'industrie, hier, aujourd 'hui,
demain, Cahiers de I’APIC, N°4, en préparation.

4- En langue frangaise, un seul ouvrage, résultat d’un colloque qui s’est tenu a Toulouse en 1993, pose la question. Il a le mérite d”ouvrir des perspec-
tives, mais il est loin de balayer I’ensemble des problématiques. Il s agit de :

Cités, cités-jardins, une histoire européenne, Editions de la Maison des Sciences de 1I"'Homme d’Aquitaine, 1996.

5- C’est ce qu’a montré brillamment Delphine Henry dans son mémoire de maitrise sur Chemin Vert (Reims) :

HENRY, D., L’Oecuvre d'éducation populaire dans une cité-jardin emblématique, Reims 1919-1939, Cahiers de I’APIC, Hors-série N° 2,
CRDP de Champagne-Ardenne, Reims. 2002.
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Les bases d’une histoire du logement
social

L’histoire du logement social se confond avec
celle de I'industrialisation /. Non que les pro-
blémes de logements n’aient pas existé aupara-
vant : ils sont aussi vieux que les communautés
humaines. Mais I’industrialisation, par ses ca-
racteres spécifiques, leur a donné une tout autre
ampleur. Les bouleversements des activités tra-
ditionnelles ont entrainé, avec la recomposition
des paysages ruraux et urbains, des déplacements
de population d’autant plus importants que les
industries étaient plus dévoreuses de main
d’oeuvre. Des masses humaines se sont entas-
sées dans les derniers étages ou dans les caves
des immeubles de rapport. Trés vite, des spécula-
teurs sans scrupules ont édifié des « casernes »
ou loti les arriére-cours en véritables cages a la-
pins, que I’on appelle « courées » a Roubaix ou
« closes » a Glasgow. A la périphérie des gran-
des villes, les « classes dangereuses ?» , comme
on les a surnommées, en sont venues a former de
véritables quartiers hors-la-loi, comme la « petite
Pologne », évoquée dans le Paris d’Eugene Sue * .

Tres vite, les médecins alertérent I’opinion sur
le danger qu’il y avait a multiplier au coeur méme
des villes des foyers de misere, de délinquance
et surtout, d’incubation pour les redoutables
maladies épidémiques. La question fut relayée
par les philanthropes de toutes origines, philoso-
phes, architectes, sociologues avant la lettre *, mais la

Les cités-jardins dans ’histoire du logement social

Gracia DOREL-FERRE
Docteur en histoire

question du logement se heurtait toujours aux mé-
mes problémes, ceux de I’appropriation du sol et
du financement des constructions, toutes choses
hors de la capacité et des moyens de I’ouvrier,
méme bien payé. S’il est vrai que le XIX¢ siécle
est marqué par des initiatives originales visant a
résoudre cette angoissante « question », comme
la Cité Napoléon, a Paris, un des rares exem-
ples, d’ailleurs inachevé, aucune solution d’am-
pleur significative n’est apportée °. Ce n’est pas
avant la fin des années 1880 qu’en Europe ont
été créées des banques de prét pour I'immobilier
et que s’est effectué, a I'initiative des municipali-
tés, le rachat de vastes terrains a la périphérie
des villes, la ou ils cottent le moins cher, pour
construire des logements sociaux.

En fait, a part quelques rares initiatives privées
urbaines, issues d’associations caritatives animées
par de riches philanthropes, les seuls qui au XIX®
siecle se soient réellement engagés sur cette ques-
tion sont les patrons d’usine qui logeaient leurs
propres ouvriers. Sans sous-estimer les pen-
chants généreux de nombre d’entre eux, il s’agis-
sait avant tout de répondre, quels que soient les
lieux, aux mémes contraintes : fixer la main
d’oeuvre pres du lieu de travail, tout en lui 6tant,
par ce bienfait, toute velléité d’insubordination.
Ce qui revenait, doublement, a pérenniser I’ outil
de production. Qu’il y ait la une pratique issue du
temps des manufactures, cela est évident. On peut
méme constater que I’attribution du logement et
de I’emploi va de pair, dés cette époque, avec
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I’obéissance la plus absolue. Pour s’en convaincre,
il suffit de lire le réglement de I’usine « idéale »
d’Arc-et-Senans ¢ que I’architecte Ledoux
construit en 1774, ou celui encore plus utopi-
que, la « régle du Bon Gouvernement » de la
Manufacture royale de San Leuccio ’, édictée
par le roi Ferdinand IV de Bourbon en 1789.
Qu’il s’agisse, comme on I’a voulu dire, non de
répondre a une nécessité économique mais d’at-
ténuer la vindicte ouvriére en la diluant dans I’es-
pace, est une absurdité. Aucun patron ne s’est
volontairement installé en rase campagne, si ce
n’est pour des raisons productives précises, qui
sont de deux sortes : proximité de la source
d’énergie ou proximité de la matiére premiere.
En revanche, I’existence de main d’oeuvre a pu
favoriser le maintien du travail a domicile, des
que celui-ci était complémentaire d’une entre-
prise importante a proximité. C’est le cas de
villes industrielles comme Saint-Quentin, dont
les grandes usines de broderie ont fourni du tra-
vail a une zone de 30 a 50 kms de rayon autour
d’elles, ce qui leur permettait d’abaisser consi-
dérablement les colts pour certaines opéra-
tions. On pourrait faire la méme observation
pour Sedan 4, dont la « fabrique » faisait vivre
des dizaines de villages alentours.

Au lendemain de la Premiére Guerre Mondiale,
sous I’impact des destructions et la pression des
populations a reloger, des associations privées
mais aussi d’Etat, prennent en main la question
du logement social, et entament de vastes pro-
grammes de constructions ?. Dans les plus bel-
les réussites du genre, il faut rappeler ’ceuvre
de la capitale autrichienne, la « Vienne Rouge »
et ses réalisations telles le Karl-Marx Hof,
sorte de vaste phalanstére que n’elit pas dé-
daigné le patron utopiste Fourier. Ony retrouve
les allées couvertes, les cours intérieures et les
jardins ; les équipements les plus complets per-
mettent aux ouvriers et surtout aux ouvrieres de
se soustraire aux astreintes de la vie quotidienne :

10

I’entretien du linge, la garderie, I’école, les
soins médicaux, mais aussi les boutiques de
premiére nécessité, etc. Le tout dans un ca-
dre architectural somptueux, qui fait de ces
logements ouvriers des ensembles
urbanistiques de qualité. Aujourd’hui, malgré
les vicissitudes de I’Histoire, c’est un des pa-
trimoines les plus intéressants que la ville s’en-
gage a protéger '’. C’est dans ce contexte
de pénurie de main d’ceuvre qualifiée et de
pression sociale qu’il faut placer la création
des cités-jardins dans leur version francaise,
avec, au moins, trois interprétations toutes
passionnantes mais toutes différentes et infi-
déles a leur référence britannique : les ban-
lieues jardinées de Henri Sellier, les cités de
cheminots de Raoul Dautry, les cités-jardins
du Rémois Georges Charbonneaux.

New Lanark - L 'usine n°® 1 avant restauration
© New Lanark Conservation

Deux modéles : New Lanark et la cité
Dolfuss, et des variantes

Sil’on excepte les cas issus des Lumieres évo-
qués plus haut, la physionomie et les problemes
de gestion sont déja en place avec New Lanark,
le village ouvrier de Owen, non loin de Glasgow,
en Ecosse : fonctionnalité des lieux, souci de la
formation professionnelle, dirions-nous
aujourd’hui, souci de la rentabilité. Vu d’avion,



New Lanark, étiré le long de la rive de la Clyde,
solidaire de la chute d’eau qui lui fournit I’énergie
nécessaire, montre une disposition cent fois reprise
depuis. Cependant, il y manque deux éléments qui
structurent habituellement le paysage industriel du
village ouvrier, quel qu’il soit, du moins en Europe :
I’église et la maison du maitre, toutes deux traitées
ailleurs de fagon spectaculaire . A New Lanark, il
n’y avait pas d’église au début, puis on en plaga une
qui se fond discrétement dans les fagades des im-
meubles. Quant a une maison de maitre, elle n’a
pas existé au sens qu’on lui donnerait dans un pays
latin. Owen vivait au milieu de ses ouvriers, mais
son bureau était placé de telle fagon que, d’un coup
d’oeil, il embrassait tout I’espace du village et pou-
vait facilement en surveiller les va-et-vient. Sa mai-
son et la maison de Dale, son beau-pere, étaient
sans ostentation. Par contre, en position centrale, il
y avait la « maison de formation du caractére », sorte
d’école doublée d’un établissement de formation

Les cités-jardins dans I’histoire du logement social

professionnelle, qui servait a la fois de centre de
réunions, de salles d’études, d’école et de cours du
soir. Les immeubles d’habitation n’offraient que des
logements exigus, qui, cependant, devaient sembler
spacieux aux paysans venus des hautes terres inté-
rieures ou les conditions de vie étaient rudimentaires.
Owen avait imaginé un mobilier gigogne, pour les
lits en particulier, de fagon a ce qu’un deux-pie-
ces puisse convenir a une famille nombreuse. Une
coopérative d’achat fournissait le nécessaire a
moindre prix. A I’usine, une auto-émulation était
pratiquée grace au silent monitor'”. Par la suite,
on pourra détailler les variantes et les styles, faire
du village ouvrier un village d’immeubles, de mai-
sons individuelles ou d’habitat en rang : tout est
dit a New Lanark.

Cependant, si la plupart des villages ouvriers
se rattachent au « modele » de New Lanark,
d’autres relévent du village de maisonnettes sou-
vent groupées

L'une des usines restaurées aprés 1998 a été transformée en hotel. © New Lanark Conservation
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La cité ouvricre de Mulhouse. Estampe montrant la cité.
A larriere-plan des usines : Mulhouse est déja la
«ville aux cent cheminées ». L étendue de la cité est
trés exagérée sur ce dessin un peu naif... ou publicitaire.
Evolution du paysage industriel en Alsace du Sud.
© CRDP d’Alsace.

par deux ou par quatre, comme a la cité Dolfuss de
Mulhouse, autre « modele », plus tardif celui-la,
puisqu’il est postérieur aux années 1830, alors que
le précédent était en place vers 1800. A Mulhouse
et dans les villages ouvriers de cette catégorie, un
jardinet entourait la maison et permettait une cer-
taine intimité. Les différences n’allaient pas beau-
coup plus loin, et partout, la méme relation de do-
minant & dominé régnait. A Crespi d’Adda, qui com-
bine la situation d’une colonie hydraulique avec une
morphologie mulhousienne, cette relation s’inscrit
dans’espace d’une fagon cruellement simple : on en-
tre au village en passant devant la maison de maitre, on

La cité ouvriere de Mulhouse vers 1890.
Les paysages de la révolution industrielle en Alsace.
© CRDP d’Alsace.
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en sort par le cimetiére ou trone le mausolée de la
famille patronale % .

Il est intéressant d’évoquer ici un cas de figure
rarement pris en compte : celui des colonies in-
dustrielles catalanes, dont la singularité vient non
de leur précocité, mais surtout de leur nombre et
de leur densité. L’Espagne, on le sait, a été pro-
bablement I’un des pays les moins avancés sur le
plan de I’industrialisation et du logement so-
cial, tout en s’étant dotée de structures qui, si
elles avaient fonctionné, auraient d0i permettre de
véritables progres '“. Sans doute, la Catalogne,
« I’'usine de I’Espagne », a subi les conséquences
de ce retard, avec toutefois cette particularité d’un
mode de logement largement diffusé, celui des co-
lonies industrielles, véritable trait majeur de son
industrialisation. Celles-ci se définissent comme
des villages ouvriers, composés de I’usine, le plus
souvent hydraulique, de la maison du maitre, de
I’église et des maisons d’habitations, installés en
pleine nature, la ou la chute d’eau avait rendu in-
dispensable I'implantation de I’'usine. Cet agen-
cement les rapproche du village ouvrier tel que
celui de New Lanark, comme on I’a vu plus haut.
Pourtant, la part respective accordée a chaque
élément en fait un cas a part, éventuellement com-
parable aux villaggi operai italiens. La hiérachie des
édifices, visible de loin, met en place les pouvoirs :

Les: mémes maisons en 200’2‘ 7
Cliché Alphonse Graser.
© CRDP d'Alsace.



Colonia Giiell. Maisons de la cité-jardin.
© Cliché Gracia Dorel-Ferré.

pouvoir civil et économique du patron de I'usine,
pouvoir religieux et culturel du curé, son bras droit.
Leur isolement justifie le terme de « colonie » qui
leur est attribué. Leur densité et leur physiono-
mie ont été souvent décrites et commentées. El-
les sont localisées sur les rives des fleuves de la
Catalogne intérieure et on en a dénombré une
centaine. Sur le total, cependant, seule une ving-
taine ont fait I’objet d’un développement abouti
de services, en complément d’un habitat lui-
méme diversifié ”°. Quant au cas de la Colonia
Giiell, dont les patrons eux-mémes ont chanté
les joies de I’isolement a la campagne, on cons-
tatera que Barcelone n’était tout de méme pas
st loin, en tout cas, pas pour les patrons motori-
sés, et que I’'urgence avant tout était la recher-
che de place pour une usine qui en demandait
beaucoup. Le plan de la Colonia Giiell, ouI’on
voit I’'usine occuper la moitié de I’espace du to-
tal, est assez éloquent *°,

Il est aisé de trouver des modeles et des antério-
rités a la colonie industrielle. Souvent, il a existé,
a la méme place, un moulin a farine ou papetier,
qui a donné I’origine de la sources d’énergie

Les cités-jardins dans I’histoire du logement social

et du mécanisme. La grande ferme isolée a pu
aussi fournir des éléments d’inspiration, par sa
morphologie caractéristique, avec la maison de
maitre et la chapelle qui dominent les espaces
de travail et les habitations des manouvriers.
Enfin, quelques manufactures d’ Ancien Régime
nous offrent déja des lignes architecturales tres
proches, comme la Miralda de Manresa. L al-
lure générale est cependant une création ori-
ginale, facile a identifier et a décomposer. Les
colonies catalanes se présentent comme des
créations urbanistiques, au point d’avoir eu
parfois I’ambition de se scinder de leurs com-
munes de rattachement pour former une loca-
lité a part entiére, avec un mode de vie dis-
tinct, ouvrier et urbain 7.

Une exception, cependant, avec le Familistére de
Guise, dont il faut dire quelques mots. La, effecti-
vement, la physionomie est différente, puisque le
modele n’est pas dicté par les contraintes du lieu
mais par I’idée du promoteur qui voulait réaliser
un « palais social » en s’inspirant de 1’architec-
ture de Versailles : équilibre des structures symé-
triques, majesté des lignes horizontales, décro-
chement du batiment central, tout y est. Le terme

|

13



LA CITE-JARDIN : UNE HISTOIRE ANCIENNE, UNE IDEE D’ AVENIR

de « familistére » évoque le fait qu’il s’agit de loger
des familles, mais la référence au « phalanstere » de
Fourier, dont Godin était adepte, est manifeste. Un
maximum de confort et d’hygiéne pour I’époque, des
services et des équipements enviables, sans compter
ce que tout patron paternaliste offtira a ses ouvriers :
des commerces, des soins gratuits, une école d’avant-
garde quant a sa structure et a son systeme d’ensei-
gnement. Tous priviléges dont ne jouissait qu’une mi-
norité des ouvriers, les habitants du Familistére, et
qui eut comme résultat certainement involontaire de
créer une élite ouvriére et, en contrepartie, les ran-
coeurs a peine apaisées aujourd’hui de ceux, beau-
coup plus nombreux, qui n’en étaient pas bénéficiai-
res ’*. Le modéle mis en place par Godin reste un
cas particulier, sans réelle diffusion contemporaine ou
postérieure ? . Il pose cependant un certain nombre
de problémes-clés que les architectes et les promo-
teurs auront a résoudre dans ’avenir : hygiene, éclai-
rage, ventilation, confort, etc. En revanche, dans une
cité comme celle des chocolatiers Menier a Noisiel,
I’architecture n’avait rien de novateur : la cit€ ouvriere
s’inspirait du modele mulhousien. Mais I’ceuvre so-
ciale était, par son ampleur, comparable a celle de
Godin : I’école tenait une grande place, ainsi que tout
ce qui relevait de la culture et de la santé. Les coopé-
ratives d’achat, largement subventionnées par les pa-
trons, donnaient aux ouvriers les meilleurs prix. Tou-
tes ces cités se concevaient comme une anti-ville, non
parce qu’elles étaient contre elle mais parce qu’elles
se situaient autrement : soit que la nécessité les ait
placées en pleine nature, comme dans le cas des co-
lonies hydrauliques, soit qu’elles aient souhaité se si-
tuer dans une différence, comme ce fut le cas pour
Guise. Toutes ont valorisé le jardin, pergu, depuis Le-
doux, comme le meilleur dérivatif contre I’alcoolisme,
tout en constituant un apport salarial déguisé. Tous
arguments qui seront repris par les zélateurs du jardin
ouvrier.

Au terme de notre analyse, on le voit, le concept de
cité-jardin n’est pas sorti tout armé du front
d’Ebenezer Howard. Il y a eu des patrons paterna-
listes qui, déja, réfléchissaient a une intégration de la
ville et de la campagne au travers d’unités d’habita-
tion de taille moyenne. Le cas le plus spectaculaire
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de cette réflexion d’avant-garde est bien Nuova Schio
pres de Venise, projeté en 1872, donc bien avant les
réalisations des habituels précurseurs anglais. Enfin, il
faudrait parler des interprétations germaniques du lo-
gement social, au dela de la seule Allemagne ou de
I’ Autriche : ’'Europe centrale a conservé des exem-
ples de villages ouvriers d’une tout autre inspiration,
que nous redécouvrons aujourd’hui avec surprise %’ .

Quels sont les caractéres communs a ces villages ou
a ces cités urbaines, qui dépassent le cadre architec-
tural et les rendent identifiables ? Les géographes et
les architectes ont commenté a I’envi la logique des
facteurs de localisation pres de la source d’énergie
ou de la matiére premiere, la morphologie urbaine du
village industriel, les progres dans I’hygiene et le refus
de la promiscuité, au travers de plans d’appartements
simples mais fonctionnels, et relativement spacieux,
eu égard aux habitudes de I’époque. Il faut aussi in-
sister sur les engagements sociaux qui découlaient de
I’existence de tels villages a proximité de I'usine qui
embauchait ou débauchait a sa guise et qui gouver-
nait le village dans tous les sens du terme. Tout cela
avait un codt.

Des utopistes aux philanthropes :
le coiit du social

Comme on a pu le faire remarquer, les utopistes du
XIXe siecle ont beaucoup écrit et peu réalisé, et les
patrons philanthropes, dans le méme temps, ont certes
peu écrit mais beaucoup réalisé. Nul doute qu’il n’y ait
une part d’utopie, ¢’est-a-dire la volonté de changer
ou simplement amender la société dans les initiatives
patronales ou mécénales de cette époque. Toutefois,
le constat est celui déja fait par tous ceux qui se sont
penchés sur I’histoire du logement social : pour I'im-
mense majorité de la classe laborieuse, les conditions
de logement ont été désastreuses jusqu’au début du
XXe siecle. Les quelques témoignages qui existent et
subsistent d’un effort pour loger les humbles, consti-
tuent ce que Marie-Jeanne Dumont appelle a juste ti-
tre « les incunables du logement social  ». Ne les sous-
estimons pas : ils ont été le laboratoire, riche d’ave-
nir, du concept d’appartement et de logement, que
ce soit enimmeuble ou pavillon, avec tout ce qui'y est
associé : la distribution des piéces, la fonctionnalité



des lieux, I’équipement, le confort. Indépendamment
du discours esthétique, la nature et la variété de I’équi-
pement et des services offerts traduisent la volonté
d’éduquer I’habitant et de I’ orienter vers unidéal de
vie « petit bourgeois », soucieux d’une place honora-
ble dans la société. D’ou la présence, a coté des in-
dispensables lavoirs, de bains-douches, de dispen-
saires, garderies, écoles, coopératives alimentaires
et enfin, d’écoles ménageres et d’ateliers de travail.
Tout ceci assorti d’un réeglement draconien.

Aussi retrouve-t-on dans les cités-jardins, qu’elles
soient issues d’associations privées ou d’organismes
publics, les caractéres récurrents du logement ouvrier
ainitiative patronale : une population homogene, for-
tement controlée et surveillée, a qui on offre un enca-
drement médical et culturel de qualité, que I’on dé-
tourne de la tentation politique par une pression pa-
tronale indirecte mais sensible, grace a des activités,
comme le jardinage **, encouragées au point de de-
venir une marque d’identité. Tout ceci revient trés cher
ala structure responsable du logement en question.
Dans les procés-verbaux des assemblées générales
deI’association du Chemin Vert, ¢’est un leitmotiv de
Georges Charbonneaux et de ses successeurs : la po-
litique sociale cotite cher. Le déficit, permanent, est,

Les cités-jardins dans I’histoire du logement social

avant-guerre, comblé par « un généreux donateur
ayant voulu garder ’anonymat » ; apres la guerre,
il ne le sera plus, et progressivement, le Chemin Vert
abandonnera tout ce qui a fait sa spécificité, pour par-
tie parce que I’Etat ’a repris a son compte, et surtout
parce que le Foyer Rémois ne pouvait plus faire face
aux dépenses.

C’est probablement cet argument, plus que toute autre
considération, qui est a I’origine de I’abandon des ci-
tés-jardins en France comme ailleurs. En effet, malgré
I’originalité et la richesse de ses réalisations, la France
n’avait construit que peu de logements au regard de
ce qui était nécessaire, surtout si on compare avec
I’effort fourni dans le méme temps par I’ Allemagne et
I’ Angleterre. Vers les années 1930, le principe des
cités-jardins, trop onéreux, est abandonné, et les ar-
chitectes s’orientent vers les immeubles de logements
dont sont issues toutes nos cités de banlieue. Par con-
tre, la démarche sera relayée en Europe centrale et
orientale par les démocraties populaires.

Les ensembles urbains qui subsistent, souvent en pi-
teux état, sont toutefois suffisamment éloquents pour
qu’ils soient désormais intégrés dans notre typologie,
mais leur étude reste a faire.

Reims - Chemin Iert.
Tue prise dut haut des casernes de cavalerie. - © Fonds iconographique du Foyer Rémois.
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Lorsque Ebenezer Howard décrit « les cités-jar-
dins de demain » en 1902, il développe un con-
cept nouveau, celui de « ville satellite » a la cam-
pagne. Les premieres expériences de hameaux-
jardins réalisées en France par des industriels de
I’Est, sont bien loin de la conception premiére.
Howard s’insurge d’ailleurs contre I’utilisation
abusive du terme. Pour lui, il s’agit bien de
créer des « villes nouvelles » et non des cités
dortoirs. La possession du sol doit étre collec-
tive. La cité est congue comme une véritable ville
avec des emplois, des terrains cultivés pour I’ap-
provisionnement alimentaire et des services. La
vie sociale est un impératif : elle comporte a la
fois ’acceés a la santé, a I’instruction et aux loisirs.

L’un des principaux propagateurs du concept des
cités-jardins en France est Georges Benoit-Levy :
un « terrianiste » qui fait partie du mouvement
« Coin de terre et du foyer » de I’Abbé Lemire. Il
adhere aux théories développées par Le Play.
Pour lui, la maison avec jardin en accession a la
petite propriété est un élément majeur d’intégra-
tion de la classe ouvriére. En la transposant, il
va édulcorer la pensée de Howard.

Les premieres cités-jardins créées en France se-
ront a 'image que s’en faisait Georges Benoit-
Levy. Ce sont des villas avec un coin de terre,
créées par les industriels a I’attention de leurs
ouvriers.

- Les cités-jardins : une conception « a la francaise »

Patrick Kavioun

Conseiller a I’Union nationale

des fédérations d’organismes HLM
Paris

L’architecte Jean Walter, qui a fait ses premiéres
armes dans |’habitation ouvriére a La Roche, prés
de Vougeaucourt, devient en quelques années
« le spécialiste frangais » des hameaux cités-jar-
dins. Sur les vingt-deux cités jardins existant en
France, en 1911, il en réalise dix-neuf : aux
Longines et a Montbéliard, pour les usines Peu-
geot, a Longueville pour la Compagnie de I’Est,
a Belfort pour la Société Alsacienne, a Beaucourt
et Fresches pour la Maison Japy mais aussi a
Blagny, Grignan, Nancy et Epinal pour la So-
ciété du Coin du Feu ... Il réalise a partir de 1912
la cité-jardin de Draveil, la premiére en Ile-de-
France, en accession coopérative a la propriété.

Le débat sur I’habitat ouvrier va prendre une
nouvelle orientation dés 1909. C’est a cette date
que le parti socialiste frangais prend ouverte-
ment parti pour la solution coopérative.
D’autre part, un autre grand débat s’ouvre
alors, celui du « municipalisme ». Le pouvoir
local peut étre pris par les urnes.

Apres la Premiére Guerre Mondiale, la cité-jar-
din va étre la référence pour la construction d’ha-
bitations a bon marché. Deux cités-jardins vont
étre décrites comme des modeles : la cité de Ter-
gnier, réalisée par Raoul Dautry et la cité du
Chemin Vert, a Reims. Elles sont congues comme
de véritables villes-jardins, avec leurs commerces et

19



LA CITE-JARDIN : UNE HISTOIRE ANCIENNE, UNE IDEE D’ AVENIR

Carte des cités-jardins mentionnées par P. Kamoun dans son texte.
(Les cités-jardins sont symbolisées par des carrés)

CHARLEVILLE
MEZIERES

TERGNIIIE:]R
o

PARIS
©)

CHAMPAGNE NAgICY
O
DRAVEIL

EPINAL
u|

M : MONTBELIARD
B : BEAUCOURT

J: JOUJEAUCOURT
L : LONGINES

DRAVEIL

G.: GENNEVILLIERS
N.:NANTERRE

P.R. : PLESSIS-ROBINSON
C.M. : CHATENAY-MALABRY

Carte des cités-jardins autour de Paris mentionnées par P. Kamoun dans son texte
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leurs nombreux équipements. Quant a Sellier, le
i b maitre incontesté de la cité-jardin a la francaise, il
dit lui-méme, dans son ouvrage publié en 1921,
Habitations a Bon Marché du département de la
Seine - cités jardins et maisons ouvrieres, qu’il
n’a pas a reproduire le modéle - bien que sédui-
sant - proné par Howard.

Sellier va faire ses premiéres armes sur des cités en
logements individuels a Drancy, Arcueil, Nanterre,
Tergnier - Cité des Cheminots. Cachan, aux Lilas, communes a la périphérie pari-
Carte postale ancienne - @ Fatrick Kamoun sienne. Ces cités sont alors considérées par I’ Of-
fice comme provisoires. Il faut répondre a I'urgence.
Elles sont toutes composées presque exclusive-
ment de maisons individuelles. Mais déja, les cités
o, e Gennevillers, dPlssisRobinsonet pustad de
Stains, également au tour de Paris, seront en majorité

composées d’immeubles collectifs.

Apres le vote de la Loi Loucheur, dans les cités-
jardins de I’Office départemental de la Seine, les
maisons individuelles vont pratiquement disparaitre.
La cité de Chatenay-Malabry a toutes les caracté-
ristiques d’une ville nouvelle. La densité est plus
importante, et la conception architecturale, plus ré-
solument moderniste.

Sellier cede-t-il aux sirénes des architectes du cou-
rant moderniste dont Le Corbusier est le chef de
file 7 Ce dernier ira méme jusqu’a appeler I’'un de ses
projets « cité-jardin verticale ». Des 1928, Sellier
prone la simplicité des formes, le toit-terrasse, et
une certaine verticalité. Les terrains manquent et il
s’agit de rationaliser la construction.

LLLTTETETTTT

La cité de Drancy-la-Muette va étre la derniere cité-
jardin de I’¢ére Sellier (1932-1935). C’est aussi le
premier grand ensemble de la région parisienne. Il
concentre sur 10 hectares 1250 logements et préfi-
gure déja les grands ensembles d’apres guerre.
Idéologiquement, économiquement et technique-
ment, la France de 1935 est préte pour I’aventure
des grands ensembles.

21



LA CITE-JARDIN : UNE HISTOIRE ANCIENNE, UNE IDEE D’ AVENIR

L’habitat social a Reims au début du siécle - Carte des lieux mentionnés par Olivier Rigaud dans son texte

Légende :

O

Centre historique de Reims

Quartiers surpeuplés mentionnés par Olivier Rigaud

1 : Saint-Nicaise
2 : Cernay

3 : Barbatre

4 : Fléchambault
5 : Saint-Rémy

Les verreries et leurs logements ouvriers

1 : La verrerie de la route de Cormontreuil
2 : La verrerie de la Neuvillette

3 : La verrerie de Courcy

4 : La verrerie de Loivre

Premiers groupes de logements créés par des sociétés
immobiliéres
1 : Quartier Courlancy, par I’Union Fonciere
2 : Cité Cernay, par I’Union Fonciere
3 : Cité Sainte-Anne, par la Société pour
I’ Amélioration des logements 8 Bon Marché
4 : Cité du Petit Bétheny, par la Société pour
I’ Amélioration des logements a Bon March¢é

Les premiéres réalisations du Foyer Rémois
1 : Le groupe de maisons du quartier Alsace-Lorraine
2 : Le groupe de maisons du boulevard Dauphinot
3 : La cité-jardin du boulevard Charles Arnould
4 : La cité-jardin de la rue de Brimontel
5 : Emplacement de la cité du Chemin Vert,
édifiée apres la 19° Guerre Mondiale



L habitat social & Reims au début du siécle

Olivier RiGAup

Architecte-urbaniste
ala Ville de Reims

« ne statistique officielle nous apprend qu’il y a a
Reims 1 095 familles de 4 personnes au moins
n’occupant que des logements d’une seule piéce,

et 5 000 familles de six personnes au moins n’occupant que

des logements de deux piéces ; parmi celles-ci, 273 familles
comprenant de six a dix personnes n’occupent qu’une seule
piece, et 1 408 familles de 8 a 11 personnes n’occupent que
deux pieces. L entassement des familles nombreuses dans des
logements aussi restreints et souvent malsains, ne peut
qu’étre une source de maladies et contribuer particuliére-
ment au développement de la tuberculose. D autre part,

["ouvrier qui ne trouve chez lui qu'un intérieur malsain et

souvent repoussant, est une proie facile pour le cabaret. »

C’est ce que I’on peut lire dans un texte présentant « L’ Abri

rémois » association de « Secours de loyers aux familles nom-

breuses » fond¢ en 1913.

Un tableau sordide

Mais remontons dix-sept ans plus tot, en 1896.
Depuis le début du XIX® siecle, Reims a plus
que quadruplé sa population, la ville est sortie
de ses remparts a partir de 1850 et a également
multiplié par quatre sa zone agglomérée. C’est

une ville industrielle qui travaille la laine : ’acti-
vité s’effectue dans I’humidité, souvent en cham-
bre. Au recensement de 1896, Reims approche les
100 000 habitants. Elle comporte 31 325 logements
répartis dans 10 384 maisons.Un habitant sur.cing
vit dans un logement surpeuplé selon les normes
de I’époque, c’est-a-dire trois habitants ou plus
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dans un logement d’une seule piéce, cinq ou plus
dans deux piéces, sept ou plus dans trois pie-
ces... Cela représente prés de 4 000 logements
surpeuplés. L’habitat ouvrier traditionnel se situe
dans le quartier du Barbatre ou le quartier
Fléchambault ou les courrées sont nombreuses ;
les ouvriers s’y entassent dans des conditions sa-
nitaires des plus précaires. En 1896, les deux rues
Tournebonneau et du Ruisselet du quartier
Fléchambault présentent une mortalité moyenne
supérieure a 39 %, les logements surpeuplés re-
présentent un tiers de la premiere, un cinquieme
de la seconde. L’industrialisation est en train de
se mettre en place, a Reims mais également dans
la vallée de la Suippe ou Warmeriville et
Pontfaverger sont des centres importants : ¢’est
’usine a la campagne, un peu de la méme fagon
que I’'usine du chocolat Cadbury a Bournville, mais

en France et a Reims en particulier, il n’est pas
encore question de cités-jardins.

Remontons encore soixante ans en arriére, sous le
régne de Louis-Philippe, entre octobre et décembre
1836. Villermé a étudié Reims dans son 7ableau de
’état physique et moral des ouvriers employés
dans les manufactures de coton, de laine et de
soie *.

« [A Reims], le logement de la plupart des fa-
milles d’ouvriers se compose en ville de deux
chambres, d’'une chambre et d’'un cabinet, ou bien
d’une chambre et d’un grenier. Le lit et les mé-
tiers a tisser, ou le lit et le petit poéle a chauffer
les peignes, sont trés fréquemment dans la méme

* ['étude porte aussi dans notre région sur les fabriques de
Rethel et de Sedan.

Logements construits par I'Union Fonciére, cité Cernay, 20 boulevard Pommery a Reims. La photo date de 1919.
© Archives Départementales de la Marne.
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piece. Du reste, celle-ci, quoique généralement au
rez-de-chaussée n’est jamais enfoncée en terre ; et
comme les rues sont ordinairement tres larges,
les maisons assez basses et que derriere elles
dans les quartiers principalement habités par les
ouvriers, il y a trés souvent des jardins, ces lo-
gements ne manquent ni d’air, ni de jour mais
ils sont fort chers. 1ls coiitent de 75 a 150 fr par
an qui se paient généralement en quatre termes
[...] Qu’on se figure, loin du centre de la ville
(principalement dans les quartiers Saint-Renty
et Saint-Nicaise) des maisons basses d’un espace
misérable, des chambres fréquemment sales et
humides, quoique presque toujours bien éclai-
rées et la piece a feu, la seule habitable (je ne
dis pas la seule habitée, car souvent le grenier
est sous-loué par les malheureux du rez-de-
chaussée a de plus malheureux qu’eux encore)
communément si petites qu’'un métier a tisser
ne peut pas y tenir avec un lit. Ces misérables
réduits que précédent des cours mal pavées, cou-
vertes d’ordures, se louent depuis 55 ou 65
Jrancs jusqu’a 90. En outre, le loyer s’en paie
chaque mois et méme chaque semaine. On ne
voit au lit des malheureux qui les habitent qu 'un
mauvais matelas avec des draps sales et usés.
Ces draps sont souvent les seuls que possédent
la famille : alors quand on les blanchit, elle cou-
che nécessairement a nu sur le matelas /[...]. »

Sous le Second Empire, la question de construire
un habitat social est envisagée. En 1860, la Société
industrielle de Reims nomme une commission d’étu-
des relative a un projet d’organisation de cités
ouvrieres. Elle envoie en 1861 I’architecte Reimbeau
a Mulhouse voir les cités créées huit ans aupara-
vant par I’architecte Muller pour le filateur Dolfuss.
De retour, Reimbeau fait son rapport, dresse des
plans et établit un devis. Reimbeau disparu, quel-
ques logements voient le jour a la fin de I’Empire.
L’ Union Fonciere, société mutuelle pour la pro-
priété, créée le ler mai 1870, reprend les quatre
groupes de maisons isolées avec un petit jardin dans
le quartier Courlancy. Ces maisons existent toujours
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au pied de Iéglise Sainte-Genevieve édifiée depuis.
Le logement se compose de trois chambres, une
cuisine, un WC et une petite décharge avec jardin
de 65 m2. Un deuxiéme groupe de 37 logements,
la Cité Cernay, est édifié¢ par le méme organisme
boulevard de la Procession (actuel boulevard
Pommery) sur un terrain de 7 000 mz2 acheté en
1872. Au rez-de-chaussée, le logement se com-
pose de la fagon suivante : un vestibule d’entrée, un
petit débarras, un escalier accédant a I’étage, une
descente de cave, une cuisine et une chambre. Au
ler étage, on trouve palier, cuisine et chambre. Dans
les combles, un grenier. Les pignons sont en car-
reaux de terre crépis.

Le socle est en moellons, les piédroits et cintres
des ouvertures sont en briques, les pilastres et ap-
puis en pierre. La couverture est en tuiles mécani-
ques, les escaliers en chéne et en sapin. Cuisines et
vestibules sont carrelés ; I’étage a des planchers en
sapin ; les cloisons intérieures sont en briques creu-
ses, les plafonds en platre sur lattis, les cheminées
en marbre, I’évier en fonte émaillée. Les WC, au
début disposés dans chaque logement, doivent étre
supprimés par mesure d’hygiéne et mis dans les
cours ou les jardins. Il s’agit de WC a la turque.
Une enquéte générale de 1911 sur I’habitat ouvrier
indique que « certains locataires laissent beau-
coup a désirer au point de vue de la propreté et
de [’entretien des logis ».

La création du Bureau d’Hygiéne

Maisil s’agit d’un exemple limité, isolé et surtout
périphérique. Les conditions de vie a I’intérieur des
remparts, que I’on commence a démolir a partir de
1840 pour percer le canal, sont des plus sommai-
res. La ville « neuve » créée dans le faubourg Céres
pour accueillir entre autres les réfugiés d’ Alsace-
Lorraine présente des conditions d’hygiéne égale-
ment déplorables. Tout cela améne la Ville a ouvrir
en 1882 son Bureau d’Hygiéne : le premier direc-
teur en est le docteur Jean-Baptiste Langlet qui sera
maire de 1908 a 1919. Quand il débute a ce poste
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c’est un de ses confréres, le Dr Doyen, qui est
premier magistrat de la ville depuis 1879. Il sera
suivi de 1884 a 1896 par le Dr Henri Henrot. Le
Dr Pozzi précédera J.B. Langlet de 1904 a 1908.
Dans une période de 40 années, Reims a donc
été administrée pendant 32 ans par des méde-
cins. Aprés avoir quitté le Bureau d’Hygiene
deux ans aprés sa création, Jean-Baptiste Langlet
entame une carriere politique. Il a tout au long
de celle-ci une démarche constante pour amé-
liorer les conditions d’hygiéne : il est ainsi, comme
député en 1982, le rapporteur du premier projet
de loi sur la protection de la santé publique. Sila
situation est critique au début de cette période,
elle va aller en s’améliorant. Prenons les chiffres
de la mortalité infantile : elle passe de 279 pour
mille dans la période 1882-1886 a 176 pour mille
pour la période 1907-1911. Avant la création
du Bureau d’Hygiéne, le taux est constamment
supérieur a 260 pour mille entre 1860 et 1879
avec des pics a 333 en 1865 et 332 en 1870. Si
ces taux nous paraissent effrayants aujourd’hui,
et qu’on ne les trouve plus que dans les pays les
plus déshérités du tiers monde, ils étaient cou-
rants a la fin du XIXe siecle dans les grandes
villes industrielles : néanmoins, Saint-Etienne qui
se développe en méme temps que Reims, n’a
qu’un taux de 115 pour mille. La périphérie im-
médiate de Reims a un taux plus élevé : on meurt
encore plus parmi les enfants mis en nourrice.

Le Bureau d’Hygiéne installé, le dépouillement
des statistiques étant au point, il va falloir passer
a la phase suivante : comment remédier a I’hy-
giéne souvent détestable des habitations. Cela
va se faire en établissant, dés 1883, un service
d’inspecteurs de la salubrité : deux emplois sont
créés, confiés a des commis d’architectes. On
veille a remédier a I’insalubrité en exigeant la re-
mise aux normes des logements dans un délai de
trois mois ou, au pire, a les interdire. Quatre com-
missions, correspondant aux arrondissements de
police, viennent remplacer la commission unique
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de vingt membres prévue a I’origine. Chaque nou-
velle commission se compose de cinqg membres,
parmi lesquels on trouve toujours des élus, éven-
tuellement un médecin ou un architecte qui peu-
vent aussi s’avérer étre des conseillers munici-
paux. A chaque séance du conseil municipal, les
élus approuvent désormais les rapports de ces
commissions. Le compte rendu des débats nous
indique pour la toute premiére réunion les répa-
rations a apporter aux logements : construction
de puisards étanches, établissement de ruisseaux
dans les cours ... Les comptes rendus suivants
jusqu’a la fin 1884 nous donnent les adresses
des immeubles a assainir. Si tous les quartiers
semblent concernés, il semble que ce soit plus
particuliérement les quartiers les plus anciens
comme le Barbatre ou le quartier Saint-Remi qui
soient les plus affectés, comme ils le seront en-
core en 1911 d’aprés I’enquéte évoquée ci-
dessus.

La mise en place du Bureau d’Hygiéne n’empé-
che pas la Ville d’étre affectée par une série
d’épidémies qui font encore de nombreuses vic-
times : choléra en 1884, typhoide en 1885 qui
fait 142 morts, principalement dans le quartier
Cernay qui dispose de puits et n’est pas des-
servi par I’eau potable, variole en 1886 (112
déces), rougeole en 1887 (187 déces). En 1885
est créé un emploi d’inspecteur des fosses
d’aisances : de nombreuses crayeres sont affec-
tées a cet usage et communiquent avec des puits
qui doivent étre fermés. La fosse étanche reste
obligatoire : la nappe d’eau découverte en 1874,
bien qu’abondante, ne suffit pas a assurer les
chasses nécessaires. Le réseau d’égouts, a ciel
ouvert jusqu’en 1840 en empruntant les rues intra
muros perpendiculaires a la Vesle, se modernise :
il passe de 14 kmen 1874 a 48 km en 1907. En
1890, la totalité des eaux usées est traitée dans
un champ d’épuration de 634 ha, Reims étant a
I’époque avec Paris la seule ville de France dotée
d’untel systeme.



Premiéres cités ouvriéres rémoises

La méme année 1882 ou la Ville inaugure son Bu-
reau d’Hygiene, est créée, a I'initiative de ’ingé-
nieur-architecte Hippolyte Portevin, la Société
Anonyme Rémoise pour I’ Amélioration des Lo-
gements a Bon Marché. Ses buts sont entre autres
« d’assurer un confort suffisant pour que
["ouvrier préfére son logement aux plaisirs dé-
gradants du cabaret et d’éviter la promiscuité
des familles, source de mauvais exemples pour
les enfants et de démoralisation pour tous. »

Cette société construit la cité Sainte-Anne, 42 a 46
rue de la Maison Blanche. L’ ensemble comprend
quatre pavillons dont deux doubles et accouplés,
deux simples de quatre locataires chacun. Au rez-de-
chaussée, chaque logement se compose d’une cui-
sine, de deux chambres dont une a feu, un sous-sol
avec cabinet d’aisances et escalier intérieur. A
I’étage, chaque logement comprend une cuisine, deux
chambres, dont une a feu, un cabinet d’aisances sur
le palier. Unjardin est affecté a chaque locataire. Le
loyer est de 13 fr 50 au rez-de-chaussée, de 12 fr 50
au ler étage. L’ensemble abrite 24 locataires (65
enfants) en 1911, 32 selon le dossier de dommages
de guerre. Lacitéa disparu dans les années 1950
mais les dossiers de dommages de guerre nous en
ont conservé I’image tant en plan qu’en photogra-
phie. La deuxieme cité de la méme société, cons-
truite au Petit Bétheny a été démolie elle aussi, mais
les documents iconographiques nous en sont égale-
ment conserves : elle se compose de 12 pavillons
séparés, dont 9 accouplés, avec sous-sol, rez-de-
chaussée, ler étage et grenier, et un groupe de 12
maisons faisant face aux jardins dépendant de cha-
que logement. Chaque pavillon abrite 4 locataires,
chaque pavillon double, 8 locataires. Les construc-
tions sont en carreaux de terre, les ouvertures sont
encadrées de briques, le rez-de-chaussée est carrelé,
I’étage et le grenier disposent d’un parquet en sapin.
En 1911, 91 logements sont occupés, abritant 382
habitants, soit 61 ménages composés de 181 adultes
et 201 enfants. 19 logements particuliers se compo-
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sent chacun de 3 piéces, d’une cave, d’un grenier,
d’un WC particulier, d’unjardin. Le loyer varie entre
210 et 280 fr par an. On trouve également des loge-
ments sur un seul niveau a I’étage ou au rez-de-
chaussée, composés de trois piéces, d’un gre-
nier et d’'un WC particulier, loués de 12 a 16 fr
par mois. D’apres Ienquéte, les logements sont trés
sains, bien éclairés par de grandes fenétres, I’hy-
giene est bonne, I’eau de la ville y arrive par trois
bornes-fontaines, les cours sont éclairées par qua-
tre becs de gaz. Différentes professions habitent
les lieux. Parmi les plus représentées, on compte :
14 ménages de cavistes, 12 de tisseurs-rattacheurs,
sept camionneurs, 6 travaillent aux Docks Rémois,
6 autres au CBR * 6 encore sont layetiers. Les fa-
milles ont de un a sept enfants, les ouvriers sont cal-
mes et laborieux. La cité a une bonne réputation.
C’est du moins ce que nous dit le maire de Reims,
Jean- Baptiste Langlet dans le numéro du 30 juin
de L’Union médicale du Nord-Est. Le mois sui-
vant, il est en Angleterre avec plusieurs patrons rémois
pour visiter différents types de logements sociaux
d’outre-Manche. Tous les jours, il envoie un article
relatant ce qu’il a visité au quotidien rémois L Eclai-
reur de I’Est.

D’autres ensembles existent : citons les 160 loge-
ments de la verrerie de la route de Cormontreuil,
créée en 1870 par Firmin Charbonneaux, le pere
du fondateur du Foyer Rémois. Les maisons sont
d’un type que I’on retrouve dans les trois autres éta-
blissements de ce genre que I’on édifie a partir de
1854 aux alentours de Reims, le long du canal de la
Marne a I’ Aisne qui vient d’ouvrir et permet de
transporter les pondéreux a coiits réduits. A Courcy,
a Loivre puis a La Neuvillette, les maitres de ver-
reries font édifier pour leurs ouvriers des maisons en
bande comportant cave, rez-de chaussée, un étage
avec combles.Le confort y est sommaire : WC et
bornes-fontaines communes a ’extérieur des loge-
ments. Au total, les quatre verreries représentent 509
maisons ouvrieres.

*CBR : Chemin de fer de la banlieue de Reims.
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La verrerie de la Neuvillette offre pour le logement
de ses ouvriers quatre batiments de longueur et
d’épaisseur variables selon qu’ils sont ou non a
double orientation. Une premiére bande de 115 m
de long sur 6 de large abrite 25 logements couverts
en tuiles mécaniques. Ils se composent d’un rez-
de-chaussée, d’un étage et d’un grenier. Une aile
perpendiculaire de 63 m 30 abrite, quant a elle, 14
logements supplémentaires.

Un deuxiéme ensemble de 109 m 85 présente
les mémes dispositions pour 24 logements. Un
troisiéme batiment de 98 m 10 en double épaisseur
regoit 44 logements se composant de deux pieces de
4 m 25 x 5 m superposées, avec une fenétre a cha-

LA NEUVILLETTE LLa Verrerie

que étage et une porte extérieure au rez-de-chaus-
sée, d’un grenier avec fenétre. Les batiments, situés
sur la zone du front, seront détruits en totalité et non
reconstruits.

A la verrerie Charbonneaux, les habitants dispo-
sent d’une école pour 300 enfants et d’un ouvroir
pour jeunes filles. Les soins médicaux y sont gra-
tuits. Parmi les initiatives privées, mentionnons
celle d’un investisseur auvergnat, M. Couvignou
qui achéte la maison de campagne des Jésuites, la
rebaptise « La Villageoise », divise la propriété en
une centaine de lots, ne réussit a en vendre que deux
et céde finalement la propriété a la Ville de Reims,
en mars 1914.

A la Rue 'Carnct

Vetements pour Hommes et Enfants

PETREMENT & GRISEL
REIMS

Exemple de logements sociaux a Reims, vers 1870, édifiés avant la construction du Chemin Tert
par la Terrerie de la Newvillette. Le modéle est encore celui des corons. © Collection Olivier Rigaud.
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Dessin de fa¢ade de I'une des premiéres maisons construites par le Foyer Rémois, rue Arthur Décés,
en 1914, par 'architecte Abel Robert. © Collection Olivier Rigaud.

Le Foyer Rémois

A cette date, cela fait déja deux ans qu’est né le
Foyer Rémois, a I'initiative de I’industriel Georges
Charbonneaux, fils cadet du fondateur de la verre-
rie de Cormontreuil. Avec le soutien financier de la
Caisse d’Epargne de Reims et la complicité d’autres
industriels ou entrepreneurs, il fonde sa Société
Anonyme d’Habitations a Bon Marché. La consti-
tution définitive du 15 juin 1912 comporte 29 arti-
cles. L’article 2 nous indique le but de la société est
« de réaliser dans les conditions et pour [’appli-
cation de la législation sur les habitations a bon
marché, soit [’acquisition, la construction, la
vente ou la location d’habitations salubres et a
bon marché, ainsi que leurs dépendances ou an-
nexes telles que jardins, bains et lavoirs, soit
I’amélioration et [ 'assainissement d’habitations
existantes, et la vente ou la location de jardins

Jormant dépendances des habitations, soit
[’achat d’immeubles destinés a ces usages ». Le
Foyer Rémois réalise un premier groupe de vingt
maisons dans le quartier Alsace-Lorraine, a I’angle
des rues Boucher de Perthes et de Thionville. La
superficie habitable y est de 45 m? par logement,
chacun abritant en moyenne 5 enfants. Ces maisons,
revendues plus tard a leurs occupants, existent tou-
jours et sont encore lisibles malgré leurs transfor-
mations. On trouve une cuisine et une chambre au
rez-de-chaussée, deux chambres a I’étage. Le Foyer
Rémois construit ensuite un deuxieme groupe de 16
logements a proximité du boulevard Dauphinot, dé-
molis récemment. La surface habitable y est de 55
m? par logement. Les logements sont attribués se-
lon des criteres rigoureux. Un conseiller municipal
en séance, M. Denis, intervient au sujet d’un ouvrier
auquel le Foyer Rémois aurait refusé un logement :
« 'ouvrier qui est venu me voir gagne 5 fr 50
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par jour ; il a six enfants, ne fréquente pas les
cafés et ne fume pas. C’est du reste un des rares
ouvriers sérieux et d 'une conduite exemplaire que

Je connaisse. J'ai donc tout lieu de croire en sa
parole, M. le Maire. »

Avant méme la Premiére Guerre Mondiale, Geor-
ges Charbonneaux envisage la réalisation de trois
véritables petites cités-jardins. Deux voient un dé-
but de travaux, boulevard Charles Arnould et rue
de Brimontel. Le chantier sera interrompu puis dé-
truit par les hostilités. La troisiéme cité est envisa-
gée au Chemin Vert. Le début des travaux est prévu
en 1915. C’est ce site qui accueille ce colloque.

A la fin de la guerre, le Foyer Rémois part sur une
politique tout a fait différente : pendant 10 ans, I’or-
ganisme n’édifie que des cités-jardins. Le premier
ensemble de logements collectifs n’est réalisé qu’en
1931, rue Marie Stuart, par I’architecte de la cité-
jardin des Trois Fontaines, Jean de la Morinerie.

Reims. La cité Brimontel vers les années 1930. © Fonds iconographique du Foyer Rémois
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— C ités-jardins, paysages et paysagistes

Bernadette BLANCHON

Architecte, maitre de conférences
a I’Ecole nationale supérieure

du paysage de Versailles

par la ville, tel est I’objectif original de la cité-jardin

proposée par Howard au tournant du XX siécle. Les
composantes végétales et paysageres y participent de maniére fon-
damentale a la définition du concept méme. Ceci m’a amenée a
m’interroger sur le rapport des cités-jardins aux pratiques des pay-
sagistes, a travers deux aspects de cette question : I’'un concerne
les notions utilisées et les dispositifs réalisés, et 1’autre, la pos-
ture particuliere de ces professionnels.

R éunir les charmes de la campagne et la vie sociale offerte

1- Quelle est la place particuliére de la composante paysagére
dans la mise en forme des cités-jardins ? Quelles notions de
paysage contribuent a I’identité de la cité-jardin ? Quels sont,
aux différentes échelles, les dispositifs paysagers spécifiques
dans une cité-jardin, qui seraient distincts par exemple de ceux
d’une banlieue résidentielle de qualité ? Qu’en est-il dans les
textes d’une part, et dans les réalisations, d’autre part ?

2- Dans I’aventure des cités-jardins en France, quelle part ont
eue les paysagistes ? Quel role ont-ils joué vis-a-vis de ce pro-
gramme pour lequel ils pourraient paraitre prédisposés ? Y
ont-ils apporté une contribution spécifique, distincte de celle
des architectes ? Leur réflexion s’en est-elle trouvée nourrie
en retour ?
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Les dispositifs paysagers spécifiques

Ils reposent sur trois échelles : celle du territoire,
celle du plan de masse, celle du détail. C’est-a-dire :
1- une dimension territoriale inscrite dans une géo-
graphie et dans un systéme de planification métro-
politaine ;

2-I’existence d’une mise en forme spécifique que
les « vides » ont capacité a structurer. On peut, me
semble-t-il, en repérer des figures particulieres :
celle d’un grand parc central dans la composition,
qui est le lieu d’identification communautaire ; celle
de grands flots occupés, en leur centre, par un jar-
din collectif, une sorte de square introverti, inté-
grant le plus souvent des équipements de proxi-
mité ;
3- des dispositifs particuliers d’aménagements ex-
térieurs : sols, seuils, chemin de I’eau, végétal...
Ceux-ci existent ailleurs, mais ils prennent la une
dimension particuliére par leur relation aux deux
autres échelles et permettent I’existence d’une hié-
rarchie d’espaces du plus public au plus prive.

Mon propos ici n’épuise pas la question, qui méri-
terait une étude plus systématique, mais permet de
I’approcher a travers quelques exemples qui réunis-
sent cité-jardin, paysage et paysagiste. Quatre vous
seront présentés, dont le dernier sera plus déve-
loppé. Il s’agit de :

- la banlieue-jardin du Petit Groslay, pres de Paris,
réalisée par Edouard Redont en 1911,

- la cité-jardin « Les Sycomores », pres de Reims,
- la cité sanitaire de « Clairvivre », en Dordogne,

- la cité-jardin de « la Butte Rouge » a Chatenay-
Malabry, qui fait partie du programme d’Henri Sel-
lier pour I’Office Public d’Habitation a Bon Mar-
ché du département de la Seine, réalisée a partir de
1931.

Les paysagistes dans les cités-jardins,
entre cité et jardin

Notons que cette période de débats et de dévelop-
pements sous diverses formes, plus ou moins fide-

32

les au modele d’origine, de I’idée de « cité-jardin »,
mais aussi de transformation de la société, corres-
pond a un moment d’évolution radicale de la pro-
fession de paysagiste, contrainte de passer du jar-
din privé a I’espace public.

Le premier exemple est congu par Edouard
Redont, paysagiste rémois. Ce projet pour la
banlieue-jardin du Petit Groslay est publié par
Georges Benoit-Levy, propagateur de I’idée de
cité-jardin en France, dans la nouvelle édition
de I’ouvrage La Cité-jardin, en 1911. Sur le site
« dénudé » du Petit Groslay, Redont prévoit la
plantation de milliers d’arbres, alignés le long
des voies principales, et destinés a structurer
I’aménagement du site. Les voies rayonnantes a
partir d’un grand parc central rejoignent toutes
une allée périphérique ovoidale, ponctuée par des
ronds-points plantés. Une partie de ce quartier-
jardin existe encore aujourd’hui, absorbée dans
le tissu de la banlieue du Blanc-Mesnil, au nord
de Paris. Notons qu’ici la figure du parc central,
comme lieu d’identification communautaire,
est reprise ; de petits espaces libres accueillent
des équipements, ceci toutefois a une échelle
modeste.

DOMAINE DU PETIT GROSLAY

PROJET

BANLIEUE -JARDIN

Le Petit Groslay
© Bibliothéque Forney Paris IT



e « Les Sycomores »

Cette cité-jardin de la Société de bonneterie de
Reims est due au talent de Ferdinand Duprat. Il la
présente dans I’ouvrage Jardins d aujourd "hui dont
il est responsable en 1932 : « /... /] Les maisons
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Cités-jardins, paysages et paysagistes

entourées de jardins forment le cercle autour
d'une grande pelouse de jeux que ceinture une
large avenue plantée d’arbres d’ornement. L air,
la lumiere, le feuillage, les fleurs et ’hygiéne
dispensent la santé aux foyers des ouvriers qui
[’habitent . »

« Les Sycomores », cité-jardin de la Société de bonneterie de Reims, par le paysagiste Ferdinand Duprat
a Pontfaverger, prés de Reims. © J.F. Baude.

e « Clairvivre »

Réalisée de 1931 a 1933 en Dordogne, a I’initiative
de la Fédération nationale des blessés du poumon
et des chirurgicaux (FNBPC), elle est devenue
aujourd’hui un centre d’action sociale, de rééduca-
tion professionnelle et d’aide par le travail. Cette
cité devait permettre aux gazés de la guerre et aux
tuberculeux de mener une vie familiale et profes-
sionnelle tout en étant soignés. Elle me semble ré-
pondre aux critéres de la cité-jardin ; les modeles
d’origine des villages sanitaires sont d’ailleurs bri-
tanniques.

C’est une petite ville autonome, avec centrale
d’épuration, systeme d’adduction d’eau, centrale
électrique - dans la zone industrielle située au dela
du terrain de sports -, commerces, grands maga-
sins, écoles, une ferme et des cultures. « Un grand
parc, “ liaison apaisante ” entre la zone indus-
trielle et résidentielle, entre le travail et la pe-
santeur du quotidien, est commandé a Ferdinand
Duprat, architecte-paysagiste de grande noto-
riété. Partout ou cela est possible, les arbres
anciens sont respecités ; des promenades, des
Jeux d’enfants sont aménagés ; une contre-allée
piétonniére longe ['avenue principale bordée de

33



LA CITE-JARDIN : UNE HISTOIRE ANCIENNE, UNE IDEE D’ AVENIR

tilleuls ; des parterres sont créés aux carrefours
et sur les places ; des banquettes de verdure enca-
drent les petites constructions utilitaires que sont
les postes de dérivation électrique ; des jardi-
niéres sont accrochées aux balcons du grand
hétel dont la terrasse, comme celle du dispen-
saire, devait supporter un jardin exotique ; des
pots de fleurs sont répartis partout a l’inté-
rieur des batiments. [...] A Clairvivre, I'archi-
tecture, vivifiée de nature, devient matiére vi-
vante
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Plan d'ensemble de la cité sanitaire de « Clairvivre »,
en Dordogne, par 'architecte Pierre Forestier,
en 1931-1933 - © Cité de Clairvivre.
Les conditions topographiques ont commandé le
plan général, organisé de part et d’autre d’une ave-
nue principale qui descend en pente douce d’ouest
en est en traversant la zone résidentielle desservie
par des chemins secondaires. C’est bien ici I’archi-
tecture qui réalise le projet d’ensemble de la cité et
appuie le tracé des voies sur les courbes de niveau.

Duprat y réalise essentiellement le parc en 1932,
avec pergola et bac a sable pour la terrasse des
enfants (idée rapportée d’ Angleterre), une roseraie,
unjeu de boules et un ruisseau fleuri... Il réalise aussi la
voie principale et sa contre-allée plantée.

Ses propositions pour I’implantation des pavillons
seront jugées plus conformes a I’expression du gé-
nie paysagiste de I’auteur qu’au respect des pres-
criptions sociales et économiques attendues, qui
prévoyaient notamment de doter chaque pavillon de
parcelles individuelles recevant des potagers et en-
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tourées de haies alors que Duprat prévoit de dispo-
ser les pavillons sans cloture, dans un grand parc
ouvert. Son projet, jugé trop onéreux, n’est pas re-
tenu.

Le parc s’ouvre depuis la place centrale qu’il pro-
longe. Il est aujourd’hui totalement a I’abandon ; il
en reste un espace en friche, ou paturent des che-
vaux, et les ruines de la pergola et du bac a sable.
La présence d’un jardin paysager semble d’ailleurs
moins opportune dans ce site entouré de foréts et
de promenades qu’il le serait en ville. Aujourd’hui,
malheureusement, sa remise en état n’est pas envi-
sagée.

Deux personnalités représentatives d’une
profession en mutation

Redont (1862-1942), autodidacte, formé sur le tas,
auteur précoce et précurseur du parc de sports de
la maison Pommery, inauguré a la veille de la Grande
Guerre, est I’'un des rares paysagistes, voire le seul,
a participer a la création de la SFAU (Société Fran-
caise des Architectes-Urbanistes ) en 1912, avec
Forestier, Prost... et a évoluer dans un milieu d’ur-
banistes.

Duprat (1887-1976) est un anglophile notoire. Il a
d’ailleurs fait ses études de paysagiste a Kew, en
I’absence d’établissement de formation en France.
C’est une figure de la profession. Ila succédéa Achille
Duchéne - réinventeur du jardin classique frangais - a
la téte de la SFAJ (Société Frangaise d’ Architec-
ture des Jardins) ; il dispose d’une clientele mon-
daine dans la région de Bordeaux, qui devient in-
ternationale dans les années 1930 ; il est réputé no-
tamment pour la reconstitution des jardins du cha-
teau de la Roche-Courbon.

Tous deux cumulent une activité de pépiniériste,
d’entrepreneur et de concepteur comme c’est alors
le cas généralement. La guerre et la crise écono-
mique marquent la fin des grandes propriétés clas-
siques et font évoluer la commande. Mais ces plans
de cités-jardins, méme modestes, sont pour les



l'ue aérienne de la cité-jardin de la Butte Rouge, en 1933.
© Agence Pierre Sirmin.

paysagistes des opportunités de confronter leur sa-
voir-faire aux grands espaces qui leur échappent,
un laboratoire de I’évolution de leur profession, du
jardin privé vers les espaces publics.

Tous deux publient, et ce ne sont pas des catalo-
gues d’entreprise. Pendant la guerre, Redont écrit
avec Agache et Auburtin Comment reconstruire
nos cités détruites ?, bible de la reconstruction des
années 1920 et résumé des travaux préparatifs de la
Loi Cornudet de 1919 qui va imposer la réalisation
d’un plan d’urbanisme pour les villes d’une certaine
importance. Duprat enseigne ; il succede a René-
Edouard André 4 la chaire d’architecture des jar-
dins et de I'urbanisme a I’Ecole nationale d’Horti-
culture de Versailles. Il est tout a fait averti des ap-
ports de la cité-jardin, comme il le dit dans I’ouvrage
collectif qu’il dirige en 1932, Petits jardins
d’aujourd’hui, en tant que vice-président de
la SNHF, Société nationale d’Horticulture de
France, ou il publie ces projets : « /...] la
plus remarquable de ces agglomérations
modernes est située a Letchworth, a 50 km
de Londres [...]* ».

Mais on voit les limites de cette évolution : I’exem-
ple de Clairvivre montre assez bien la faible contri-
bution des paysagistes au projet global inscrit dans
la cité-jardin a travers la mise en espace d’une pen-
sée sociale moderne. Duprat propose un parc un
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peu sophistiqué, un savoir-faire de paysagiste ur-
bain, jugé coliteux a réaliser et a entretenir ; il appa-
rait 1a plus soucieux de créer un parc représentatif
de son style personnel que de répondre a une de-
mande sociale et économique contemporaine.

Ce sont les architectes qui ont alors la commande
des plans d’extension de villes. A I’Ecole des Beaux-
Arts, notamment a partir de I’enseignement de Gua-
det’, ils sont formés a ce savoir-faire : lecture du
site, inscription dans la topographie, construction des
différences de niveaux... qui va se perdre dans les
réalisations d’apres la deuxieme guerre.

Un paysagiste a I’0PHBM de la Seine : la
cité de la Butte Rouge

Enfin, je me suis demandé si des paysagistes avaient
collaboré au projet d’envergure d’Henri Sellier
pour la région parisienne. « La cité-jardin, dit-il,
doit apparaitre sous une masse de verdure » : il
veille particulierement a ce que ses équipes d’archi-
tectes intégrent la dimension végétale et ses effets
dans leur composition d’ensemble, ainsi que les
données du site, topographie, ruissellement, sols,
orientation... Il fait réaliser des maquettes précises
des opérations dans leur site.

A laButte Rouge, a Chatenay Malabry, on a retenu
les noms des architectes Sirvin, de Rutté et Bas-
sompierre, mais on a souvent oubli¢ celui d’ André
Riousse, paysagiste associé au projet dés son dé-
but. La cité-jardin, ou plut6t la banlieue-jardin de la
Butte Rouge, représente en quelque sorte I’embléme
de cet équilibre apporté par la relation au paysage
et au végétal dans une cité-jardin, a ’ensemble des
échelles mentionnées plus haut :

- en ce qui concerne 'inscription dans le site, la cité
occupe un terrain de 60 hectares trés vallonné en
bordure de la forét. La cité est a I’échelle de cette
forét, qui joue le role de la ceinture verte du schéma
théorique d’Howard ;

- la cité est encastrée dans un vallon ou s’inscrit son
volume construit. A partir d’une place rectangulaire

35



LA CITE-JARDIN : UNE HISTOIRE ANCIENNE, UNE IDEE D’ AVENIR

posée sur le point bas du site, des voies rayonnent
et structurent 1’opération sur une composition sim-
ple. De part et d’autre de cette place, congue
par Riousse, un axe monumental piéton révele
ce vallon, traverse toute la cité, recoupe les voies
automobiles inscrites sur les courbes de niveau
et dessert des jardins familiaux ou des pelouses
collectives a I’intérieur des flots. Les équipements
sont implantés aux points d’articulation du site.
Les batiments étirent leurs toits terrasses en li-
gnes horizontales ;

- enfin, dans les espaces extérieurs, les transitions
entre les espaces publics et semi-privés s’ organi-
sent a partir de toute une gamme de dispositifs : sols,
seuils, plantations, paravents de treillage, haies...
Léchelle des arbres répond a celle du bati, les ver-
ticales aux horizontales : plans d’eau, bassins, mi-
roirs. Les arbres existants qui débordent de la fo-
rét voisine, sont conserves, contournés. Dans cer-
taines parties de la cité, ils commandent I'implantation
des batiments et lorsque des dénivelées trop impor-
tants menacent les arbres, des appareillages de meu-
liére, congus par Riousse, viennent les envelopper, les
intégrer aux aménagements extérieurs. Du fait de’ab-
sence d’archives, la contribution exacte de Riousse
reste toutefois difficile a préciser a ce jour.

C’est, semble-t-il, Paul Sirvin qui juge que les par-
ticularités du site requiérent le concours d’un pay-
sagiste. André Riousse (1895-1952) ¢, architecte
de formation, fils d’un entrepreneur de jardins a
Bougival, choisit le métier de paysagiste. Cette
double « casquette » I’a servi dans la constitution
de sa clientele. Lors de I’exposition internationale
des Arts Décoratifs et Industriels Modernes de
1925, il obtient un premier prix, avec Jules Vacherot,
pour une cour-jardin qui refléte bien I’évolution
du jardin moderne. Aprés guerre, il publie un
recueil de jardins privés, Petits jardins
d’aujourd’hui, ou apparait une évolution vis-a-vis
de la tendance minérale, sophistiquée et décora-
tive des jardins d’architectes de 1925. Il y montre
des jardins réalisés a I’aide de matériaux industria-
lisés, ou la profusion du végétal reprend de I'im-
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portance. Riousse fut également le premier respon-
sable de I’enseignement du projet de paysage en
ateliers, a la section du paysage et de ’art des jar-
dins créée a I’Ecole d’Horticulture de Versailles en
1945, pour former des professionnels destinés a in-
tégrer les équipes de concepteurs apres la guerre.
L’enseignant organisait de fréquentes visites a la
Butte Rouge, avec ses éléves qui se souviennent
tous de sa capacité a transmettre le goit du pro-
jet. A I’Office d’HLM, il est décrit comme une
sorte de « bon génie » prét a mettre la main a la
pate sur le chantier et capable de résoudre les con-
flits. Trés marqué par une longue captivité en Alle-
magne durant la guerre, il décede en 1952 ; ¢’est
Théo Leveau - qui a travaillé avec Forestier - qui lui
succede a la téte des ateliers de projets de paysa-
ges. Au moment ou tout ce savoir-faire passe au
second plan chez la plupart des architectes, il va
étre transmis aux paysagistes ; certains d’entre eux
interviendront dans les grands ensembles, apres la
guerre, ou ils pourront le mettre en application ”.

La transmission des savoirs et du savoir-
faire

A travers les quelques exemples montrés ici, force
est de reconnaitre que les cités-jardins n’ont pas
une place prépondérante dans la production pay-
sagiste proprement dite de cette époque ; malgré
’importance des cités-jardins dans les débats
d’idées et dans I’évolution des espaces péri-urbains
de la premiére moitié du XX° siecle, les paysagistes
francais participaient peu a leur conception. La ra-
reté des effectifs ne permettait sans doute pas en-
core aux paysagistes d’étre associés a ce type de
commande, qui a cependant représenté un labora-
toire de I’adaptation de I’art des jardins a I’espace
public ; elle leur a permis de confronter leurs com-
pétences dans I’art de I’installation dans un site, a
une réalité sociale et économique différente.

Pourtant, a I’étranger, Louis Van der Swalmen en
Belgique réalise le plan d’ensemble du Logis Flo-
réal a Boisfort entre 1920 et 1930 ; Leberecht Migge



a Francfort et a Berlin, dans les mémes années, est
associé en amont aux projets d’Ernst May, de Bruno
Taut et de Martin Wagner.

L’essentiel réside dans la transmission d’une culture
et d’un savoir-faire paysager par des personnalités
ancrées dans une culture du site et du systéme d’es-
paces libres a I’ensemble des échelles d’interven-
tion. Il est intéressant de noter ce basculement dans
le transfert des savoirs et des savoir-faire apres la
deuxiéme guerre, ou cette culture se perd chez
presque tous les architectes. Robert Auzelle, no-
tamment a Clamart, reprend toutefois ces notions
de communauté de voisinage et de projet paysa-
ger. Un des vecteurs de transmission de ce savoir-
faire, de cette culture, passe par des figures telles
que Riousse et Leveau, inscrites dans la lignée de
J.C.N. Forestier, et qui possedent la double ou la
triple compétence (architecte, paysagiste, ingé-
nieur). Certains les mettront en pratique dans les
projets d’habitat collectif autour de la période de
la guerre et au cours de I’apres-guerre.

Ce savoir-faire s’inscrit a plusieurs échelles dans les
projets :

- al’échelle du site et du territoire ;

- al’échelle du plan de masse, de la répartition des
pleins et des « vides », par la mise en place d’un
systeme d’espaces libres : grand espace central, lieu
d’identité communautaire, grands ilots occupés en
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leur centre par des squares introvertis, pelouses de
jeux collectifs souvent liés a des équipements de
proximité... ;

- al’échelle des aménagements extérieurs, décli-
nant toute une gamme de dispositifs : sols, ramas-
sage de I’eau, petits ouvrages, clotures, haies, vé-
gétaux.

Cestrois échelles, reliées entre elles, s’inscrivent dans
une unité de conception.

Il s’agit la d’une culture en partie effacée
aujourd’hui chez les architectes, mais bien déve-
loppée chez les paysagistes, quoique trop indé-
pendamment d’une culture du bati et d’une cul-
ture historique. L’intérét social et politique accru
aujourd’hui pour le paysage pourrait ramener vers
cette culture paysagere inscrite a I’ensemble des
échelles de conception, une culture du site, de I’im-
plantation, du sol, de ’eau, du végétal, c’est-a-dire
de la fondation du socle du bati. Une connaissance
utile autant pour la réintervention sur ces espaces
que pour la création de nouveaux quartiers. Ces
questions de paysage concernent les lieux communs
des espaces habités, lieux quotidiens et lieux de
voisinage, ou réside un potentiel d’évolution
aujourd’hut. Des lieux dont il importe de conserver
le caractere collectif, a travers une variété d’espa-
ces qui repreésentent un support essentiel d’usage et
de liberté.
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Chemin Tert : Famille nombreuse rue de I'Yser - © Fonds iconographique du Foyer Rémois.
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Chemin Vert, une cité-jardin ?

Gracia DOREL-FERRE
Docteur en histoire

onsidérée comme la cité-jardin exemplaire, Chemin

Vert, aujourd’hui quartier de Reims, ne semble pas

cacher de secrets. Des I’époque de sa construction,
elle avait fait I’objet d’études et de commentaires de la part de
ses visiteurs comme de ses promoteurs. Pourtant, peu de sour-
ces subsistent de cette période. En effet, si nous disposons
d’abondantes collections iconographiques, épures et travaux
d’architectes, nombreuses photographies prises au moment ot
se construisait le Chemin Vert, il ne reste que trés peu d’écrits,
les archives du Foyer Rémois ayant été détruites lors de leur
déménagement a la fin des années 1980. Ont été conservés
quelques discours d’époque, quelques articles de la presse con-
temporaine, et les déclarations de Charbonneaux, le construc-
teur du Foyer Rémois, amplement relayées par Paul Voisin,
son successeur. Nous avons pu heureusement compléter cette
information déja trés connue par le dépouillement du bulletin
¢dité au Foyer Rémois depuis 1934, et celui des procés-ver-
baux des conseils d’administration du Foyer Rémois puis de
I’ Association de la Maison Commune du Chemin Vert. Enfin,
la correspondance de Charbonneaux avec la préfecture nous a
éclairé sur les motivations du constructeur et sur I’évolution
de sa pensée. Des documents épars, tel un diplome de bonne
tenue de logement, mais qui complétaient admirablement ce
que nous savions par ailleurs, ont été fournis par la bibliothé-
caire de Chemin Vert. Quelques témoignages oraux, enfin,
ont aidé a structurer I’ensemble .
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Issue d’une réflexion sur la question du logement
dont les péripéties ont marqué le XIX® siecle, la
cité-jardin, dans son concept howardien, est pré-
sentée tant de fagon physionomique que fonction-
nelle, comme une création originale. Pourtant, des
études récentes ont mis I’accent sur le fait que,
dés le départ, il y a eu ambiguité dans la termino-
logie et que peu de choses ont passé de la con-
ception anglaise, définie par Howard, a la con-
ception frangaise 7. Charbonneaux dit lui-méme
s’étre inspiré de Letchworth et de Port-Sunlight,
ce dernier n’étant pas a proprement parler une
cité-jardin, mais bien un village ouvrier a initia-
tive patronale. Dans le méme temps, on donne le
nom de cité-jardin a la cité des cheminots de
Quessy-Cité, qui, dans sa structure - celle d’une
cité ouvriére pour I’essentiel, éloignée de sa com-
mune de rattachement mais située pres de son
lieu de travail - comme dans son fonctionnement
- les habitants travaillent tous au chemin de fer -,
appartient bien a la catégorie des villages ouvriers.
La confusion est totale.

Sans doute est-il de bonne méthode d’avancer
quelques éléments de définitions avant d’entrer
plus avant dans le sujet. Le logement social a été
la grande préoccupation du XIX® siécle, et a
fait I’objet, dés ce temps-la, d’une abondante lit-
térature dans laquelle on retrouve les arguments
hygiénistes habituels. Les villages ouvriers a ini-
tiative patronale allient la plupart du temps ce type
de considération (la santé, I’air de la campagne)
aun programme d’équipements sociaux parfois
élaboré. Ils font parfois I’objet d’une véritable
réflexion urbanistique et architecturale mais tous
présentent la méme composition : usine, maisons
ouvriéres, maison patronale ou directoriale,
église, économat, école, infirmerie, services di-
vers. Seuls, les agencements de ces éléments dif-
férent, tout en mettant en scéne les acteurs de
fagon incontestable. Dans ce cadre, le pouvoir
s’exerce directement ou par I’intermédiaire des
représentants du patron que sont le directeur de
I’entreprise, le curé, le maitre d’école. D’une fagon
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ou d’une autre, affiché ou non, un reglement ta-
cite ou écrit organise la vie des habitants * . Lors-
que, dés avant la guerre de 1914, on se pro-
pose de remettre la construction des logements
sociaux non plus seulement entre les mains des
patrons mais aussi de structures émanant de
I’Etat, la nouvelle architecture des constructions
traduit le changement de la relation au pouvoir.
Il n’y a plus de maison patronale mais une mai-
rie-annexe ; I’église n’a plus de position domi-
nante, ’accent est mis sur des édifices structu-
rants que sont les centres sociaux ou des édifi-
ces publics de premiére nécessité : école, dis-
pensaire, poste. L’hygiénisme et I’éducation du
groupe prennent le dessus. Le civisme est I’ob-
jectif et le dénominateur commun des habitants
des HBM.

Qu’en est-il de la cité-jardin ? La conférence
internationale des cités-jardins et de I’aména-
gement des villes d’octobre 1922 nous donne
quelques éléments de réponse. « Une cité-jar-
din, dit le représentant de la société Welwyn
Garden City, est une ville aménagée pour une
vie saine et pour ['industrie, d’'une étendue
pas plus vaste qu’il est nécessaire pour une
vie sociale compleéte, la ville étant entourée
par une ceinture agricole et le terrain entier
étant la propriété de la communauté ou ré-
servée en sa faveur. » A cette date, il n’existait
en Angleterre que deux cités-jardins répondant
approximativement a la définition : Letchworth
et Welwyn. La premiére compte 11000 habi-
tants, la seconde 2000. Un autre membre de la
méme société renchérit : la cité-jardin serait une
ville nouvelle, qui présenterait I’avantage d’avoir
été entiérement congue selon des criteres ac-
tuels, en ayant le souci de mettre en contact
I’agriculture et I’industrie. C’est en tout cela, et
surtout dans sa vision globale et dans son
échelle, que la cité-jardin differe du village
ouvrier, lequel n’a jamais été qu’un oasis, dans
le meilleur des cas, dans un systéme englobant
sur lequel on n’avait pas de prise. Ainsi, la cité-jardin



apparait-elle, aupres des participants de cette
conférence, comme une réponse a la question
urbaine plutdt qu’a la question sociale a pro-
prement parler 7.

Dans le méme congreés, les Frangais tiennent déja
un langage différent. Henri Sellier souligne toutes
les particularités anglaises qui justifient I’éclosion
du mouvement en Angleterre et son écho tardif
en France. Par contre, le surpeuplement urbain
et le probléme de la reconstruction des régions
dévastées donnent une actualité nouvelle au
theme. Sans s’attacher a la lettre mais plutot a
I’esprit de la cité-jardin telle qu’elle a été définie,
les Francais vont promouvoir la construction de
banlieues-jardins, qui répondront a quelques-uns
des criteres de salubrité et d’aménagement tech-
nique, administratif, voire esthétique de la cité-
jardin. La liste des réalisations en cours ou déja
effectuées a cette date montre la prééminence des
banlieues-jardins autour de Paris.

A Reims, Chemin Vert appartiendrait a cette ca-
tégorie. Cependant, on s’est surtout attaché a le
démontrer en fonction des plans, de I’architec-
ture, de la morphologie des cités. Dans les étu-
des qui se multiplient dans les années de I’aprés-
guerre, rien n’envisage les conditions de leur fonc-
tionnement interne. Le village ouvrier a traduit
dans I’espace occupé et a travers son architec-
ture, les préoccupations patronales sur I’encadre-
ment des ouvriers. Il détermine, ce faisant, les
conditions de travail et les conditions de vie. La
physionomie de la cité-jardin est assez différente
de celle du village ouvrier. Paradoxalement, la
cité-jardin, qui jouxte la ville, se donne une image
de village, alors que le village ouvrier semble étre
un morceau de ville en rase campagne. Le projet
social est-il aussi différent ? L’étude de Chemin
Vert, dont I’oeuvre sociale a été tant vantée, peut-
elle nous permettre de le préciser ?

Pour savoir ou passe la ligne de démarcation en-
tre le village ouvrier et la cité-jardin, dans le cas
de Chemin Vert, il faudrait avoir une réponse pré-
cise a plusieurs questions : qui est a I’origine de

Chemin Vert, une cité-jardin ?

la décision de construire ? qui exerce I’autorité ?
quelle est la population de la cité ? ou travaille-t-
elle ? comment a-t-elle évolu¢ ? Avant d’aller plus
loin, il importe de rappeler le contexte dans le-
quel est né le Chemin Vert.

A la fin du XIX® siécle, Reims, ville drapante de
grand renom depuis I"époque médiévale, vit prin-
cipalement de I’industrie de la laine et secondai-
rement du vin de champagne. Enrichie de fagon
spectaculaire sous le Second Empire, elle con-
nait une expansion phénoménale sous la ITlc Ré-
publique, essentiellement grace au négoce : ce sont
les facteurs commissionnaires qui gérent la ma-
tiere premiere et négocient les produits finis. Ce-
pendant, la constitution de grandes unités de pro-
duction en ville condamnait a terme les nombreux
artisans a domicile, qui, sur un rayon de 30 a 40
km travaillaient a fagon pour la fabrique de Reims.
En méme temps, le patronat se voyait a la téte
d’une réserve humaine toujours renouvelée mais
brutalement paupérisée. Les ouvriers des cam-
pagnes venaient chercher du travail dans les usi-
nes, s’entassaient dans des logements insalubres
et grossissaient les troupes du prolétariat urbain.
Artisans rompus au métier, ils n’en vivaient que
plus mal la dégradation de leur situation et de leur
condition sociale. D’ou les grandes gréves de
1880 a 1900 que les patrons ont toujours ga-
gnées, mais au prix de leur propre survie. En ef-
fet, en cette fin de siécle, la concurrence est sans
pitié. Roubaix, la grande cité lainiére du Nord,
n’admettait pas I’existence d’un centre lainier si
proche, et a sans doute attisé le conflit entre pa-
trons et ouvriers rémois. Quoi qu’il en soit, le
patronat rémois n’a cherché ni a se moderniser,
ni a résoudre, méme timidement, la question so-
ciale qui empoisonnait la vie économique. A I’in-
verse, la région environnante était célebre depuis
plusieurs années pour les initiatives d’un de ses
patrons du textile, Léon Harmel, installé a I’'usine
du Val des Bois a Warmeriville, sur la Suippe.
Les conditions techniques de la production, avec
en particulier la nécessité de fixer I’entreprise pres
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de la chute d’eau qui déterminait la source d’éner-
gie, avait favorisé la création d’un chapelet de
colonies industrielles, ¢’est-a-dire des villages
ouvriers €loignés de leur commune de rattachement
et situés en pleine nature. Léon Harmel, qui avait
déja expérimenté ses orientations paternalistes dans
des entreprises précédemment créées dans les Ar-
dennes d’ou il était issu, avait porté son systeme a
la perfection, au Val-des-Bois. Ses actions de bien-
faisance avaient dans un premier temps inspiré Léon
XIII, puis fini par agacer la hiérarchie catholique :
Léon Harmel militait pour des allocations familiales,
ce qui était une innovation audacieuse, et pour des
syndicats ouvriers, ce qui était loin de plaire a tous.
Sile cas de Léon Harmel est le plus abouti, la ville
de Reims ne manquait pas d’ames sensibles. La liste
est longue de généreux donateurs et de fondations
charitables. C’est le cas des patrons du vignoble et,
en particulier, de Madame Veuve Pommery dont le
budget consacré aux bonnes oeuvres est impres-
sionnant. Pourtant, aucune cité ouvriere d’inspira-
tion patronale ne viendra tenter de soulager la mi-
sére atroce des ouvriers, comme cela a été le cas
dans les villes du Nord, au méme moment. Il exis-
tait bien depuis 1870 une société mutuelle, I'Union
fonciere, grace a laquelle 800 maisons furent cons-
truites de 1870 a 1914, mais son action, basée sur
les économies des adhérents, était notoirement insuffi-
sante”’ . Linitiative de Charbonneaux intervient donc
aun moment ou le patronat refuse toujours des so-
lutions globales mais est prét a aider une initiative
particuliére qui vienne en aide aux ouvriers sans I’en-
gager aupres d’eux. On comprend alors pourquoi
des industriels, directement ou indirectement a tra-
vers leurs épouses, aient accompagné cette oeuvre
philanthropique. Il s’agit néanmoins d’une charité
mesurée : quand il crée le Foyer Rémois,
Charbonneaux s’assure que quelques industriels en
vue lui enverront des ouvriers dont ils pourront té-
moigner de la bonne conduite et de la solvabilité.

C’est en fait la Loi Ribot, votée en 1908, qui dé-
clenche le mouvement des Caisses d’Epargne et de
quelques riches particuliers vers les opérations im-
mobiliéres a finalités sociales. A Reims, I” Académie
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met au concours de 1911 une enquéte sur I’état des
logements ouvriers. Les études primées révélerent
une situation dramatique. Quelques industriels dé-
cident alors d’unir leurs volontés en créant, sous la
houlette de Georges Charbonneaux, et avec une forte
participation de la Caisse d’Epargne, une société
de logements a bon marché en direction des plus
démunis, a savoir les familles nombreuses. Il n’est
pas encore question de cité-jardin, mais de loge-
ments simples comprenant des pieces seéparées et
une buanderie commune par groupes de maisons.
Charbonneaux lui-méme, des années apres, rend
hommage a « cet homme de bien » responsable de
la loi qui a permis le développement des HBM en
ces termes : « Tous les pays civilisés ont compris
le bienfait que constituaient pour [’ouvrier la
Jouissance et si possible la possession d'une ha-
bitation claire, aérée, suffisamment confortable,
comprenant outre une salle commune, une cham-
bre pour les parents, une pour les gargons, une
pour les filles, entourée d’un jardin oit le pére de
Sfamille, en rentrant de ['atelier puisse occuper
ses loisirs a faire pousser quelques fleurs et a
cultiver les légumes nécessaires a la nourriture
des siens °. »

Les statuts du Foyer Rémois, déposés en 1912,
prévoyaient, outre la construction pour la location
ou la vente de maisons salubres a bon marché, la
création et I’exploitation de bain-douches, la créa-
tion de location et de vente de jardins ouvriers. Son
siége était 4 la Caisse d’Epargne de Reims. Parmi
les membres du conseil d’administration de 1912,
on comptait Madame Louis Pommery, belle-fille de
la célebre Veuve Pommery, Peltereau-Villeneuve,
un notaire influent, M.Rozey, président des direc-
teurs de la Caisse d’Epargne et Joseph Krug, « né-
gociant en vins ». A la veille de la guerre, le Foyer
avait a son actif la construction de deux groupes de
maisons, et avait mis en route deux autres chantiers.
Il prévoyait aussi la construction d’un ensemble plus
vaste boulevard Pommery, et, a ce sujet,
Charbonneaux avait écrit au maire de Reims, en
1913, en parlant d’une future cité-jardin. Il ne s’en



est pas expliqué davantage, et on notera que dans
ses correspondances ultérieures, il a parlé indiffé-
remment de cité-jardin ou de HBM. Dans son rap-
port au conseil d’administration de 1914, sa préoc-
cupation est de montrer que les associ€s ne perdent
pas d’argent, et qu’a terme, ils en gagneront. Il dé-
fend le choix de la maison individuelle, non comme
un moyen d’améliorer I’existence de I’ouvrier mais
comme le mode de construction le plus commode
et le moins cher. La construction en immeuble re-
quiert des murs solides et des escaliers, ce qui est
une dépense supplémentaire. La maisonnette sur
terrain en périphérie de la ville, donc moins cher, est
plus avantageuse a condition de ne pas excéder les
44-50m2, et de ne pas comporter de cave et de
grenier qui augmenteraient le prix final de fagon con-
sidérable.

Les constructions prévues avant 1914 et celles qui
seront réalisées par la suite sont donc toutes a la
périphérie de la ville. Charbonneaux aurait-il retenu,
dans le concept de cité-jardin, celui de banlieue jar-
dinée ? Il y a vu aussi la possibilité de loger a moin-
dre colit, argument souvent repris par la suite, car
les terrains sont moins chers a la périphérie de la
ville, ou, de toutes fagons, beaucoup d’usines sont
situées. Enfin, bien que cela n’ait jamais été formulé,
I’idée de disperser les ouvriers jusque-la entassés
en centre-ville, et constituant de ce fait une masse
redoutable et imprévisible, n’a pas di étre étran-
gere a Charbonneaux et aux membres de son en-
tourage. On notera qu’au lendemain de la guerre,
les industriels de la ville de Saint-Quentin en Picar-
die feront la méme analyse, et les cités ouvriéres y
forment une couronne extérieure, tout comme a
Reims”.

Qui est Georges Charbonneaux ? Fils et frére d’in-
dustriel, il ne prendra pas de part dans I’affaire fa-
miliale de verrerie, et se déclare parfois vinaigrier,
parfois récoltant en vins, selon qu’il s’occupe du
domaine de sa femme dans les Deux-Sévres ou de
ses propres vignes. Inutile de dire qu’il connait tout
ce que la ville de Reims comprend d’industriels. Il

Chemin Vert, une cité-jardin ?

est également en excellentes relations avec la Caisse
d’Epargne locale qui lui fournit sa base financiére.

Son coup de génie fut de comprendre le parti qu’il
pouvait tirer des dommages de guerre payés par les
vaincus. Reims avait été détruite a 85 % et déclarée
ville-martyr. Charbonneaux reprend son projet
d’avant-guerre avec le dynamisme que I’ on sait.

Georges Charbonneaux - © Collection Patrick Chatelin.

Prévenu de la manne financiere que représentent les
dommages de guerre, aidé par ses amis financiers
et politiques, il monte alors un ingénieux systéme
qui lui permettra de reprendre son oeuvre amorcee,
en lui donnant une ampleur insoupgonnée. Son HBM
devient une vaste opération de reconstruction : pas
moins de six lotissements seront répartis autour de
la ville. Parmi ceux-ci, deux ont une ambition affi-
chée d’étre des cités-jardins. Cependant, Trois-
Fontaines, prévue pour I’accession a la propriété,
perd rapidement son identité, du fait des modifica-
tions de facades et des ajouts successifs (garages,
appentis). Chemin Vert, uniquement en location, a
gardé sa physionomie jusqu’a aujourd’hui et a fait
I’objet d’une réhabilitation soignée *.

Le conseil d’administration a peu changé entre la
création du Foyer Rémois et les années 1930. Il est
composé d’industriels et de banquiers qui font
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confiance a Charbonneaux et le suivent dans son
« grand ceuvre ». Un premier changement a lieu
apres la mort de Charbonneaux, mais le change-
ment des personnes n’est pas un changement de
composition : I’industrie et la banque supportent
toujours le Foyer Rémois. Il est possible, cepen-
dant, que ce nouveau conseil ait influé sur la politi-
que sociale et lui ait impulsé plus d’activisme pater-
naliste. Les années 1934-1939 correspondent aux
belles années du Chemin Vert, quand le systeme est
dans son plein fonctionnement et apparait comme
un modéle de vie sociale populaire. Une deuxieme
modification du conseil d’administration a lieu apres
la Deuxieme Guerre Mondiale. C’est encore un pro-
che de Charbonneaux, Paul Voisin, qui le préside
mais il semble que le secteur bancaire et le secteur
industriel n’offrent plus leur appui. Avant guerre, un
déficit du Foyer Rémois pouvait étre comblé par un
généreux donateur ayant souhaité garder I’anony-
mat. Ce n’est plus le cas apres “.

C’est au conseil d’administration que revient d’ap-
prouver - ou non - les rapports de Charbonneaux.
Ceux-ci rendent compte tres précisément de I’avan-
cement des travaux. L architecte Auburtin fut chargé
des plans de la cité-jardin. Dans un environnement
digne d’unjardin a I’anglaise, le long d’allées molle-
ment sinueuses, il plaga 14 modeles différents de
maisons, agencées de fagon a rompre la monoto-
nie, ce qu’il n’évite cependant pas toujours. Pour

Chemin l'ert - La salle de bain d'un logement a la cité-jardin
avant la rénovation - © Bibliothéque du Chemin Tert

44

leur époque, ces maisons apportent un confort €lé-
mentaire, mais réel. Elles sont de construction mo-
deste, faite d’agglomérés de ciment creux, d’ou leur
bas prix de revient. Elles sont petites, de 36 a 65
m2 pour les plus grandes, et se composent généra-
lement d’une entrée, d’un espace buanderie, d’une
salle commune et d’un nombre de chambres pou-
vant aller jusqu’a quatre. Les toilettes sont sépa-
rées et placées pres de la porte, et comme la cité
dispose du tout-a-Iégout, ce n’est pas un inconvé-
nient. Cependant, elles n’ont ni cave ni cellier et leur
humidité sera un probléme constant pour les habi-
tants. La distribution intérieure distingue la salle
commune des chambres. La cuisine, méme rudimen-
taire, est séparée, de méme que la buanderie dont
le sol est de béton, mais qui peut comprendre un
chauffage au bois et une baignoire-sabot.

Chemin Tert. La cuisine d 'un logement a la cité-jardin
avant la rénovation. © Bibliotheque du Chemin Tert

Chaque maison, méme dans le cas de maisons ac-
colées ou d’appartements a |’étage, dispose d’un
jardin, dans lequel les locataires peuvent faire pous-
ser des fruits et des [égumes et entretenir une petite
basse-cour et une voliere. Des maisons avaient été
spécialement équipées pour le travail a domi-
cile,mais n’ont pas di fonctionner longtemps
comme telles. Leur présence témoigne toutefois de
la liberté prise par Charbonneaux quant au concept



Chemin Tert. La cuisine d'un logement a la cité-jardin
apreés la rénovation. © Bibliothéeque du Chemin Tert

de cité-jardin. Des le départ, le décor floral et vé-
gétal avait été prévu par Charbonneaux et chacun
s’accorde a dire que le printemps a Chemin Vert
était magnifique. Construite en un temps record, et
au prix d’un investissement personnel admirable de
la part de Charbonneaux, les logements de la cité
¢taient terminés en 1922.

Chemin ert - Un métier a tisser pour le travail a domicile
© Fonds iconographique du FFoyer Rémois

Chemin Verl, une cité-jardin ?

Les habitants de Chemin Vert sont d’abord des fa-
milles nombreuses de 6 a 8 enfants. En 1923, on
releve 3410 habitants, dont 2153 enfants et 149
anciens '’. Les hommes, en majorité, sont des
ouvriers qui travaillent aux usines des alentours, dont
la verrerie Charbonneaux voisine. Cette dominante
ouvriére subsistera jusqu’a nos jours /. Il s’ agis-
sait de gens simples qu’il fallait éduquer. La signa-
ture du bail constituait la premiére étape. Il y était
spécifié que le locataire s’engageait a entretenir les
plantations et les arbres de son jardin ; il lui était
interdit d’élever des animaux, a part ceux diiment
enfermés dans le poulailler et le clapier ; il était chargé
de remplacer tout élément de son habitat cassé ou
endommagé par un identique ; il lui était interdit de
laver en dehors de la buanderie et le linge était mis
a sécher uniquement dans la buanderie ou le jardin ;
il était chargé de se conformer aux régles affichées
pour éviter I'éclatement des conduites en hiver ; il était
exclu de construire une addition a la maison sans
une autorisation expresse 2.

Il n’était pas demandé aux futurs locataires quelle
était leur confession, et si la majorité des familles
étaient catholiques, et si le ton donné par les diri-
geants allait dans ce sens-1a, le plus grand respect
des opinions religieuses semble avoir effectivement
présidé a la vie de la cité. Dés les premiers mo-
ments, une église provisoire en bois, dédiée a Saint-
Nicaise avait ét¢ élevée, et plus tard une église d’une
qualité architecturale et décorative particuliére, du
fait de I'intervention de grands artistes et de I’ho-
mogenéité du résultat. L’église était le centre d’ini-
tiatives associatives nombreuses comme le déclare
le curé, en 1934. Une association ouvriére Saint-
Nicaise compte 110 adhérents. Trés active, elle a
fondé un groupement d’achats et une caisse
ouvriére. Elle a également formé une chorale et un
petit orchestre. Une association féminine, « la Li-
gue patriotique des Francaises » compte 250 ad-
hérentes. Parallélement, un patronage de garcons et
un patronage de filles encadrent 500 adolescents. Les
garcons ont une section de la JOC, une clique, une
société de gymnastique avec 30 pupilles et des
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LE FOYER REMOILS, Cite-Jardin, Bouleoard 1

La chapelle provisoire et les premiers batiments du patronage.
© Fonds iconographique du Chemin Tert.
Bibliotheque Carnégie Reims.

groupes de scouts et de louveteaux. Le patronage
des filles est placé sous la direction des Soeurs du
Saint Sauveur. Elles ont une oeuvre du trousseau,une
chorale, un cercle d’études sociales, des cours de
sténo, et une section de la JOCF. A ce niveau d’ac-
tivité, le curé demande la construction d’édifices en
dur pour le patronage. Le Foyer Rémois a fourni le
terrain gratuitement, Auburtin a dressé les plans. Une
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quéte est faite auprés des habitants et des person-
nes aisées de Reims, mais sans succes. Il semble
que le patronage se soit tenu pour I’essentiel dans
des baraquements provisoires et dans la Maison
Commune. Charbonneaux a souhaité un encadrement
religieux, mais rien, dans les textes qui nous sont par-
venus, nous indique qu’il ait souhaité un militantisme
comparable a celui que Léon Harmel imposait a ses
ouvriers du Val-des-Bois °.

Entre 1923 et 1925, en méme temps que I’église,
sont édifiées la Maison Commune et la Maison de
I’Enfance, de belles proportions. Du point de vue
architectural, la disposition de ces centres névralgi-
ques est significative, dominant la place, a chaque
extrémité. Il s’agit bien de I’encadrement d’une po-
pulation qui, malgré I’exiguité des lieux d’accueil,
quittait des conditions de vie sordides pour en dé-
couvrir d’autres, valorisantes. Leur role a été, s’agis-
sant en particulier de la Maison Commune, d’une
grande efficacité. La qualité des services offerts en
a fait longtemps un lieu exceptionnel. Charbonneaux

La Maison Commune en construction, vers 19235 - fagade - © Fonds iconographique du Foyer Rémois.

46



La Maison Commune - I'estibule dentrée.
© Fonds iconographique du Foyer Rémois.

ne s’est jamais beaucoup expliqué sur ses intentions
a ce sujet. Dans son intervention au conseil d’admi-
nistration de 1922, alors que les maisons sont pres-
que terminées mais les édifices collectifs en projet
seulement, il semble mettre I’accent sur les aspects
hygiénistes en déclarant vouloir suivre lés exemples
locaux de solidarité et de dévouement. Cependant,
un peu plus tard, quand il s’agit de faire fonctionner

Chemin Vert, une cité-jardin ?

les oeuvres culturelles de la Maison Commune, il
s’adresse au Val-des-Bois pour leur demander
conseil '*. On peut donc penser que I’expérience
du catholicisme social militant ne lui a pas été
étrangere.

La Maison Commune, oeuvre de ’architecte
Auburtin, est sans doute I’édifice le plus original et
révele le programme philanthropique que voulait ap-
pliquer G Charbonneaux. Dominant la place centrale
dela cité de son long batiment symétrique, elle sem-
ble encore aujourd’hui accueillir le visiteur.

On entre toujours par un vaste vestibule qui donne
acces a la bibliothéque d’un c6té et a la salle de
réunions, de I’autre.

La bibliotheque, avec un dépot de livres a la tona-
lité bien pensante, était congue au départ comme un
lieu de lecture adulte, aprés le travail, et un lieu d’ex-
position thématique d’ouvrages, en liaison avec les
conférences qui étaient données, avec beaucoup de
succes, dans la salle des fétes. Cependant, ce domaine
s’est avéré décevant a la longue. La lecture adulte a
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La Maison Commune - La bibliothéque - © Fonds iconographique du Foyer Rémois.
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Maison Commune - La salle des fétes décorée par Karbowsky
dans le style Arts Déco. Elle peut accueillir 500 personnes.
© Fonds iconographique du FFoyer Rémois.

Maison de 'Enfance, fagade nord.
© Fonds iconographique du Foyer Rémois.
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Maison de I'Enfance - la créche.
Sous le préau, les nourrissons prennent le soleil ...
© Foids iconographique du Foyer Rémois.
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décliné au fur et a mesure et la bibliotheque a fini
par se tourner essentiellement vers le public sco-
laire. Elle était cependant régulierement fréquentée.
Quant a la salle de réunions, elle servait a de multiples
usages et recevait la plupart des associations mascu-
lines de la cité. Mais ¢’est 1a aussi que se tenaient
les réunions organisées par le pasteur pour le
public protestant.

La salle des fétes, d’une capacité de 500 places, a
été relativement défigurée, du fait des fenétres re-
bouchées et d’interventions regrettables dans 1’ éco-
nomie de I’ensemble. Elle garde cependant son al-
lure d’origine. Elle était superbe, avec des décora-
tions dans le style Art Déco du peintre Karbowsky.
Elle servait au théatre, au cinéma et aux conféren-
ces. Les séances de cinéma, hebdomadaires, sur
des programmes mirement choisis, étaient, semble-
t-il, moins appréciées que le théatre, pour lequel on
faisait appel a des compagnies patentées mais aussi
des troupes bénévoles de la cité. Il faut ajouter a
cela une école de musique, une chorale et une cli-
que. L offre culturelle était donc réelle et au gotit du
jour, indépendamment de celle fournie par I"Eglise.

Plusieurs petites salles ainsi que le logement du direc-
teur, qui ne fut en fait jamais occupé, complétaient I’édi-
fice. Mais surtout, la Maison Commune disposait
d’une cinquantaine de bains-douches qui faisaient
la fierté de Charbonneaux et allaient dans le sens de
cette éducation morale, intellectuelle et physique a
laquelle il croyait tant. La encore, les résultats ne
furent pas a la hauteur des espérances et
Charbonneaux regrettait le peu de fréquentation de
ses bains-douches pour lesquels le Foyer Rémois se
ruinait en charbon. Non loin de la Maison Com-
mune, on construisit la Maison de I’Enfance, qui était
a la fois un lieu d’aide aux jeune meres, une creche
et un dispensaire. La encore, on avait vu grand, avec
le logement du docteur, a I’étage, qui, lui non plus,
ne fut jamais occupé. C’est la que les jeunes filles
suivaient les cours d’enseignement ménager. Cha-
cun de ces éléments avait une vocation déterminée,
qui concourrait a faire de la cité de Chemin Vert un



Chemin Vert, une cité-jardin ?

espace de sociabilité particulier. Ils ont été animés
par des personnalités dévouées, sur lesquelles nous
sommes peu renseignées dans le fond, et qui ont été
les réalisateurs, sur le terrain, des idées de
Charbonneaux.

C’est a partir de la Maison Commune que s’est faite
I’éducation d’une population hétérogene, en pro-
nant une certaine culture de référence qui était en
gros celle dispensée par I’école de la ITI° Républi-
' que, et qui était transmise par le théatre et le ci-
Chemin I'ert. Maison Commune.Un cours d'arts appliqués néma, mais aussi, indirectement, en agissant surle
al'école ménagere - © Bibliotheque Carnegie-Reims. quotidien des familles, et en particulier sur les fem-
mes qui, le plus souvent, restaient a la maison. Plu-
sieurs méthodes ont été progressivement mises en
place. En tout premier lieu, un enseignement ména-
ger avait été ouvert a toutes les femmes et jeunes
filles. Mais on 8’apergut tres vite que seules les jeu-
nes filles y venaient. Les méres de famille, tout en se
sentant concernées, répugnaient a se voir en diffi-
culté devant les autres. La monitrice eut alors I’idée
de proposer ses services comme un médecin, en
consultation. Bientdt, elle fut appelée partout et en-
tra, ainsi, tout naturellement, dans tous les foyers.
Directement ou indirectement, elle donnait des con-
seils de tenue domestique et faisait respecter les clau-
ses du bail, sans paraitre exercer la moindre pres-
sion. Des prix étant décernés pour bonne tenue des
maisons, cela encourageait les uns et mettait les
autres en position de mieux faire.
. B : g Ce sont ces mémes femmes qui étaient accueillies
FOYER REM oIS par la suite dans des groupes '0111.1’01‘1 s’ac}onnaﬂ aux
sonir Bl RN SRR 2 | S travaux manuels, lesquels faisaient I’objet, tous les
ans, d’expositions primées et largement commen-
tées dans La Gazette du Chemin Vert, qui parait a
partir de 1934. C6té masculin, un role analogue était
joué par ’association des jardiniers qui avait créé
une coopérative d’achat de semences et participaient
aux concours décernant le prix du plus beau jardin.
Dans cette ambiance, on peut penser que les infor-

Maison Comnuumne : consultation des nowrrissons, pesée des bébés.
© Fonds iconographique du Foyer Rémois.
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Les pouvoirs a la cité de Chemin Vert étaient
convergents et subtils. Le curé était une person-
nalité incontestée. Il faisait automatiquement
partie du conseil d’administration de la Maison
Commune. Paul Voisin, le collaborateur le plus
immédiat de Charbonneaux, longtemps trésorier
du Foyer Rémois, était le directeur de la Mai-
son Commune. Bien qu’habitant non loin de I3,
on le voyait peu. Mais, le dimanche, il était pré-
sent a la messe de 11 heures dans I’église Saint-
Nicaise ou il avait son banc attitré. Sa sceur,
Yvonne Voisin, était résidente, secrétaire de
I’ Association de la Maison Commune, biblio-
thécaire et directrice de la Maison de I’Enfance
a partir de 1945. Son impact a été essentiel et
bien antérieur a ses prises de fonction effecti-
ves. Un petit nombre de personnes ont assuré
une gestion quotidienne, ou les aspects maté-
riels étaient importants : tout était soigneusement
entretenu et les réparations scrupuleusement in-
ventoriées et effectuées. Sur le « livre de mai-
son » de la Maison Commune sont consignés
les taux de fréquence aux spectacles, les activi-
tés des différentes associations, les visites des
personnalités. Mais surtout, ce qui se dégage de
ces notes rapides et quotidiennes, ¢’est la main-
mise morale profonde que la Maison Commune
exerce sur la cité. Le contact avec la population
est permanent, a I’occasion des réunions de fa-
milles, naissances, communions, deuils, comme
al’occasion des maladies ou de problémes do-
mestiques divers. Un jeune du Chemin Vert cher-
che du travail, on prévient la Maison Commune.
Il en trouve, il va aussitot en parler a la Maison
Commune. Les préparations d’expositions (tra-
vaux féminins, réalisations des jardiniers), tout
est prétexte a mobiliser le plus de monde possi-
ble. Dans les manifestations publiques, les tru-
blions sont vite repérés et remis au pas. A coté
des ouvriers d’entretien, un garde assurait la sur-
veillance et la sécurité de la cité. Bref, par sa
gestion personnalisée et attentive, la Maison
Commune régulait la vie de chacun .

Chemin Vert, une cité-jardin ?

Quel était le systeme de valeurs diffusé au tra-
vers de toutes ces actions et que La Gazette
du Chemin Vert révéle clairement ? Il s’ agissait
de ces valeurs que le XIX° siécle finissant attri-
buait aux classes moyennes et que la premiére
moitié du XX siecle a largement repris a son
compte, avec, en premier lieu, I’amour et le res-
pect du travail. La Gazette semble vouloir,
d’entrée, annoncer la couleur, en reproduisant
de larges extraits de la conférence de Lamirand
sur la crise mondiale '° : « Il n’y a pas deux
manieres de travailler [...] Celui qui mesure
[’étendue de sa collaboration ou qui en limite
son dévouement ne sert pas. 1l croit se gran-
dir en s affranchissant : il se diminue parce
qu’il rapetisse sa taille au lieu de s’élever a
celle de I'oeuvre pour laquelle il s’est engage. »

Plus tard, sous le titre « La véritable élite », La
Gazette donne la parole a Dautry, I’ingénieur -
modele, créateur de la cité de Quessy. Publié
en 1937, avec une allusion implicite au Front Po-
pulaire, son ouvrage Métier d’homme exalte le
travail assumé en toute responsabilité, qui fait
de celui qui I’exerce le membre de I’¢élite, quelle
que soit sa place dans la société /7.

Donc le travail, associé au dévouement et a I’ab-
négation, est la valeur fondamentale, mais aussi
I’épargne, bien siir, ’honnéteté domestique, faite
de discrétion et d’entraide, I’hygiéne et les soins
du corps garantis par la gymnastique et la vie
saine, une éducation solide grace a I’Ecole et
I’Eglise, ouverte aux arts et & la musique mis a
la portée de tous ; enfin, le rejet implicite des
extrémes. Rien dans La Gazette n’évoque les
problémes de la vie politique. Simplement on
voit, a une seule occasion, en 1934, la mention
de la préparation militaire illustrée d’une photo
aux accents fascisants /¢,

Cependant, le Chemin Vert ne pouvait pas res-
ter a I’écart de la société comme dans une bulle
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que rien n’atteint. L’année 1936 se passe sans
mention spéciale, sauf que le 3 juillet Monsieur
Voisin fait une mise au point par un long article
de La Gazette, ou il fustige ces gens de I’exté-
rieur qui sont venus dévoyer les ouvriers d’en-
tretien des logements du Chemin Vert. Ce qui était
jusqu’a présent vécu comme un consensus ap-
parait dans toute sa rigueur et sa sécheresse.
Voisin parle en patron qui ne s’en laisse pas
compter et qui menace, en faisant appel, toute-
fois, aux gens raisonnables. Les conséquences des
mesures prises par le Front Populaire ne se font
pas attendre. Pour faire face au relevement des
salaires et du cotit de la vie, le Foyer Rémois n’of-
fre plus de livret de Caisse d’Epargne aux nou-
veau-nés de la cité. Paul Voisin rappelle que le
Foyer Rémois n’est pas une fondation et ne bé-
néficie pas de dons particuliers. La encore, il s’agit
d’un discours sans ménagements qui tranche avec
celui maintenu jusqu’alors.

Rattrapés par I’histoire, en 1939, les jardiniers
associés se demandent si cela vaut la peine
d’acheter des semences pour 1’année suivante,
réflexion qui en dit long sur I’état d’esprit géné-
ral. La guerre éclate ; les jardins d’agrément se
couvrent de pommes de terre ou sont creusés de
tranchées. La cité devient une cité de femmes et
d’enfants qui ne sont plus réunis dans des clubs
ou des fétes. Réduite a un recto-verso au lieu de
ses quatre pages habituelles, La Gazette cesse
de paraitre a partir de mai 1940.

Quand la publication reprend en 1949, on com-
prend que si I’espace et les constructions sont
bien les mémes, le systéme mis en place par
Charbonneaux et les siens ne fonctionne plus. Les
moyens ne sont plus la : le bulletin est un petit
quatre pages, tapé a la machine au lieu du quatre
pages grand format imprimé d’autrefois. On re-
trouve les mémes rubriques qu’avant guerre mais
I’objectif premier, qui était la formation des adul-
tes, a disparu. Il n’y a plus de cours de bricolage,
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dejardinage et d’enseignement ménager. La cité,
qui était entretenue avant guerre par une équipe
payée par le Foyer Rémois et surveillée par un
garde-champétre qui sermonnait les enfants in-
disciplinés, tombe en décrépitude. Il faudra at-
tendre la fin des années 1970 pour qu’une releve
se fasse, a I’initiative du Foyer Rémois. Qu’y
avait-il donc de changé ? Le systéme englobant,
sans doute : on ne restait plus dans la cité, on
allait dans Reims ou ailleurs grace aux transports
en commun et surtout, grace a la voiture indivi-
duelle. La radio, dont se plaignait La Gazette,
mais surtout la télévision, avaient changé les for-
mes de la convivialité. La Maison Commune n’était
plus la seule offre culturelle. La formation des
adultes se faisait autrement, dans d’autres lieux.
La santé était devenue une affaire publique. Les
associations de mutuelles et les groupements
d’achats n’avaient plus la méme efficacité, sur-
tout devant I’émergence du commerce de grande
surface. Bref, la cité, telle qu’elle avait été con-
cue par Charbonneaux, avec une direction mo-
rale et sociale menée depuis la Maison Commune,
avait fait son temps.

Que se passait-il ailleurs ? Rien que de tres analo-
gue. Que I’on soit en cité ouvriere ou en cité- jar-
din, la méme évolution déstructurait des lieux qui
avaient connu pendant la premiere moiti€ du siecle,
avec parfois des décalages chronologiques mineurs,
des programmes sociaux et culturels du méme
ordre '’ Pour autant, la pensée de Charbonneaux
est-elle originale ? La comparaison avec d’autres
lieux, issus de I'initiative patronale avec une ambi-
tion plus ou moins philanthropique ne donne pas des
résultats différents. Partout, suivant, il est vrai, des
niveaux d’exigence et des résultats variés, les pa-
trons ou leurs représentants ont voulu éduquer une
population encore proche de ses racines rurales, en
lui donnant comme modele celui des classes moyen-
nes qui démarquaient avec plus ou moins de bon-
heur la bourgeoisie, et le systeme de valeurs proné
par celle-ci. Par sa structure, sa composition et son



développement, Chemin Vert n’est pas différent
d’un village ouvrier. Cependant, la pression pa-
tronale ne s’y exergait pas directement et I’enca-
drement des femmes est peut-étre, dans la période
concernée, une particularité. Pour compléter notre
étude, il faudrait disposer de la vision de la cité par

ses habitants.

Chemin Vert, une cité-jardin ?

Toute une analyse sociologique reste a faire, en par-
ticulier aI’aide de la mémoire orale, puisqu’un groupe
de vieilles personnes vit encore a Chemin Vert de-
puis la fondation de la cité .

Au terme de cette analyse, se pose, plus que jamais,
la définition de Chemin Vert, comme cité-jardin.

* Voir le cédérom d’accompagnement, troisiéme partie consacrée au Chemin Vert. Vous y trouverez une abondante iconographie et dans la
quatrieme, la restitution de l'exposition présentée sur « la cité-jardin a Reims, au XX° siecle », qui s’est tenue a la Maison Commune du

Chemin Tert, lors du colloque des 21 et 22 septembre 2000.

- ENFANTS DU CHEMIN VERT -

«[...] quel dépaysement | C'est que I'on y voit trés peu de vieillards, et pas un vieux gar¢on,et pas une vieille fille,
et, d'ailleurs, pas une jeune fille non plis, ni un adolescent : rien que des enfants [... ] » Joseph Bédier, académicien.
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- NOTES -

I- Une grande partie des sources concernant le Chemin Vert se trouvent a la bibliotheque Carnegie de Reims :
- bibliothéque du Chemin Vert, fonds ancien déposé a Carnegie,
- plan d’Auburtin pour I’ensemble de la cité,
- procés-verbaux des conseils d’administration du Foyer Rémois,
- procés-verbaux des conseils d’administration de la Maison Commune de Chemin Vert,
- importante iconographie (cartes postales anciennes et photographies) datant des débuts de la vie de la cité.

Les Archives départementales de la Marne conservent la correspondance de Charbonneaux avec les organismes institutionnels (préfecture,
ministéres) et le fonds de I’architecte Jactat.

La bibliothéque de Chemin Vert a conservé des documents épars, mais utiles: un diplome de bonne tenue des logements, des programmes de
fétes, le cahier de maison de la Maison Commune (1937-1946).

Le Foyer Rémois conserve peu de choses : le livret promotionnel édité en 1934, qui reste la base de I'information iconographique, un album
de photographies d’une exceptionnelle qualité datant des années 1920, un bail daté de 1933.

Des enquétes orales sont en cours, prises en charge par les classes de Marie-Claire Ruiz, Lycée Libergier, Reims.

2- En particulier R. BAUDOUI, dans Cités, cités-jardins : une histoire européenne, Editions de la Maison des Sciences de I'Homme de
I’ Aquitaine. Bordeaux, 1996. “

3- L’ensemble de ces questions a été largement étudié dans : DOREL-FERRE G (dir.). « Villages ouvriers, utopie ou réalités », L ‘archéologie
industrielle en France, n° 34-35, 1993.

4- Conférence internationale des cités-jardins et de I’aménagement des villes, Paris, 21-28 octobre 1922, La Vie urbaine, 18, 15 février
1923
5- Boussinescq.

6- CHARBONNEAUX G., L 'Habitation a bon marché dans le département de la Marne, 1927.

7- Villages ouvriers, ouvrage cité. Il s’agit des actes du colloque de Guise de 1992 a la fin duquel une table ronde retranscrite intégralement
évoque ces questions.

8- Rapports inédits effectués a la demande du Foyer Rémois :

- Réhabilitation du Chemin Vert, enquéte locataires, juin 1994.
- Réhabilitation d’un patrimoine historique en milieu HLM, la cité du Chemin Vert de Reims (en liaison avec I'IFMO).
- Réhabilitation de la cité-jardin du Chemin Vert, étude d’environnement (en liaison avec la DIREN).

9- Conseil d’administration en 1914 : Charbonneaux, président, avec Provengal, ingénieur, directeur de la filature de schappe, Nocton,
administrateur de la Caisse d’Epargne, Delautel, banquier, Debar, industriel, Krug, négociant en vins, Martin, négociant en tissus, Michel,
président de 1’Office central des oeuvres de bienfaisance, Monniot, directeur des établissements Panhard et Levassor, Verdun, administrateur
de la Caisse d’Epargne, Wenz, négociant en laines. On retrouve les mémes en 1919. En 1922, ce sont les mémes encore, sauf Nocton, remplacé
par Walbaum, manufacturier. En 1934, aprés la mort de Charbonneaux, sa veuve est présidente, avec une équipe largement renouvelée. Restent
de ’équipe précédente Krug, Walbaum et Wenz, auxquels s’ajoutent : Chatelin, docteur en médecine, Grapotte, administrateur de sociétés,
Barot, officier en retraite, Hanrot, négociant en tissus, Heidsieck, négociant en vins, Hollande, secrétaire de la Chambre de Commerce, et
Auroy, directeur des usines Panhard.

10- L’Union, 18 mars 1985.

1I- Le Foyer Rémois, enquéte inédite citée, juin 1994. Les documents indiquent plus de 70 % de population du Chemin Vert d’origine ouvriére.
12- Foyer Rémois, bail du 24 aoat 1933.

13- Lessentiel de ce paragraphe est extrait d’un document non référencé, trouvé a la bibliotheque de Chemin Vert, datant probablement de

1934, signé de I’abbé Croutelle.

14- La bibliothéque du Foyer Rémois conserve une importante correspondance entre le curé du Val-des-Bois et Charbonneaux, au moment ou
ce dernier pense installer une buvette dans la salle de réunion de la Maison Commune.

15- Le livre de maison de la Maison Commune, conservé a la bibliothéque de Chemin Vert, est en fait composé de deux parties différentes.
La premiére partic va de 1937 a la guerre. Il est écrit par plusieurs mains, 1’'une d’elles étant probablement Yvonne Voisin. C’est la partie la
plus détaillée, la plus transparente, oi I’on note aussi bien « une belle journée ensoleillée » que les tonnes de charbon regues pour chauffer les
bains-douches. Aprés 1940, les annotations sont trés réduites. Apres 1945, elles sont purement fonctionnelles.

16- La Gaczette, 24 mars 1933.

17- La Gazette, 11 décembre 1937.

18- La Gazette, 13 juillet 1934.

19- 11 nous manque des études qui mettent les villages ouvriers en perspective. Au XX siecle, le village ouvrier est trés différent de
ce qu’il était au XIXC siecle et intégre partout un programme social important, concernant en particulier les femmes, avec les creches, les
centres d’enseignement ménager, etc. Quant a la comparaison avec Quessy-Tergnier, si on associe, pour leur donner tout leur sens, architec-
ture et oeuvre sociale, on va bien, comme pour Chemin Vert, dans le sens d’une version améliorée du village ouvrier au XX® siécle.

20- Une enquéte a été faite par le Foyer Rémois, mais elle concerne 1’état des logements, non la vision qu’en ont ses habitants.
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o ~La construction des cités-jardins de lergnier

et du Chemin Vert

Delphine HENRY
Historienne

“est apres la Premicre Guerre Mondiale que deux des

plus remarquables cités-jardins furent édifiées, pres-

que simultanément, dans le Nord-Est de la France : les
cités de Tergnier et du Chemin Vert ont été réalisées par des
constructeurs se souciant peu des directives officielles de la
Reconstruction. La Compagnie des Chemins de Fer du Nord,
dont les installations ont été trés endommagées pendant le con-
flit, lance un projet allant au-dela de la simple reconstruction.
Il s’agit en effet de moderniser le réseau. La cité-jardin de Ter-
gnier fait partie du dispositif de modernisation ; elle a été pen-
sée par Raoul Dautry, ingénieur de la Compagnie, qui deviendra
le ministre de la Reconstruction, ministre du général De Gaulle.

On distingue deux ambitions a la construction des ci-
tés-jardins de Tergnier et du Chemin Vert : d’abord,
il faut résoudre le probléeme urgent du logement
ouvrier, qui se pose avec encore plus d’acuité face
aux destructions massives du conflit ; ensuite, il s’agit
d’expérimenter une solution a la « question sociale »,
c’est-a-dire au mal-étre physique et moral de
I’ouvrier, qui s’accompagne d’affrontements parfois
violents avec le patronat. C’est I’époque ou le so-
cialisme et le syndicalisme entrent a I’usine. La mise
a disposition de logements sains, agréables, mais
aussi d’équipements sociaux et culturels, tels que
dispensaires d’hygiéne, bibliotheques, ou salles de
spectacles, doit permettre d’améliorer la condition
ouvriére comme la vie de famille. En effet, I’obses-
sion des élites, a cette époque, est la dislocation du

cercle familial, qui serait a I’origine de la perte des
valeurs morales chez I’ ouvrier, comme de la déna-
talité francaise. Enfin, une troisiéme ambition est a
distinguer dans le projet de Tergnier, que ’on ne
retrouve pas (ou a moindre mesure) au Chemin Vert.
Un objectif de rentabilité y est en effet attaché : en
apportant le confort aux ouvriers, on les améne a
s’identifier a I’entreprise. Ceux-ci, heureux dans leur
vie sociale, sont plus productifs et ne désertent plus
'usine. De méme, en les regroupant pres de celle-
ci, on supprime la distance entre lieu de travail et
foyer : tout en gagnant du temps, le patron peut exer-
cer un controle sur sa main d’ceuvre. Aussi, cette
fonctionnalité pose-t-elle la question des limites
a la définition d’une cité-jardin. A quel moment
empiete-t-elle sur le terrain de la cité ouvriere ?
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La Maison de I'Enfance. Emplissage des biberons et stérilisation du lait - © Fonds iconographique du Foyer Rémois.
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La construction des cités-jardins de Tergnier et du Chemin Vert

La cité-jardin de Tergnier est construite sur 120 ha,
et compte pres de 4 500 habitants pour 1400 loge-
ments dans les années 1920, tandis que le Chemin
Vert dispose d’environ 600 logements sur 45 ha, et
regroupe un peu plus de 3 400 habitants en 1923,
Son plan fait écho a sa fonctionnalité : les maisons
sont organisées autour de trois grandes places re-
liées par un axe nord-sud, qui forment les trois es-
sieux d’une locomotive. Comme pour le Chemin
Vert, le choix s’est porté sur I’habitat pavillonnaire.
Le confort y est supérieur a ce qui existe a I’épo-
que, en surface mais aussi en équipements car cha-
que logement dispose de I’eau courante, du tout-a-
I’égout et de I’électricité. S’y ajoute un jardin qui
doit éloigner le pére de famille des cabarets, tout en
améliorant le quotidien des familles par la produc-
tion de légumes et I’élevage de volailles.

Dans les deux cités-jardins, un important dispositif
éducatif et sanitaire a été mis en place. A Tergnier,
on trouve un important réseau d’écoles (maternelle,
école de gargons, de filles) et de centres d’appren-
tissages (école de broderie, ateliers d’apprentissa-
ges, école de jardinage, cours ménagers ...), des
équipements culturels (bibliotheque, salle des fétes,
kiosque a musique ...), sportifs (stades, terrains de
jeux...) et médicaux (centre d hygiéne infantile, pa-
villon des infirmiéres, cabinet du médecin, dispen-
saire et pharmacie). Au Chemin Vert, I’essentiel de
ces équipements est regroupé en une Maison de
I’Enfance (centre de vigilance sanitaire pour enfants,
soins, garderie, infirmiéres-visiteuses . . .) et une Mai-
son Commune (bibliothéque, salle des fétes, cercle,
cours ménagers...). S’y ajoutent des écoles et des
patronages pour filles et gargons.

Un reglement tres précis codifie la vie aussi bien a
Tergnier qu’au Chemin Vert. Son respect est ga-
ranti par la signature d’un bail ou il est mentionné.
Dans les deux cités-jardins, une des clauses les plus
importantes est I’interdiction faite aux locataires de
transformer leurs logements, notamment par I’ajout
d’annexes. L’ aspect « propret », « vitrine » doit étre
préservé. Siau Chemin Vert la composition de la
famille conditionne I’acces au logement (le Foyer
Rémois, propriétaire de la cité-jardin, n’accepte que

les familles de plus de trois enfants de moins de seize
ans), a Tergnier, c’est I’emploi par la Compagnie
qui est la condition premiere. Quand le cheminot
quitte son emploi, il doit rendre son logement, de
méme qu’au Chemin Vert, les familles dont les en-
fants ont dépassé I’age de 16 ans doivent partir.

&

3 7 :;;‘---:s?,' de.. TR N "1:
g sy v et ('l'rni‘r’vf;{‘]v Jeux '\; 3 % %y 3
o I R
5 s Mg _q% -
%"Vhdvnmml mh*x -”'é p ) . :—,
_ E._M '_»gm s e
eae, > 1 ¥
e T ém e B
kmnnl mac cm {t' ”7 £ T~

Rilbkr,

(R
5 ,x o (&5
NEv& R €
gsarmwm‘sl‘,u’ ‘,‘iﬁ Ep‘ S
g T~
g Burc mf’nsu 4
B ! NG
< * S ,_x
25 7 v'm "dhv'r.

A “ﬁa’v'ﬂlun""“
ipensaire el Pharmacie Mcr‘ncm \ é‘ ’"ﬁ‘“f‘“'? “

Sigs. Jio2 D

. = /Jd"d n l’qrumw"n v;
v it ',_ o ol

L0 "'111%; &4

Ecoledes Gargone™
Ecoles

matemelles
o U

”a«

‘-w

‘Ucul.nvz'xri}y "f' S5
gn ; >
()

] A I )
[ f Tamdnlag] | &
[ 1 cua’)“;
vy
| =)

Voig ferrce de dossertatl }

Edifices publics de la cité-jar a’m de 761g’7l€l
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La cité de Tergnier est gérée depuis Paris par un
Conseil de gestion ou Dautry occupe des fonctions
déterminantes. Sur place, un conseil d’administra-
tion composé d’habitants n’a qu’un role secondaire.
Aussi a Tergnier la démocratie n’est-elle pas de mise,
et I’autonomie des habitants est restreinte, si bien
que certains préferent renoncer au confort qu’elle
promet pour garder leur liberté.

La Seconde Guerre Mondiale détruisit la quasi to-
talité de la cité-jardin de Tergnier. Jean-Louis Bau-
dot’ explique que ce fut 1a la premiére mort de la
cité-jardin, la seconde intervenant au moment de sa
recontruction, effectuée en conformité avec les né-
cessités du moment et les nouvelles données socio-
¢économiques. Le choix se porta sur I’habitat col-
lectif, la mixité socio-professionnelle, le rattachement
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T'ue aérienne de Tergnier vers 1925. L'Illustration, volume spécial « La Maison », 30 mars 1929.
© Bibliothéque Carnégie.

ala ville de Tergnier. Aujourd’hui, la cité-jardin est
complétement invisible et fondue dans le tissu urbain.
A ’opposé de ce funeste destin, la cité-jardin du
Chemin Vert a fait la preuve de ses capacités a étre
une forme architecturale d’avenir, et vient de bé-
néficier d’une réhabilitation complete. Le plan

d’origine a été respecté ; les quelques annexes qui
existaient ont ét¢ démontées. Chemin Vert est
aujourd’hui un quartier de Reims tres vivant, ou se
déroulent nombre d’activités culturelles. Malgré tout,
sa population est vieillissante et bien moins nom-
breuse qu’autrefois.

- Not1E -

I- BAUDOT, J.L., « La cité-jardin de Tergnier ». in Graines d’Histoire, éditions du Point du Jour, Laon, 2000.
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Aux origines du mouvement des cités-jardins en Europe

Roger-Henri GUERRAND

Professeur émérite a I’Ecole d’architecture
de Paris-Belleville

Membre du conseil scientifique
CEDIAS-Musée social

I n’est pas possible de comprendre la naissance et le

développement du mouvement des cités-jardins en

Europe sans se référer a un courant « mystique », a
savoir le manichéisme urbain-rural ; il continue toujours d’ef-
fleurer dans certains discours, en particulier a propos de « I’ar-
gent facile » gagné en ville, opposé a celui « acquis a la sueur
de son front » par les campagnards. Les auteurs de la Bible
détestent les villes ; Hénoch, la premiére agglomération men-
tionnée dans le Livre, se révele étre une fondation de Cain. Les
villes cananéennes furent condamnées a la destruction, et méme
Jérusalem - pour ne rien dire de Babel - sera anéantie.

L optimisme urbain, apparu dans I’univers de I’an-
tiquité gréco-romaine, découle du contrdle civil et
religieux de la création des cités. Dés que I’homme
s’affranchit de ce rituel, un « désordre établi » ap-
parait : la ségrégation spatiale devient la régle, con-
duisant aux affrontements sociaux. La société in-
dustrielle du XIX© siecle, basée sur I’individualisme,
a engendré des métropoles chaotiques ou les clas-
ses populaires croupissent dans des pourrissoirs
dont sont responsables la cupidité et I’égoisme des
possédants.

Aulong du XIX¢ siecle, cette situation est unanime-
ment condamnée par les réformateurs de toutes les
familles spirituelles. C’est Charles Fourier - I'inven-
teur d’un habitat communautaire associant le Capital
et le Travail dans un « phalanstére » installé a la cam-
pagne - qui dénonce, dés 1823, les « villes sales et
hideuses » et les « villages, agglomérations de
chaumieéres dégoiitantes ». L'ingénieur Frédéric Le
Play, fondateur des « Unions de la Paix sociale »
sous le Second Empire, reste dans la méme ligne
quand il affirme que les Frangais doivent redevenir
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des ruraux, « comme [’ont été les Francs et comme
le sont les Anglo-Saxons ». Telle est 1a condition
essentielle de la réforme sociale et morale qui doit
s’imposer apres la défaite de 1870.

Mais la haine des cités ira jusqu’a une dérive des plus
inquiétantes quand elle se mettra au service d’une
doctrine de mort ; ce sera I’un des avatars de I’anti-
sémitisme. L’un de ses théoriciens parmi les plus ex-
travagants, I’ingénieur allemand Th. Fritsch (son
principal ouvrage, le Handbuch des Judenfrage,
atteindra 25 éditions de 1887 a 1894) imaginera
en 1896 une ville implantée a la campagne ou de-
vra s’accomplir le renouvellement de la race alle-
mande. Car, selon Fritsch, les cités de la fin du XIX®
siécle sont les paradis du vice en méme temps que le
piége tendu par les Juifs aux paysans. Il faut rester a
la campagne ou s’épanouissent les vertus viriles. La,
on échappe a la domination des usuriers et des com-
mercants juifs, tout en se gardant « du délire d éman-
cipation des femelles dégénérées ».

Ce ne fut pas ce précurseur du nazisme - il avait ac-
cusé Howard de plagiat - qui fonda la Deutsche
Gartestadt (DGG) en 1902, premiére association
reconnaissant le primat du britannique. En 1905, elle
regroupait déja plus de 200 membres représentant
une élite d’intellectuels, d’industriels, d’économistes,
d’architectes, de designers, tous adeptes de la « Ré-
forme de la vie » (Lebensreform) par une alimenta-
tion végétarienne, la pratique des médecines douces,
le nudisme, pratiques exigeant un cadre reconnu pour
étre vécues. Leur premiére réalisation apparait a
Dresde. Dénommée Hellerau, elle accueille chaleu-
reusement le Suisse Dalcroze, théoricien de la gym-
nastique rythmique. Il y construit un temple, le sanc-
tuaire ou est enseignée la régénération de I’humanité
par la fonction hygiénique du rythme.

Juste a ce moment, dans la banlieue de Strasbourg, le
concept de cité~jardin sert a la municipalité pour une
opération d’urbanisme sans visée métaphysique. Il
s’agit de I'implantation de la cité du Stockfeld, desti-
née a une clientéle d’employés et d’ouvriers, auxquels
on offre un cadre de pavillons ressemblant a des fer-
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mes. A la veille de 1914, la DGG s’affirme comme le
meilleur disciple d’Howard : 56 cités-jardins en font
partie, jusqu’en Silésie et en Pologne, sans compter
les ensembles réservés au personnel de certaines en-
treprises, telle Krupp a Essen.

La France s’engage en 1903. Le Musée social a
chargé I’un de ses plus jeunes membres, I’avocat
Georges Benoit-Lévy, d’aller voir ce qui se passe
Outre-Manche dans un domaine figurant au premier
plan des préoccupations de ses fondateurs, et spé-
cialement de Jules Siegfiied, le promoteur de laloi de
1894 sur les habitations & bon marché. A sonretour,
enthousiasmé par son enquéte, Benoit-Lévy, disciple
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Delft - La cité-jardin Agneta Park.
Une rue du village ouvrier vers 1900.

Agneta Park - Magasin coopératif de denrées coloniales.
© Huileries Calvé - Delft.



Agneta Park - Magasin Coopératif de nouveautés.
© Huileries Calvé - Delft.

Agneta Park - Maison de la communauté.
© Huileries Calvé - Delft.

Charles Gide - I’économiste-théoricien du Coopé-
ratisme - fonde avec lui I’ Association des cités-jar-
dins de France. Adversaire des cités souillées par I’in-
dustrie, Benoit-Lévy s’inscrit d’abord dans la ligne
de Le Play qui voulait voir les usines se fixer a la
campagne. Dans ce cadre naturel, les patrons pour-
raient jouer le role du seigneur féodal, ce qu’ils font
déja en Grande-Bretagne et méme en France : la
Société des Mines de Dourges crée en 1906 un vil-
lage-jardin de 420 cottages. La tentation de pater-
nalisme éclairé est tres vite écartée par les militants
du Musée social : ils ne regardent plus la cité-jardin
comme une forme de la « cité industrielle », mais en
tant que modele de I’habitat suburbain. Plus de

Aux origines du mouvement des cités-jardins en Europe

patronage, les résidents participent a la gestion ; plus
de propriété, cause de tous les abus ; exclusivement
un régime locatif sous forme coopérative.

Apres I’ Allemagne et la France, ¢’est au tour des
Pays-Bas de s’engager dans un mouvement qui sus-
cite unintérét croissant dans tous les pays industriali-
sés. On peut méme accorder a ce pays une sorte de
priorité, puisqu’en 1885 un patron philanthrope avait
fondé a Delft un lotissement en forme de jardin an-
glais. Agneta Park proposait un ensemble de cotta-
ges ou les habitants disposaient d’une école, d’un
théatre et d’une coopérative de consommation. L As-
sociation néerlandaise des cités-jardins fut instituée
en 1913 avec des préoccupations sociales toujours
présentes dans cette nation aux fortes traditions cal-
vinistes, mais que les syndicats socio-démocrates ne
manquerent pas de dénoncer.

Par ailleurs, pionniers du mouvement moderne en
architecture, Berlage et les jeunes maitres de 'Ecole
d’ Amsterdam récusent, dés avant 1914, I'idéal-type
du cottage. Certes, ils révent toujours de Ialliance
du bati et de la nature mais le « village-béton » aux
habitations standardisées finira par avoir leurs préfé-
rences...

Dans les pays alliés contre I Allemagne entre 1914 et
1918, I’opinion publique tendait a croire que la Con-
fédération helvétique avait largement tiré parti des
événements. Or, une grave crise sociale éclate dans
ce paysen 1918 : le colit de la vie a doublé depuis
1914, les salaires ne suivent pas, les loyers augmen-
tent sans cesse. Dans le domaine de I’habitation,
I’idéal coopératif prenait forme. A la suite d’une ex-
position organisée par le Werkbund, la petite maison
familiale connait la faveur des architectes et des con-
cours sont lancés. Le village-jardin de Freidorf, pres
de Bale - 150 pavillons de tous types - congu par
Hannes Meyer, un jeune professionnel de 30 ans,
incarnera I’idéal de cette époque.

Pourtant, ce chef-d’oeuvre de normalisation des
matériaux, de typification des logements et d’oasis
préservée n’eut pas de descendance. La cité-jardin
rencontrait maintenant un redoutable adversaire en
la personne d’un autre suisse, Pierre Jeanneret,
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Agneta Park - Gymmnastes - © Huileries Calvé - Delft.

dit Le Corbusier, le missionnaire des barres et
des tours. Bien qu’ayant été le premier pays du
monde a se doter d’une législation concernant
le logement social (1889), la Belgique I’avait
axée sur I’accession a la propriété, une promo-
tion impossible pour le plus grand nombre. Du-
rant le premier conflit mondial, de nombreux ar-
chitectes belges séjournerent en Grande-Breta-
gne et aux Pays-Bas. Avec quelque retard sur
leurs confréres européens, ils furent fascinés par
Howard et ses disciples. Disposant d’un mo-
déle national, le « béguinage », ils vont entre-
prendre la construction d’ensembles dont le Lo-
gis-Floréal (1923) dans la banlieue de Bruxel-
les, qui offre un bon exemple avec ses toits pen-
tus. Dans toute la Belgique, des maitres d’oeuvre
que la cause du peuple ne laisse pas indifférents,
multiplient les types d’habitations économiques
destinées a des cités-jardins. Dans la plupart des
cas, elles se gardent de tout aspect régionaliste ;

on les qualifie vite de « cubistes » car le tout
plat s’est imposé. ..

Au moins jusqu’en 1940, la cité-jardin s’ affirme
comme une « image-guide », tant pour les ar-
chitectes hostiles au mouvement moderne que
pour de nombreux réformateurs sociaux, tel
Henri Sellier dans la banlieue parisienne. La
Russie tsariste avait été atteinte - fondation en
1905 d’une association sur laquelle nous ne sa-
vons rien - et méme ’Espagne : les membres de
I’Institut de réformes sociales, institué en 1903
pour enquéter et donner son avis au gouverne-
ment sur la législation concernant le bien-étre
de la population, sont tres liés avec le Musée
social de Paris. Ils aident a créer des « colonies
» de pavillons destinés a I’accession a la pro-
priété et qui procurent des services (groupes
scolaires, bains-douches, terrains de sport) se
réclamant des réalisations des cités-jardins.

Longtemps considérées comme des thébaides, les
cités-jardins ont souffert apres 1945, sauf en
Grande-Betagne, d’un certain discrédit aupres des
planificateurs enfermés dans les schémas des dis-
ciples de Le Corbusier. Par leur gigantisme et leur
froideur, les grands ensembles ne sont pas parve-
nus a les égaler. Quoi qu’il en soit, le bonheur en
ville sera toujours une conquéte morale a para-
chever. Si, pour Cicéron, « [ 'urbanité représente
une authentique vertu », la sérénité parfaite, se-
lon Saint-Augustin, ne s’atteindra que dans la cité
de Dieu...

Delfi. Agneta Park. Panorama de I'usine. © Huileries Calvé - Delfi.

64



Intervenants
- Le Freidorf (Suisse)

— Les cités-jardins en Europe
Table ronde

Jean-Pierre Mathys, ancien président de la Coopérative et Marie-Irangoise Dorig-Moiroud, membre du Comité du Freidorf.

- Bournville (Angleterre)

Carol Priest, Deputy Director estates, Bournville Tillage Trust et James Taylor; Vice-chairman trustees, Bournville T illage

Trust. Traduction : Gracia Dorel-Ferré.
- Les cités-jardins d’Amsterdam

Sophie Rousseau, architecte, enseignante et chercheur a Rotterdam.

- Le Logis-Floréal (Belgique)

Roger Fabry, échevin de I'urbanisme a Watermael - Boisfort.

- Ginette Baty-Tornikian,

professeur d anthropologie & I'Ecole d 'architecture de Paris-Belleville.

Animateur
- Gérard Delenclos, Champagne-Communication.

En Suisse : Le Freidorf

- G. Delenclos : il y a six ans, le Foyer Rémois
avait organisé un voyage pour faire découvrir la cité-
jardin du Freidorf aux habitants du Chemin Vert.
Marie-Frangoise Dorig-Moiroud et Jean-Pierre
Mathys, reconnaissez-vous votre cité-jardin a tra-
vers les images présentées ?

- J.P. Mathys : en six ans, il n’y a pas eu beaucoup
de changements. Toutefois, le groupe Coop a été res-
tructuré. Il se recentre sur I’alimentation et les maga-
sins, si bien que beaucoup d’habitants du Freidorf ne
sont plus « employés coop » aujourd’hui. Cette dé-
pendance vis-a-vis de ’employeur tend a disparaitre.

- G. Delenclos : est-ce un bien ou un mal ?

- J.P. Mathys : pour les habitants, ces restructura-
tions posent probléeme comme partout aux familles.

- G. Delenclos : depuis sa création, en 1921, le
Freidorf était dédié a une seule entreprise, la Coop ?

- J.P. Mathys : tout a fait. Aujourd’hui, il est tou-
jours obligatoire de travailler a la Coop pour entrer
au Freidorf. Toutefois, apres 15 ans de présence,

une personne peut garder sa maison a la cité, si elle
change d’employeur, et rester coopérateur du
Freidorf, ce qui constitue un grand pas en avant.
Depuis 1998, on peut rester toute sa vie au Freidorf.
C’estun grand soulagement.

- G. Delenclos : est-il vrai qu’a I’origine, il existait
une monnaie spécifique au Freidorf?

- J.P. Mathys : ¢’est exact, mais aujourd’hui, elle
n’a plus cours. A I’époque, tous les achats au ma-
gasin devaient se faire avec cette monnaie. Ce qui
permettait d’ailleurs de controler qu’une famille dé-
pensait bien I’essentiel des salaires au magasin du
Freidorf. En effet, dans le rapport annuel de la
Coop, on indiquait les dépenses de chaque coopé-
rateur effectuées au magasin, ce qui indignerait
aujourd’hui la plupart des habitants !

- G. Delenclos : on n’est pas loin de la cité sur-
veillée de /984 d’Orwell !

- J.P. Mathys : il ne faut pas idéaliser la vie au
Freidorf. Il y avait des contreparties négatives aux
avantages qu’offrait la cité-jardin.

65



LA CITE-JARDIN : UNE HISTOIRE ANCIENNE, UNE IDEE D’AVENIR

- G. Delenclos : que pouvez-vous nous dire des
logements ?

- J.P. Mathys : cette cité-jardin, construite en 1921,
était d’'une modernité hors du commun. Les loge-
ments étaient équipés d’une salle de bains, ce qui était
peu courant a I’époque. Ils étaient spacieux. Les pe-
tits logements étaient composés de trois étages, de
65 m? chacun | Le confort y était supérieur a la
moyenne en matiere de logement social.
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T'ue aérienne du Freidorf peu aprés sa création.
© Société coopérative du Freidorf
- G. Delenclos : peut-on qualifier le Freidorf de cité-
jardin ?

- J.P. Mathys : le Freidorf, c’est d’abord une
coopérative d’habitations. Aujourd’hui, il n’y a
plus ni école, ni magasins, suite a une importante
restructuration. Par ailleurs, nous savons que nous
ne serons jamais propriétaires de nos logements
et que le travail que nous fournissons pour le
Freidorf, est du bénévolat. Le président du
Freidorf est bénévole, c’est ce qui fait survivre
’esprit du Freidorf. Le Freidorf se rapproche de
la cité-jardin par les jardins de superficie tres
variable. Certains font 250 m? d’autres, 800 m*.
Un réglement en codifie I’entretien.

- G: Delenclos : a quoi ressemble la vie au Freidorf 7'Y
a-t-il des aspects pratiques spécifiques au quotidien ?

- ML.F. Dorig-Moiroud : les enfants peuvent jouer
en toute liberté dans I’enceinte de la cité, ce qui est
tres rassurant pour les parents. Ce qui peut étre res-
senti comme négatif, ¢’est de vivre un peu en dehors
delaréalité. Depuis quelques années, on essaie de
faire revivre la cité qui était devenue une cité-dortoir
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dans les années 1970. Aujourd’hui, de nombreuses
activités sont proposées aux habitants. Tout le monde
est bénévole.

- G. Delenclos : ce qui s’est dit au cours de ce col-
loque sur les cités-jardins vous parait-il correspon-
dre a la réalité quotidienne du Freidorf?

- J.P. Mathys : quand le Freidorfa été crég¢, I’ambi-
tion était de se servir de ses revenus pour créer un
autre village, puis un autre avec les revenus du
deuxieme et ainsi de suite. Le mouvement coopératif
de développement était un idéal en ce temps-la, mais
I’objectif du Freidorf'n’a pas été réalisé, ce qui est
regrettable. La crise économique en est peut-étre la
cause. L’autarcie du Freidorf, entouré de ses murs,
explique qu’il n’a pas ceuvré pour promouvoir ailleurs
ce type de logement social. Le Freidorfest resté égo-
iste, sans ouverture vers I’extérieur.

- G. Delenclos : vous sentez-vous un privilégié¢ du
logement social en Suisse ?

- J.P. Mathys : probablement. En Suisse, I’essentiel
des logements sociaux est a la charge des sociétés
coopératives d’habitation. L’Etat fait trés peu dans
ce domaine. Les Suisses forment un peuple de loca-
taires, a cause du prix abordable des loyers. Toutes
les initiatives de I’Etat en faveur de la propriéte ont
échoué. Certaines sociétés coopératives d’habitations
se sont beaucoup développées, ont construit beau-
coup de logements et ont ainsi contribué a résoudre
la crise du logement en Suisse.

- G. Delenclos : pouvez-vous retracer |’histoire du
Freidorf™?

- J.P. Mathys : la coopérative a été fondée en 1919,
et le Freidorfa été construit en 1921, a Muttenz, dans
I’agglomération de Bale. Il compte 150 maisons. Le
Freidorf forme un grand triangle tout en lignes droi-
tes. Les maisons sont toutes identiques. Larchitecte,
Hannes Mayer, était un éléve de Le Corbusier etil a
dirigé le Bauhaus de Berlin. Le Freidorf est une de
ses premieres réalisations. Malheureusement, ses idées
politiques et son départ pour Moscou I’ont fait tom-
ber en disgrace, et a son retour, pendant la guerre
froide, il a été privé de commandes en Suisse.



Comme c’était un monde autarcique, le Freidorf pos-
sédait ses propres équipements culturels et sportifs,
son propre restaurant. Tout se faisait au Freidorf. Le
matin, les employés, en rang par deux, se rendaient
au travail par le tramway a la Coop suisse. Les habi-
tants vivaient sous |’égide de la méme entreprise, du
matin au soir. Avec ses murs et ses maisons rouge
sombre, le village était mal vu. Des frictions politi-
ques avaient lieu avec la commune de Muttenz qui
était conservatrice. Les habitants se sont d’autant plus
repliés sur eux-mémes. Aujourd’hui, le brassage de
la population a fait évoluer les mentalités.

Depuis, le magasin a été remis au magasin Coop,
I’école a été intégrée au village, ainsi que toutes les
sociétés qui font partie de la communauté villageoise.
La maison coopérative, qui réunissait le magasin et le
restaurant, est aujourd’hui devenue un centre infor-
matique de la Coop suisse.

La Maison Coopérative du Freidorf,
ol se trouvaient autrefois le magasin et le restaurant.
©Sociéte coopérative du Freidorf

- G. Delenclos : vous le regrettez ?

- J.P. Mathys : non. C’était une autre époque, il faut
savoir évoluer. Des travaux de rénovation ont com-
mencé dans les années 1980. Le chauffage central a
été installé pour toute la coopérative. Actuellement, on
procede au remplacement du réseau des égouts. Le
principe est de maintenir les habitations en I’état. Pra-
tiquement, aucun changement n’a eu lieu parce que le
Freidorfest sur le point de devenir un site protégé. On
ne peut donc pas modifier les données architecturales.

- G. Delenclos : la cité est-elle classée ?

- J.P. Mathys : elle ne I’est pas encore, mais on
nous menace de le faire si 1’on effectue des transfor-
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mations. Je pense néanmoins qu’elle sera prochaine-
ment classée.

- G. Delenclos : les colts de tous les travaux de
réhabilitation sont-ils amortis par les loyers ?

- J.P. Mathys : les loyers ont été augmentés et les
coopérateurs ont di participer financiérement. La dé-
cision a été prise en assemblée générale. On a partagé
les colits entre les 150 foyers. Toutefois, les loyers res-
tent tres abordables et nous sommes des privilégiés.

- MLE. Dorig-Moiroud : maintenant que les grands
travaux sont terminés, nous pouvons réfléchir a I’ave-
nir. Plusieurs groupes de réflexion ont été mis en place.
En Suisse, il y a beaucoup d’émigrés. Le Freidorf doit
s’ouvrir a ces populations. Un processus de remise en
question s’est enclenché : nous devons surmonter cet
€goisme qui entrave notre ouverture vers I’extérieur.

- G. Delenclos : quel est le taux de stabilité des lo-
cataires aujourd’hui ?

- MLF. Dorig-Moiroud : la stabilité économique n’a
pas favorisé le renouvellement des locataires. Les
employés a la Coop suisse restaient, méme quand ils
n’y travaillaient plus. A moins de commettre une faute
tres grave et d’étre renvoyés, ils vieillissaient et s’ étei-
gnaient au Freidorf.

- G. Delenclos : il y a donc plusieurs générations au
Freidorf?

- MLF. Dérig-Moiroud : non, la location n’est pas
transmissible des parents aux enfants. Seuls, les
anciens employés de la Coop et ceux qui y tra-
vaillent actuellement peuvent résider au Freidorf.
Tant qu’ils sont a la charge de leurs parents, les
enfants peuvent rester ; ensuite, ils doivent partir.

- G. Delenclos : vous dites qu’il faut aujourd’hui
ouvrir la cité. C’est parce qu’il y a des logements
vacants ?

- ML.F. Dérig-Moiroud : non, il n’y a pas de
place. Il faut ouvrir le Freidorf a d’autres popu-
lations, a d’autres nationalités qui travaillent a la
Coop suisse. Le changement se fait naturellement
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quand les personnes agées quittent le Freidorf.
Le vieillissement de la population touche aussi le
Freidorf. Sur 150 logements, 60 sont occupés
par des retraités, des couples ou des personnes
seules. Nous avons donc a gérer un probléme de
sous-occupation des maisons, congues a I’origine
pour des familles avec enfants. Un projet a I’étude
vise a inciter les personnes ne pouvant plus assu-
mer la charge de leur maison ou de leur jardin, a
quitter leur logement. Un concours d’architectes a
été lancé pour trouver une solution dans I’environ-

En Angleterre : Bournville

- G. Delenclos : pouvez-vous nous présenter la cité
de Bournville ?

- C. Priest : I’histoire commence d’une fagon banale
par la création d’un village ouvrier qui se mue insen-
siblement en cité-jardin. En 1879, deux fréres, deux
industriels du chocolat de Birmingham, décident de
déplacer leur entreprise, située en centre ville, Bridge
Street, et de la transférer a la campagne : ils ont be-
soin d’espace, d’eau pure et de communications
aisées avec le reste du monde. Ayant trouvé le lieu
qui leur convenait, ils le nomment Bournville, afin de
donner une tournure plus raffinée, plus frangaise, au
terme local de Bournbrook. En bons quakers, ils
esperent poursuivre une entreprise rentable, tout en
donnant du travail et des logements de bon niveau a
des familles méritantes, saines et dociles. Ce projet
se déroule tout au long de ce dernier quart de siecle.
Deés’été 1879, la nouvelle usine est construite ainsi
que 16 maisons individuelles, groupées par deux ou
trois, disposant chacune des commodités (eau cou-
rante, toilettes) et d’un petit jardin potager. Georges
Cadbury, I'un des deux fréres et le plus concerné par
le projet, avait spécialement étudié les données hy-
giéniques : lumiere, aération. Chaque lot était attribué
selon des baux de 999 ans afin que des propriétaires
peu enclins a respecter le cadre ne viennent le dé-
truire au cours du premier siécle de son existence : il
fallait respecter avant tout I’ambiance villageoise de
la nouvelle cité. D’ailleurs, on accordait un soin par-
ticulier a la sélection des candidats locataires : il ne
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nement proche du Freidorf. Le projet doit étre ap-
prouvé par I’assemblée générale. Il y a donc tout
un travail de persuasion a mener, aupres des per-
sonnes agées qu’il ne s’agit pas de déraciner de
maniére violente.

Nous envisageons aussi des possibilités de jume-
lages, de rencontres avec d’autres cités-jardins car
nous avons tres peu de contacts avec |’extérieur,
nous vivons tres repliés sur nous-mémes. Partici-
per a un projet de plus grande envergure explique
notre présence a ce colloque.

s’agissait pas d’accueillir les sans-abri ou les pauvres
gens mais plutot les ouvriers sérieux, honnétes et tra-
vailleurs. A cette condition, les modalités de paie-
ment étaient trés accessibles : on offrait des intéréts a
2,5 % sur 15 ans a ceux qui étaient capables de dé-
poser la moitié de la somme requise. Cela revenait a
rembourser 6 pences par semaine, ce qui était tout-
a-fait a la portée de I’ouvrier s’il ne rechignait pas sur
latache.

De cette fagon, 143 de ces coftages étaient cons-
truits en 1895.

- G: Delenclos : qu’est-ce qui, a cette date, pousse
les fréres Cadbury a concevoir un tel programme de
logements ?

- C. Priest : ’hagiographie locale explique que lors-
qu’il avait son usine en pleine ville, Georges Cadbury
s’en évadait pour se rendre dans son cottage ou il
profitait de I’air pur, des promenades dans la campa-
gne, des baignades dans les rivieres. Il s’ était juré, le
jour ou il aurait les moyens, de faire bénéficier ses
ouvriers d’avantages analogues. Le moment était donc
arrivé. Peut-étre faut-il davantage voir, dans ce der-
nier quart du XIX¢ siécle, les efforts d’une bourgeoi-
sie pour mettre en pratique les réflexions et les expé-
riences ponctuelles menées depuis I’époque héroi-
que de New Lanark et de Derby. La question de
I’hygiéne restait d’actualité, et a cette date, les rues
des quartiers ouvriers de Birmingham étaient, comme
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BOURNVILLE

SCALE OF FEET
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Bournville en 1914. Le village s 'est développé autour de I'usine Cadbury.
© Bournville 'illage Trust - Birmingham

dans bien d’autres villes industrielles, repoussantes
de saleté. Or, tout le monde s’accordait pour dire
que I’amélioration du travail passait non plus par la
mécanisation, chose faite, mais par I’amélioration des
conditions de vie du travailleur. Malgré tout, I’ origi-
nalité de I’oeuvre de Cadbury tient dans le fait qu’il
propose a ses ouvriers de vivre dans une colonie
ouvriere d’un nouveau type, ou le confort, la préser-
vation de la vie privée et le cadre naturel sont les
traits dominants. Il ne s’agit pourtant pas, comme le
préconisera Howard, de créer une ville satellite a forte
présence agricole ; la campagne est ici le décor salu-
bre, elle n’est pas le complément économique et moral
d’une industrie urbaine.

En 1897, un groupe de maisons fut construit pour les
retraités de la firme. Il fit I’objet dune structure asso-
ciative séparée. Vers 1900, en comptant I’ensemble
des constructions, le village atteignait le nombre de
313 cottages, de taille et de morphologie variées,

gérés par The Bournville Village Trust dont Geor-
ges Cadbury fut le premier président, jusqu’en 1922.
On était des lors tout proche du concept de cité-
jardin, sous-entendu du reste dans les statuts du Zrust.
11 s’agissait non seulement d’une communauté, bien
que tous les locataires ne fussent pas obligatoirement
embauchés par Cadbury, mais aussi d’un ensemble
physionomique, composé de maisonnettes insérées
dans un environnement paysager, des parcs et des
espaces, au sein desquels on avait placé 1’école, les
lieux de culte, les commerces, etc. Mais lorsque I’ex-
tension de Birmingham parut menacer cet équilibre
champétre, il fallut prendre des mesures : les statuts
deI’association prévoyaient une réserve fonciere tres
importante qui devait mettre le village a I’abri, du moins
un certain temps. Des lotissements nouveaux furent
ainsi congus, avec, a chaque fois, une association
nouvelle qui intégrait le 7rust, tout en gardant son
autonomie.
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une association nouvelle qui intégrait le 77ust, touten
gardant son autonomie.

- G. Delenclos : le besoin de logements s’est fait
surtout sentir apres la Deuxiéme Guerre Mondiale ?

- C. Priest : en effet, le Village Trust prit I’initia-
tive de créer des ensembles d’habitation et
d’agrandir le village, mais cette fois selon des cri-
teres fournis par le Ministére du logement. Pres-
que aussitot, le 7rust décida de participer au plan
de création de logements de la ville de Birmingham.
La comparaison du plan de 1900 et celui de 1984
montre le chemin parcouru. SiI’architecture n’a pas
conservé les mémes attraits, si les logements les plus
récents ne sont pas les plus spacieux, ’homogeé-
néité du village a été préservée. On note la pré-
sence d’immeubles de trois étages que Georges
Cadbury n’aurait sans doute pas souhaités, mais la
capacité de logement du village a été multipliée.
Aujourd’hui, la surface du domaine a triplé : I’en-
semble comprend 7 500 constructions de diffé-
rents types et tailles, et une population de 24 000
habitants. La partie ancienne, déclarée « monu-
ment historique », est protégee.

- G. Delenclos : comment envisagez-vous le futur ?

- C. Priest : les principes établis autrefois par Cadbury
sont réaffirmés. Dans le futur, tout sera fait pour con-
tinuer a préserver I’espace jardiné et I’environnement
naturel qui servent de cadre a la plus ancienne cité-
jardin d’Europe. Nous allons maintenant construire
un « Bournville 2 », au nord-ouest de Birmingham.

- G. Delenclos : Carol Priest, vous vous occupez de
la gestion de Bournville. Je voudrais que vous nous
présentiez Gloria Gain et James Taylor. Ils travaillent
tous deux a la société de gestion de Bournville ?

- C. Priest : James Taylor est notre vice-président
du conseil d’administration. Il est membre de la fa-
mille de Cadbury. Gloria Gain travaille avec nos rési-
dents pour les faire participer a I’amélioration de leurs
conditions de vie.

- G. Delenclos : quel est votre role ?
- C. Priest : j’ai la responsabilité d’effectuer le con-

trole des batiments. Les résidents ont la possibilité
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de rénover leurs logements s’ils sont propriétaires
mais ils doivent respecter I’architecture de la cité. Nous
avons des magasins dont je suis responsable.

- G Delenclos : Bournville est-elle une cité-jardin ?

- C. Priest : oui, bien sOr.

- G. Delenclos : I’histoire est d’abord celle du dé-
ménagement d’une usine et des logements des
ouvriers de la ville vers la campagne. Pouvez-vous
nous parler de I’attrait de Birmingham sur Bournville
? Bournville est ce qu’on appelle aujourd’hui un site
écologique, un site vert, avec des espaces protégeés
pour la faune et la flore. Elle attire aujourd’hui des
milliers de visiteurs par an ?

- C. Priest : Birmingham est la deuxieme ville d’ An-
gleterre et Bournville est devenue la banlieue de Bir-
mingham. Donc, il ne s’agit plus d’un petit village,
mais ¢’est toujours un lieu recherché ou on veut habi-
ter. Nous avons des bois et des « arbres-individus »
protégés, deux zones et des « batiments-individus »
préserves.

- G. Delenclos : qu’est-ce qui attire les visiteurs ?

- C. Priest : ils viennent voir I’usine mais aussi notre
musée « Selly Manor ». C’est une petite maison dé-
placée par Georges Cadbury au milieu de la ville.

- G. Delenclos : cette ville a beaucoup grandi mais
vous tenez a ce que les locataires travaillent a I’entre-
prise Cadbury ?

- C. Priest : la cité-jardin de Bournville ne peut plus
étre agrandie. Les logements ne sont pas réservés
aux seuls employés de 'usine Cadbury ; n’importe
qui peut venir y habiter.

- G. Delenclos : est-il aisé de devenir locataire ?

- C. Priest : il y a une liste d’attente, sauf pour les
personnes qui peuvent acheter dans le cadre du mar-
ché normal.

-G Gain : je voudrais insister sur le fait que Bournville
n’a jamais été réservée uniquement aux employés de
Cadbury ou aux membres de la famille Cadbury. Mais
le principe était de loger la classe laborieuse.
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Le Bournville T'illage Trust Estate en 1984.
Le « vieux village » se trouve dans l'encadré, au nord.
© Bournville l'illage Trust - Birmingham

- G Delenclos : le fait que des milliers d’habitations
soient venues s’agglomérer autour de Bournville est-
il un bien ou un mal ? Vous avez entrainé autour de
vous tout un mouvement. Comment se passe la co-
habitation entre la cité-jardin et son environnement ?

- G Gain : une communauté qui vit en paix.

- G. Delenclos : Jean-Pierre Mathys, pensez-vous,
comme I’annonce le titre de ce colloque, que la cité-
jardin puisse étre une idée d’avenir, et que d’un pays
al’autre puissent avoir lieu des échanges en vue de
faire progresser I’idée de cité-jardin ?

- J.P. Mathys : probablement. Le manque de lo-
gement n’a jamais été résolu en Suisse par une quel-
conque autorité ; ¢’est aux sociétés coopératives
d’aller de ’avant. Le projet du Freidorf de cons-
truire de nouveaux appartements va dans ce sens.

- G. Delenclos : est-ce qu’un brassage des idées
qui ont cours ailleurs vous intéresse ?

- J.P. Mathys : sirement. Nous avons en Suisse le
défaut de nous replier sur nous-mémes. La visite des
habitants du Chemin Vert nous a beaucoup aidés dans
ce sens.
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- G. Delenclos : peut-on aujourd’hui créer de nou-
velles cités-jardins ?

- J.P. Mathys : c’est une question de cofit.
Aujourd’hui, le prix des terrains est tres élevé et
sans aide extérieure, ¢’est irréalisable.

- G. Delenclos : Carol Priest, pensez-vous que la
cité-jardin soit une idée d’avenir, qu’il soit possible
d’en créer d’autres ?

- C. Priest : oui, du reste, nous souhaitons dupli-
quer le modéle et créer un deuxiéme Bournville.

Aux Pays-Bas : les cités-jardins d’Amsterdam

- G. Delenclos : Sophie Rousseau, pouvez-vous
nous présenter les cités-jardins d’ Amsterdam ?

- S. Rousseau : pour les Pays-Bas, il est plus per-
tinent de parler de cités patronales ou de banlieues-
jardins. Autrement dit, il n’y a pas de mini-ville auto-
nome ayant toutes les activités, industrielles et agri-
coles. Ce sont des quartiers d”habitation qui béné-
ficient de la proximité de sites urbains. En Hollande,
la production de I’habitat social s’inscrit dans un
cadre législatif: 1aloi de 1901 qui a abordé la ques-
tion dans sa globalité, en s’intéressant a la fois a la
qualité du logement, a son type de financement, et a
son site d’implantation.

La France a mis un demi-siécle pour gérer I’ensem-
ble de ces questions, qui, en Hollande, sont traitées
dans cette seule loi. Celle-ci institue que chaque com-
mune doit se doter d’un « réglement du bati » qui
détermine ce qui est habitable, ce que I’on ale droit
de construire et a quel endroit. Les grandes villes
doivent se doter d’un plan d’extension. Par cette loi,
chaque ville a la possibilité de gérer la question a sa
convenance, ce qui explique une grande diversité dans
les sites et I'impossibilité pour moi de vous parler des
Pays-Bas en général.

Je vais vous parler d’ Amsterdam, ou le concept de
cité-jardin s’est exporté a cause d’un contexte fa-
vorable. La ville d’ Amsterdam attribue la responsa-
bilité du logement social a M. Wibaut, adjoint au
maire, qui est le « Monsieur Sellier » d’ Amsterdam.La
question du logement social dépend toujours du con-
texte économique : doit-on donner aux personnes
ce qu’elles peuvent payer ? ou doit-on leur donner
ce dont elles ont besoin ? C’est un dilemne auquel
durent faire face un directeur d’organisme HLM, un
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adjoint au maire, un constructeur, et un architecte.
M. Wibaut se battit et considéra qu’on devait pro-
poser aux personnes des logements qu’elles pou-
vaient payer. Il siégea a la commission qui détermina
si les logements étaient salubres et, le jour de la dé-
claration de guerre, il parvint a faire voter par le
conseil municipal un programme de construction de
3 500 logements a Amsterdam. Laloi de 1901 auto-
risait les organismes de construction de logements
sociaux a faire des préts et a acquérir des terrains
moins chers. Toutefois, peu de logements ont été
construits et le conseil municipal dut intervenir pour
faire évoluer rapidement la situation. En 1915, Ams-
terdam se dota d’un service du logement a la téte
duquel se trouva un personnage important, Harry
Kepler, curieux et motivé, beau-frere de Wibaut.

Au cours de ses études d’ingénieur, il avait fait par-
tie d’un club qui réfléchissait déja a ces questions. Il
était a I’écoute des expériences étrangeres et avait
lu beaucoup d’ouvrages sur les cités-jardins. La
guerre avait amené aux Pays-Bas un afflux impor-
tant de réfugiés. Les autochtones étaient tres mal
logés et la nouvelle loi avait interdit un certain nom-
bre de taudis. La demande en logements sociaux
était grande. On choisit de privilégier I'urgence et
on prit le parti de construire des logements tempo-
raires. Il fallait parer au plus pressé et construire au
moindre colt.

Aux Pays-Bas, il faut savoir que la moitié des terres
est en-dessous du niveau de la mer et toutes les
habitations sont construites sur pilotis, ce qui colite
trés cher. Pour diminuer les colts, on fit le choix
d’utiliser des chapes de béton mais celles-ci ne pou-
vaient pas porter beaucoup d’étages. A cause de



ces contraintes d’ordre économique et technique,
sous la pression sociale, des typologies d”habita-
tions, tres proches de celles des banlieues-jardins
que I’on connait, vont apparaitre, avec seulement
un étage. On construit des logements qui utilisent
des techniques les moins cheres possible, le plus
vite possible, les plus légers possible pour ne pas
surcharger des fondations fragiles. ,

Une grande réalisation des années 1922 est celle
d’Oostzann, fondée sur les mémes principes. On
reste dans du temporaire, tout en le formalisant da-
vantage. Ce sont toujours ces contraintes économi-
ques, techniques et sociales qui aménent la forme,
plus que I'importation d’un concept auquel on croit
et qu’on veut a tout prix imposer. La plupart des
banlieues-jardins dont je vous parle sont situées au
nord d’ Amsterdam. De I’autre coté de la riviére, il
y avait des terrains peu chers, tout simplement parce
qu’il s’agissait de polders, ¢’est-a-dire de terrains
peu stables. C’est 1a qu’on choisit d’installer les plus
démunis. C’est un quartier qui a été réhabilité.

Il existe beaucoup de réalisations comme celle-ci.
Pratiquement, tout le nord d’ Amsterdam est en ban-
lieues-jardins. Ces quartiers ont été le support de

T'ue du mail central de Nieuwendam avec ses maisons
en brique et en bois.
© Fotoarchief Stedelijke Woningdienst Amsterdam.

toutes sortes d’innovations, y compris techniques.
M. Kepler a été confronté, pendant la guerre et
méme apres, au probléme de I’approvisionnement
en matériaux car, a cette époque, le prix de la bri-
que avait flambé. Ayant entendu parler d’un maté-
riau extraordinaire - le béton - il part en Angleterre
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se renseigner et, a son retour, organise a Amster-
dam un concours pour les entreprises qui utilisent
cette nouvelle technologie afin de batir le village-
béton d’Oostzann. Il est aujourd’hui classé monu-
ment historique. La plupart des grands architectes
du mouvement moderne néerlandais de I’époque y
ont participé. Ils se sont associés a des ingénieurs
quiy ont expérimenté une dizaine de techniques nou-
velles : cela va du simple parpaing jusqu’au mur entier
préfabriqué avec ses fenétres prédécoupées.

La plus spectaculaire des banlieues-jardins est
Nieuwendam. La population apprécie beaucoup de
vivre dans ce type de quartier. Alors la ville a décidé
d’y construire des logements permanents. Cette cité
est construite sur pilotis, ce qui va lui garantir une
perennité. Elle est réalisée par des architectes de
I’Ecole d’ Amsterdam, coordonnés par M. Boinga
représentant la branche Art Nouveau en Hollande.

C’est un espace tres structuré, avec I’axe d’un mail
vert planté sur lequel viennent s’accrocher des ilots
en U, ce qui permet une graduation de I’espace pu-
blic vers I’espace semi-public, semi-privé des jar-
dins privatifs des maisons, puis vers I’espace privé
des maisons elles-mémes. Ce mail est rythmé par des
porches en briques et en bois.

- G. Delenclos : vous nous avez parlé surtout de
quartiers, et pas de cités. Est-ce qu’on retrouve dans
ces quartiers une sorte d’autarcie ou bien s’agit-il de
répondre a un besoin d’habitations a Amsterdam ?

- S. Rousseau : al’origine, il s’agit de répondre a un
besoin urgent en logements économiques pour les plus
démunis. Des solidarités vont naitre comme elles exis-
tent dans la plupart des quartiers démunis.
Aujourd’hui, on détruit I’habitat en barres. L histoire
du logement social en France et en Europe pour les
plus démunis est un perpétuel va-et-vient : on prone
tantot leur regroupement, tantot leur dispersion pour
éviter les ghettos.

- G. Delenclos : ou est le souhaitable ?

- S. Rousseau : cela dépend des contextes législa-
tifs et sociaux, économiques et politiques, ainsi que

73



LA CITE-JARDIN : UNE HISTOIRE ANCIENNE, UNE IDEE D’ AVENIR

des lieux ou sont prises les décisions. Tout cela re-
vient a des jeux d’argumentation, des jeux de rap-
ports de forces.

- G. Delenclos : comment réagit ’architecte que vous
étes a ce que vous venez de nous dire ?

- S. Rousseau : I’architecte que je suis a depuis
longtemps pris conscience des limites de ce que
peut résoudre la forme. Je pense que la qualité
est toujours indispensable mais la qualité de I’es-
pace urbain et de I’architecture ne peuvent tout
résoudre. Je suis architecte de formation et j’ai
été sollicitée par une université aux Pays-Bas pour
y enseigner le management urbain. Dans ce pays,
’accent est davantage mis sur le processus, le
jeu des acteurs, sur qui fait quoi, a quel moment,
avec quels moyens et quelles conséquences ?
Ce qui m’a intéressée dans le challenge de I’invi-
tation néerlandaise, c¢’est que les Pays-Bas font
actuellement beaucoup d’expérimentations la-
dessus parce que leur cadre 1égislatif a beaucoup
changg.

En 1955, il s’est produit un retrait total des pou-
voirs publics en matiére de logement social. Tous
les organismes HLM ont été privatisés. Ils ont d(i
se trouver de nouveaux partenaires pour monter
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des opérations, et se procurer les ressources fi-
nanciéres nécessaires. A ce moment-1a, toutes les
professions ont eu a réfléchir a leur méthode de
travail, a analyser les cadres juridiques, institu-
tionnels et économiques dans lesquels elles étaient
contraintes de travailler. Elles ont d{i passer de
nouvelles alliances. Les maires et leurs services
techniques ont été obligés de travailler autrement,
de repenser les lignes budgétaires qui constituent
souvent des cloisonnements implacables, des en-
traves a I’amélioration des logements. Les orga-
nismes HLM connaissent bien les problémes que
posent la norme et I’attribution de subventions.

- G. Delenclos : I’amélioration viendra alors plutot
de ce type de recherche. Vous pensez alors que la
forme importe peu ?

- S. Rousseau : je n’ai pas dit cela. Chaque per-
sonne selon ses compétences a sa part de responsa-
bilités a assumer. La forme ne résout pas tout. Quand
on a repeint les barres HLM - ce qu’on a appelé des
« opérations rouge a lévres » - on n’a pas force-
ment changgé la vie des gens. Ca ne leur a pas donné
du travail et on n’a pas résolu pour autant un certain
nombre de problémes. Ce n’est pas une belle fa-
cade qui va empécher le chauffeur de bus de se
faire agresser.



- G:. Delenclos : alors, pour vous, les cités-jardins
sont une histoire passée ?

- S. Rousseau : la cité-jardin sera peut-étre la bonne
solution dans un certain contexte, avec un jeu d’ac-
teurs qui disposeront de moyens pour agir. Les Pays-
Bas ont un probleme de surdensification ; ils tentent
de protéger ce qu’on appelle 1a-bas « le coeur vert ».

Une réglementation précise codifie donc la construc-
tion de maisons avec jardins autour des grandes vil-
les, de fagon a préserver ce qui reste de nature. Donc,
pour eux, la solution de la cité-jardin a des limites,
alors qu’en France, ou il y a davantage d’espace,
c’est différent.

En Belgique : Le Logis - Le Floréal

- G. Delenclos : que sont Le Logis et Le Floréal ?

- R. Fabry : ce sont deux cités coopératives qui
existent cote a cote. Le Floréal est une coopéra-
tive créée par les ouvriers-imprimeurs du journal
Le Peuple, ce qui explique les conceptions philo-
sophiques qui ont prévalu dans cette cité-jardin.
Quant au Logis, il a été créé par une coopérative
d’employés de banque, d’ou de grandes différen-
ces dans le résultat. Ces deux cités sont trés sou-
vent confondues.

- G. Delenclos : elles se ressemblent ?

- R. Fabry : beaucoup. Il y en a une, Le Logis, qui
est plus cossue que I’autre. Dans I'une, toutes les rues
portent le nom d’une fleur, ce qui explique son nom de
Floréal ; dans I’autre, toutes les rues portent le nom
d’un animal. On peut aussi les reconnaitre, dans les
immeubles, par les couleurs de leurs volets. Au Flo-
réal, ils sont essentiellement jaunes et noirs ; au Logis,
verts et noirs. Je voudrais signaler, pour que I’on com-
prenne mieux mes positions, que je ne suis ni archi-
tecte, ni paysagiste, ni résident. Je suis adjoint au maire,
chargg de I"'urbanisme et de I’environnement. J’ai un
travail assez important du fait que ces cités-jardins sont
classées. On veut les conserver et les montrer.

Les cités-jardins en Europe - Table ronde

Il ne faut pas non plus oublier les habitants. En France,
les gens concernés - les étrangers - n’ont pas le droit
de vote, alors qu’on clame haut et fort qu’il faut agir
en concertation avec eux. Aux Pays-Bas, ces gens
défavorisés ont le droit de vote. En France, les mai-
res sont €lus ; aux Pays-Bas, ils sont nommeés par la
reine. Donc ils n’organisent pas d’ « opérations pres-
tige » destinées a donner d’eux une bonne image.
Ce sont des contextes différents qui ont chacun leurs
potentialités et leurs limites a ce qu’on peut faire ou
non. Il est nécessaire de réfléchir ensemble - chacun
en fonction de la place qu’il occupe - aux possibili-
tés, aux limites, a la facon de les faire évoluer et de
pratiquer, 1a ou on est, un jeu d’acteurs qui soit le
plus efficace possible.

- G Delenclos : cela signifie-t-il qu’on les considére
comme des réserves d’Indiens ?

- R. Fabry : dans la conception de certains théori-
ciens, c’est un peu ce qui se passe au niveau des
batiments et des paysages. Malheureusement, ce n’est
pas sans conséquences sur les conditions d’habitabi-
lité. On ne vit plus en 2000 comme on vivait en 1921.
11 faut trouver un compromis qui permette de conser-
ver la cité-jardin, tout en permettant aux personnes
d’yvivre, d’y bénéficier du confort dont ils dispose-
raient dans des logements probablement plus chers.

- G. Delenclos : a quoi ressemble la vie dans ces
cités-jardins ?

- R. Fabry : onretrouve la méme ambiance que dans
la cité-jardin du Chemin Vert.

- G. Delenclos : vous avez dit que I’on ne vivait pas
aujourd’hui comme en 1921. Est-ce a dire que ces
deux cités-jardins n’ont pas été réhabilitées, n’ont pas
été « suivies » au fil des ans et que maintenant c’est a
vous de le faire ?

-R. Fabry : je n’ai pas dit cela, mais qu’un classe-
ment mal compris peut étre réducteur, et en méme
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temps al’origine d’infractions. Sous prétexte que I’ar-
chitecte de la cité-jardin avait prévu un simple vitrage
pour les fenétres, les habitants actuels qui doivent rem-
placer leurs chassis n’ont pas le droit de poser un dou-
ble vitrage. Sil’un ou I’autre des montants est encore
en état, ils doivent le remplacer a I’'identique. Vous
imaginez les difficultés a trouver un artisan capable de
faire ce travail | Du coup, les habitants ne demandent
pas d’autorisation pour faire les remplacements ; ils le
font eux-mémes trés rapidement, et lorsqu’on arrive,
c’est déja fait. Les procédures judiciaires sont tres
longues et souvent classées sans suite. Je pense qu une
trop grande rigueur dans la conservation amene for-
cément de telles situations. On nous a expliqué lors de
la visite de la cité-jardin du Chemin Vert que les mai-
sons ont été recouvertes d’un enduit qui permet no-
tamment d’assurer une meilleure isolation thermique.
Cela serait strictement interdit chez nous ! On doit
faire des analyses pour étudier la composition de I’en-
duit appliqué il y a 50 ou 60 ans, et ne pas se servir
d’autre chose ! Les architectes ont voulu nous faire
repeindre quelque chose avec de la peinture au
plomb ! On ne trouve plus aujourd’hui d’artisan qui
utilise une telle peinture ! Iy ala un énorme probléme
non encore résolu.

- G. Delenclos : la mairie de Boisfort est-elle pro-
priétaire ?

- R. Fabry : non, Le Logis et Le Floréal sont gérés
par deux sociétés coopératives, dans lesquelles la
commune ne doit pas intervenir. C’est la théorie. Dans
la pratique, les deux sociétés sont propriétaires de la
voirie et de I’éclairage public, mais ne les entretien-
nent pas ; donc c’est a nous de le faire. C’est la
méme chose pour les cerisiers du Japon qu’ils n’ont
pas les moyens de remplacer. Le Floréal a de gros
problémes de gestion : 80 maisons sont aujourd’hui
vides, mais on ne peut pas effectuer les travaux de
remise en état de fagon a les remettre sur le marché de
lalocation. La commune se porte garante du rembour-
sement des emprunts que fait le Logis-Floréal. A un
moment, la situation deviendra intenable et la commune
devra entrer dans le capital des cités-jardins.

- G. Delenclos : les habitants vivent-ils dans de bon-
nes conditions ?

76

- R. Fabry : dans certains cas, on est a la limite de
I’habitabilité.

- G. Delenclos : vous dites ¢ca calmement ?

- R. Fabry : parfois, on se demande s’il ne faut pas
déclarer certains logements insalubres. Mais si vous
prenez cette décision, vous mettez les gens a la porte
et vous n’avez rien d’autre a leur proposer. C’est la
ou est le probléme. Depuis 4 ou 5 ans, on a exigé le
remplacement de tous les chauffe-eau par d’autres
installés par des gens de métier. En effet, les habitants
avaient bricolé eux-mémes leurs appareils et la so-
ciété coopérative avait laissé faire. Il y a eu des acci-
dents et des morts !

- G. Delenclos : cela signifie-t-il que I'idée de cité-
jardin vous laisse un goQit amer ?

- R. Fabry : non, pas du tout. Le Logis et Le Floréal
exercent encore un véritable attrait. Une fois par se-
maine au moins, je suis importuné par des personnes
qui réclament du piston pour entrer dans ces cités-
jardins ! Mais la commune n’a aucun pouvoir pour
les faire entrer.

- G. Delenclos : est-ce qu’on va vers un projet de
rénovation sérieux ?

- R. Fabry : les deux sociétés coopératives s’auto-
géraient au départ. Elles choisissaient elles-mémes
leurs locataires. La situation a évolué vers une trans-
mission héréditaire des logements, ce qui conférait a
la société un double pouvoir : si les enfants n’étaient
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pas de bons payeurs, la société coopérative pouvait
se retourner contre les parents. Si ceux-ci étaient de
bons locataires, il était probable que les enfants le se-
raient également.

Depuis 10 ans environ, Le Logis et Le Floréal ne peu-
vent plus fonctionner de maniere indépendante, mais
doivent respecter les régles régionales sur le logement
social. A savoir, les cités-jardins ne sont plus exclusi-
vement réservées aux seuls Belges. Elles ont I’ obliga-
tion d’accepter des locataires étrangers en reégle par
rapport aI’administration. Cette clause est trés impor-
tante car elle signifie que désormais, on passe de loca-
taires a revenus élevés a des locataires a bas revenus,
voire sans revenus. Or, ce type de locataires ne rap-
porte rien aux sociétés et presque pas a la commune :
qui dit sans revenus, dit non imposés. Il y a la un pro-
bléme de société trés important. Je rejoins la remar-
que de Mme Rousseau : que doit-on donner aux per-
sonnes ? Ce a quoi elles ont droit ou ce qu’elles peu-
vent payer ? Si on décide de leur donner ce a quoi
elles ont droit, la question est de savoir qui doit payer.
Et si ce n’est pas eux, ce sont les autres. Est-il politi-
quement recevable de faire payer a ceux quin’ont pas
eu acces a des logements sociaux, alors qu’ils auraient
puyavoir droit, des taxes supplémentaires pour per-
mettre a ceux qui ont un logement social d’en payer
moins ? Ces questions font I’objet de débats. Il y a
certainement un équilibre a trouver.

- G. Delenclos : pour I’élu que vous étes, le bien-
étre des administrés réside-t-il plutot dans I’habitat
collectif ? dans I’habitat pavillonnaire ? dans une cité-
jardin ?

- R. Fabry : je pense que I’idéal est le pavillon avec
jardin, mais le terrain colte cher. Au Logis, certai-
nes maisons appartiennent a des propriétaires. La
société qui a construit Le Logis a fait faillite. Celle
qui lui a succédé en a profité pour augmenter les
prix. L’inflation des années 1920 puis les événe-
ments qui ont suivi en Allemagne ont fait que ces
sociétés ont dii vendre des maisons pour pouvoir
continuer a fonctionner. Une petite maison de 1925,
située au Logis, avec un jardin deux a trois fois su-
périeur en superficie a celle de la maison, revient a
13000 F le m2 construit (soit environ 1 982 euros).
C’est exorbitant !

Les cités-jardins en Europe - Table ronde

Le Logis.Bande de logements aux volets verts et noirs
© Guy Gagnon - 2001

- Public : pensez-vous que c¢’est un bien d’avoir pri-
vatisé les sociétés de construction HLM aux Pays-
Bas et pensez-vous que ce soit viable ?

- S. Rousseau : cela dépend toujours du contexte
économique, social et politique. Les derniéres orien-
tations politiques du gouvernement néerlandais sont
en faveur de la propriété. Aux Pays-Bas, si vous payez
plus de 800 florins de loyer, ¢’est-a-dire 2 400 francs,
il devient absurde d’étre locataire. Il est beaucoup
plus rentable dans ce cas d’étre propriétaire. C’est le
cadre juridique, légal et fiscal qui instaure cette régle.
De surcroit, le gouvernement, comme en France,
impose aux organismes HLM qui ont été privatisés,
de vendre une partie de leur patrimoine parce qu’il
faut bien pouvoir acheter des objets en contrepartie
des incitations fiscales ; les logements neufs et une
partie du patrimoine existant doivent étre vendus. Les
organismes HLM ont a chercher dans leur patrimoine
ce qu’il est judicieux de vendre, sans mettre en péril
leur gestion. Les Anglais, a une certaine époque, sous
la pression de Mme Tatcher, ont dii vendre leur pa-
trimoine, et beaucoup d’organismes ont d’abord
vendu ce qui était le meilleur, ce qui allait bien pou-
voir se vendre, sans réaliser qu’apres, ils se retrou-
veraient avec le patrimoine le plus dégradé, pour la
population la plus démunie, sans subvention de I’Etat.
Cette situation était devenue complétement ingérable.
Ils ont eu de tres gros problémes a gérer.

Aux Pays-Bas, les organismes doivent bien réflé-
chir a ce qu’ils vont vendre. L’ organisme munici-
pal de la ville d’ Amsterdam, autrefois propriétaire
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de la derniére cité-jardin dont je vous ai parlé ici, a
été privatisé. Il a choisi de vendre une partie en toute
connaissance de cause et fait prendre conscience,
grice a cette culture du consensus que je trouve
fascinante aux Pays-Bas, de la nécessité pour les
futurs propriétaires de respecter ce patrimoine.

Ils ont réussi a mettre autour de la table des repré-
sentants de la mairie, des monuments historiques,
des habitants, de I’organisme HLM, et toutes ces
personnes ont élaboré une « régle du jeu » impo-
sant au futur propriétaire de respecter un certain
cahier des charges pour ne pas mettre en péril, sur
le plan esthétique, I’image de la cité-jardin. Autre-
ment dit, vous vous engagez a ne pas transformer
le logement en vous attaquant a la rénovation de la
facade ou en remplagant la porte dessinée par
I’Ecole d’ Amsterdam.

Ce qui, au contraire, m’a étonnée, c’est qu’ils ont
mis en place peu de régles concernant le « vert », le
jardin, mais je pense qu’une prise de conscience
s’opere actuellement a ce niveau, et que bientot,
une réglementation va étre établie.

- Public : pensez-vous que la privatisation va mieux
servir les intéréts des usagers ?

- S. Rousseau : cela dépend des endroits et de la
fagon dont cela a été géré. A certains endroits, les

Le Floréal Bande de logements

auxvolets jaunes et noirs caractéristiques

© Guy Gagnon - 2001
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plus démunis ont di quitter leurs logements parce
que les organismes voulaient leur redonner du
standing. Pour remettre aux normes, on a relevé
les loyers, donc on a déplacé le probleme.

- Public : est-ce que le privé gére mieux que le
public ?

- S. Rousseau : pas toujours ; ¢a dépend des
collaborations et de la fagon dont elles sont fai-
tes. Je reviens a ma premiere explication : iln’y a
pas de solution miracle, exportable en toutes cir-
constances ; le contexte reste essentiel pour
qu’une chose fonctionne ou pas.

- R. Fabry : je pense que ce n’est pas a une
société privée de gérer la question du logement
social. Ce n’est pas son role ! Elle le fera forcé-
ment mal. Le principe d’une société privée est de
gagner de I’argent.

- S. Rousseau : I’important est de savoir quel
systeme va se porter garant de ’intérét géné-
ral. Il faut simplement que I’organisme privé se
retrouve dans un cadre juridique, financier, ou
législatif qui garantira le fait qu’il assure cette
fonction.

- G. Baty-Tornikian : y a-t-il eu, comme a Gen-
nevilliers, en France, une privatisation complete
de la cité-jardin, ou les habitants ont di acheter
leurs maisons ou partir, et ou la municipalité ne
fait que controler les abords de la cité-jardin ?

- S. Rousseau : dans le cas que je vous ai pré-
senté, ¢’est seulement I’organisme qui change de
statuts, qui devient une entreprise privee, avec
les contraintes que cela suppose. Il n’est plus le
bras exécuteur des autorités. La question est a
poser surtout face a la globalisation économique :
qui va étre en bout de course le garant de I’inté-
rét général, le garant de tous ces gens qui ne peu-
vent pas s’ offrir les choses de premiére néces-
sité ? Les gouvernements perdent beaucoup de
poids face a la globalisation économique ; ¢’est
un probléme général et grave que nous allons
devoir affronter.



— Les cités-jardins du Mitteleuropa
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otre équipe de recherche est partie de I’hypothese

que le concept et le mouvement des cités-jardins

nés a la fin du XIX°® siecle en Europe, ainsi que les nom-
breuses réalisations riches et variées qu’ils ont suscitées, ont
un caractere scientifique, artistique et social fort. Par ailleurs,
ils ont une nature identitaire de I’urbanisation des villes et de la
socialisation des citadins de notre continent. L’apport des ci-
tés-jardins a par conséquent été important pour la formation et
le développement de la ville du XX¢ si¢cle. La forme cité-jar-
din n’a-t-elle pas bien résisté a la banlieurdisation anarchique et
diffuse de la ville-européenne éclatée, devenue agglomération,
en quéte de nouvelles formes de développement et de nouveaux
sens d’identité ? Sur le plan historique, on peut constater que la
formule cité-jardin s’impose comme modéle en quelques dé-
cennies : ¢’est un modele d’habitat uni et plurifamilial groupé
du type anti-caserne ; un modele domestique pour la famille
restreinte devenue ménage ; un modele écologique de nouvel-
les formes de pénétration de la nature dans I’agglomération ; un
modele urbanistique de valorisation de la banlieue ; un modeéle
esthétique et culturel de sauvegarde et de valorisation du patri-
moine et de la culture régionale et éthnique ; enfin, un mode¢le
sociologique de 1’émergence d’un style de vie urbain : associa-
tif, coopératif et communautaire.

Le choix des quatre cités-jardins

Dans son choix de villes et de cités-jardins a étu-
dier, notre équipe a été motivée par le role spéci-
fique et significatif qu’ont joué dans la période de
la fondation des cités-jardins, certains états

nationaux du Mitteleuropa, surtout ceux des deux
empires centraux : I’ Allemagne et I’ Autriche-Hon-
grie. Notre choix est allé en priorité aux villes et
aux cités-jardins situées aux marges et aux fron-
tieres de la zone d’influence germanique, telles
que les grandes zones stratégiques de la
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Saxe-Silésie, la Hongrie et le Rhin supérieur. En
effet, un des destins communs de ces grandes ré-
gions européennes était, depuis la formation des
Etats-Nations modernes au cours du XIX¢ sié-
cle, le fait qu’elles ont changé - parfois plusieurs
fois - d’appartenance et d’identité nationales et
cela, toujours sous ’influence directe de la poli-
tique d’expansion du monde germanique, qu’elle
fut wilhelminienne, austro-hongroise, weimarienne
ou hitlérienne d’une part, et, sous I’influence du
totalitarisme du type soviétique, d’autre part.

Pour ce qui est du choix des quatre cités-jardins
proprement dites, il a été fait a cause de leur im-
portance et de leur influence apparues soit déja
dans la typologie proposée entre 1907 et 1913
par Hans Kampffmeyer, le fondateur-secrétaire
général de I’ Association allemande des cités-jar-
dins, fondée en 1902 a Berlin, soit par le role de
pionnier joué par la Hongrie, comme I’a signalé
Georges Benoit-Levy dans son livre publié en
1904. En effet, la cité-jardin de Hellerau a Dresde
- 150 ha, 610 logements, 2 600 habitants - la
premiére et la plus célébre réalisation sur le con-
tinent, fondée en 1908, est I’ceuvre commune d’un
industriel en meubles d’art, de la municipalité et
des architectes fondateurs du Deutscher
Werkbund, qui installe alors son siége dans la cité-
jardin. La cité-jardin de Zimpel-Sepolno de Bres-
lau - Wroclaw, fondée en 1919 (la Silésie fait alors
partie de I’ Allemagne) - 100 ha, 2 200 logements,
10 000 habitants - est I’ceuvre commune de la
municipalité et des architectes locaux et nationaux
du Werkbund. La cité-jardin de Stockfeld a
Strasbourg, fondée en 1910 - 12 ha, 460 loge-
ments, 2 000 habitants - (I’ Alsace fait alors par-
tie de I’ Allemagne) est également I’oeuvre com-
mune de la municipalité et des architectes locaux
du Werkbund. La cité-jardin de Wekerle a Bu-
dapest, fondée en 1908 - 170 ha, 4 000 loge-
ments, 20 000 habitants - est I’oeuvre commune
de I’Etat, de la municipalité et des architectes na-
tionaux influencés par le mouvement des cités-
jardins et de I’architecture nationale anti-académique.
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Les trois cités-jardins allemandes ont €t gérées
par des coopératives d’ouvriers, acteurs impor-
tants de I’opération. Les quatre réalisations sont
du type faubourg-jardin, ¢’est-a-dire d’une forme
urbaine de requalification de la banlieue d’une
métropole, dotée d’un plan d’extension et qui a
cherché des formes nouvelles de développement
extra muros. Chacune a subi - a coté des em-
preintes britanniques - I’influence culturelle régio-
nale et celle de I’architecture rationaliste naissante.

Strasbourg, la cité-jardin de Stockfeld.
Plan dessiné en 1910 par ’architecte alsacien E. Schimpf.
© Cliche S. Jonas

Notre équipe compte apporter des précisions et
des données nouvelles dans les domaines archi-
tecturaux, urbanistiques, sociaux et culturels sui-
vants : I’influence du mouvement des cités-jar-
dins sur le projet d’extension des villes, sur la po-
litique municipale dans la question du logement,
sur I’économie sociale résidentielle : coopérati-
ves, mutuelles et associations, formes de gestion
qui associent souvent les usagers a la conception
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Budapest, la cité-jardin de Wekerle. Plan de synthése dessiné
par 'architecte hongrois O. Gyéri en 1909.
©Cliché S. Jonas

et a la réalisation ; la cité-jardin en tant qu’espace
social et culturel original d’innovation et de circula-
tion des idées, des pratiques et des projets ; un vé-
ritable laboratoire de projet urbain ; une utopie
concrete (H. Raymond) de concilier la ville comme
artefact avec la nature humanisée.

Sur le plan méthodologique, par une recherche de
quatre études de cas représentatives sur les cités-
jardins du type faubourg-jardin situé€es dans les mé-
tropoles du Mitteleuropa, notre équipe a voulu re-
nouer avec la tradition sociologique de I’approche
monographique. De ce point de vue, cette recher-
che peut étre considérée comme un apport :

- ala problématique de la ville contemporaine, de-
venue agglomération éclatée ;

- a I’explication des facteurs multiples qui contri-
buent a soutenir la dynamique locale de modernisa-
tion des cités-jardins et de la requali- fication de la
banlieue ;

- al’analyse du statut nouveau de la ville européenne
dans le changement social.

Les cités-jardins du Mitteleuropa

Le concept de Mitteleuropa a été considéré dans
cette étude dans le sens politique et culturel du
terme, défini a I’époque de la fondation des cités-
jardins par ’homme politique libéral allemand, le
pasteur Friedrich Naumann (1860-1919), co-fon-
dateur du Deutsche Werkbund et grand protec-
teur du mouvement des cités-jardins. Il a en effet
défini le Mitteleuropa dans son ouvrage du méme
nom publié en 1915, comme un groupement de
peuples et d’Etats historiquement et convention-
nellement réunis. Ce qui nous a intéressés dans
la conception naumanienne, est son intime con-
viction de la nécessité de constituer en Europe cen-
trale un super-Etat confédéral doté d’un certain
nombre d’organisations communes (Obercimter),
ou les peuples conservaient leur autonomie.

Cette notion naumanienne d’égalité de nations
autonomes garde une grande actualité, sachant
qu’en Europe centrale, la tendance historique de
la dynamique allemande est devenue encore plus
forte apres I’effondrement de I’empire soviéti-
que totalitaire.

Origines et appropriation du concept en
Europe Centrale

La cité-jardin est née en Grande-Bretagne au cours
des deux derniéres décennies du XIX¢ siécle, en
tant que concept, courant de pensée et projet ur-
bain. La cité-jardin une fois inventée, sa variante
du Mitteleuropa s’ est donc posée dans notre re-
cherche aussi sous I’angle d’influences, d’emprein-
tes qu’elle a subies en Allemagne, et de ses rapports
avec le mouvement des cités-jardins de Grande-Bre-
tagne. Cela d’autant plus que les deux empires les
plus puissants de la partie centrale du continent
européen, a savoir I’ Allemagne et I’ Autriche-Hon-
grie, étaient parmi les premiers pays a diffuser la pro-
pagande en leur faveur ou a fonder des cités-jar-
dins. Devenue la premiére puissance industrielle du
monde vers la fin du XIX¢ siecle, et soumise & une
urbanisation puissante et souvent sauvage, I’ Alle-
magne récemment unifiée, riche et dynamique sur
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le plan économique, cherche aussi des voies nou-
velles et innovantes pour résoudre sa question ur-
baine et du logement. Dans la classe cultivée, plu-
sieurs architectes, artistes, universitaires, indus-
triels, écrivains, hommes publics libéraux et mili-
tants d’associations, se tournent vers le modele
anglais de la cité-jardin.

Contrairement a la France, ou I’intérét des mi-
lieux de la réforme sociale se tourne, au début du
siécle, avant tout vers les réalisations patronales
philanthropiques anglaises telles que Port Sunlight
(1887) construit par I'industriel du savon, W.H.
Lever (1851-1925) a Liverpool ou Bournville
(1895), construit par I’industriel du chocolat, G.
Cadbury (1839-1922), a Birmingham ’, les Alle-
mands s’intéressent directement a la conception
du propagandiste original britannique, Ebenezer
Howard (1850-1928), développée dans son li-
vre-programme sur la cité-jardin 7o-morrow : a
peaceful path to real reform (Demain : une voie
pacifique vers une réforme véritable), publié
en 1898 2.

Cet intérét est redoublé, quand Howard réussit a
fonder en 1899 la Garden Cities and Town
Planning Association, qui a réuni hommes pu-
blics et politiques, industriels, architectes, urba-
nistes, artistes et écrivains. Dans ce livre appa-
rait avec force, malgré I’absence d’une définition
claire de la cité-jardin, le dessein d’une nouvelle
forme urbaine et communautaire qui voudrait réu-
nir les avantages de la ville et de la campagne
sous une forme nouvelle de ville-campagne sym-
bolisée par son dessin avec les trois « aimants » :
ville, campagne et ville-campagne °.

Le premier noyau associatif allemand pour cons-
truire des cités-jardins, la Neue Gemeinschaft,
la Nouvelle Communauté, fondée en 1901, preé-
conise, dans son texte fondateur sur les cités-jar-
dins, de suivre I’exemple anglais, et se déclare
intéressée par les expériences britanniques de fon-
der des villes nouvelles sous la forme des cités-
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jardins “. La Deutsche Gartenstadigesellschafft,
la Société allemande des cités-jardins, née en
1902, a partir de la Nouvelle Communaué, sou-
ligne dans ses statuts le role important de I’ An-
gleterre joué dans la naissance du mouvement des
cités-jardins °. Et son vice-président co-fonda-
teur, Hans Kampffmeyer, inspecteur régional du
logement a Karlsruhe, réaffirme en ces termes le
role de modéele de la cité-jardin anglaise dans son
article publié en France en 1925 sur I’histoire du
mouvement des cités-jardins en Allemagne : « /'im-
pulsion donnée au travail pratique en faveur des
cités-jardins vint d’Angleterre ° . »

Mais le mouvement allemand des cités-jardins a
ses sources et ses références dans plusieurs cou-
rants, mouvements et associations architecturaux,
culturels, artistiques, sociaux et politiques natio-
naux trop importants pour que les Allemands lais-
sent la primauté de ’idée de la cité-jardin aux
Anglais. C’est ainsi que tous les textes fondateurs
allemands sur I’histoire de cette forme urbaine
traitée dans ce pays se référent a I’ingénieur de
Leipzig, Theodor Fritsch, et a son ouvrage d’an-
ticipation La Ville de I’avenir, publié en 1896.
Et cela, malgé certaines positions nationalistes et
pangermanistes de |’auteur, apparues dans son
ouvrage dans lequel il aurait défini pour la pre-
miere fois I’idée de la cité-jardin. Parlant de I’ap-
port positif de I’ Angleterre dans la création des
agglomérations nouvelles, le texte fondateur de
1901 de la Neue Gemeinschaft s’empresse
d’ajouter : « cette création nouvelle peut étre
la cité-jardin, telle que Theodor Fritsch ['a
congue, il y a longtemps, dans son livre La Ville
de I’avenir, cité semblable a celle qui avait été
réalisée en Angleterre . » N’oublions pas que
pendant cette période d’ascension ou I’ Allema-
gne cherche, par la force, sa place parmi les su-
perpuissances, tout est germanisé et tout est ra-
mené aux racines germaniques.

Pendant cette seconde période de développement
des cités-jardins, celle de la réforme sociale, il



fallut attendre six ans pour que la propagande in-
tense du mouvement allemand porte ses fruits ;
période allant de la fondation de I’association jus-
qu’a la réalisation de la cité-jardin de Hellerau en
1907. Pendant cette période d’attente et de re-
cherche d’une doctrine, le modéle anglais a sui-
vre continue a étre la seule voie possible. Trois
événements vont influencer les Allemands : la
création en 1904 de Letchworth, la premiere cité-
jardin d’E. Howard, construite par I’architecte
Raymond Unwin (1863-1940), qui construira
également en 1905, pour Henrietta Barnett, le fau-
bourg-jardin de Hampstead, devenu célébre dés
sa fondation ; et, en 1906, le gouvernement bri-
tannique publie le ZTown Planning Act, qui as-
sure des conditions sanitaires favorables au dé-
veloppement de la banlieue des grandes villes et
codifie la densité des ilots et la construction des
logements.

La cité-jardin britannique naissante, liée étroite-
ment a la question urbaine et du logement, a donc
produit deux variantes : la ville satellite
howardienne (Letchworth) réalisée dans la zone
d’influence d’une métropole (Londres) et le fau-
bourg-jardin (Hampstead), une forme péri-ur-
baine économiquement convenable de I’extension
de laville. Les promoteurs allemands de la cité-
jardin seront attirés plutot par la forme du fau-
bourg-jardin, comme le montrent les statuts réa-
ménagés en 1907 de I’association, qui menera
désormais une campagne soutenue aupres de
I’Etat et des municipalités pour les encourager a
construire des cités-jardins dans la banlieue pour
combattre la Wohnungsnot, la misere du loge-
ment. Au premier Congres allemand de 1’habita-
tion, qui eut lieu les 16-19 octobre 1904 a
Francfort, « deux orateurs ont exposé les bien-
Jaits des [cités-jardins] et ont annoncé que la
Société allemande [des cités-jardins| compte
créer a Sprendlingen, preés de Francfort et prés
de Darmstadlt, deux de ces agglomérations sur
le modéle des garden cities anglaises °. »

Les cités-jardins du Mitteleuropa

L’influence anglaise accompagne le mouvement
germanique des cités-jardins jusqu’a la fondation
méme de la Deutsche Gartenstadigesellschaft
en 1902. Sur le plan du mythe fondateur, ce se-
rait un négociant berlinois, Heinrich Krebs, qui,
de retour d’un voyage d’affaires en Angleterre,
aurait convaincu ses amis de la Neue
Gemeinschaft d’inclure dans leur programme la
propagande en faveur des cités-jardins, selon le
récit de fondateurs comme Hans Kampffmeyer. *
Cette version romantique ne résiste cependant pas
aux faits qui sont plus réalistes, a savoir le séjour
en Angleterre de plusieurs spécialistes allemands,
dont certains sont envoyés par le pouvoir prus-
sien lui-méme pour étudier le modéle britannique :
une vieille méthode d’espionnage industriel et éco-
nomique généralisée en Europe au cours des deux
premiers fake off. Dans ce domaine, 1’historio-
graphie des cités-jardins signale la présence pro-
longée en Angleterre, dans la période cruciale de
la publication de I’ouvrage d’E. Howard et la
création de sa premiére cité-jardin, de I’archi-
tecte-ingénieur Hermann Muthesius (1860-1927),
« [...] envoyé en mission a Londres comme
attaché technique a I’ambassade d’Allemagne
(1896-1903) et chargé par le gouvernement
prussien d’un véritable espionnage industriel
dans le domaine du bdatiment, de [ ’architecture
et du design '” ».

Pendant son séjour en Angleterre, H. Muthesius
rédige trois ouvrages fondamentaux sur I’archi-
tecture et le batiment britanniques’’. A son re-
tour, il entre dans la direction de I’ Association
allemande des cités-jardins, récemment fondée,
et devient un de ses leaders les plus écoutés avant
1914, et membre élu de son conseil artistique.
L’autre voyageur-type allemand a été Ernst May
(1886-1970), le futur architecte en chef de la ville
de Francfort, qui joue, sous la République de
Weimar avec sa réalisation du Neues Frankfurt,
un role charniere dans la diffusion des cités-jar-
dins du Mitteleuropa. Au cours de son premier
séjour en Angleterre, E. May fait, en 1906-1907,
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des études d’architecture au London Univer-
sity College et au cours de son second séjour,
il travaille dans I’agence de R. Unwin, installée
dans le faubourg-jardin de Hampstead (1910-
1912). C’était d’autant plus logique que, d’une
part, tous les deux étaient socialistes et d’autre
part, E. May a traduit en allemand le livre Town
Planning in Practice de R. Unwin, paru (et
trés attendu) en 1901 2,

Réformer la ville et la vie

Pour que les expériences britanniques de ci-
tés-jardins puissent se généraliser aussi rapi-
dement sur le continent et avec une immédia-
teté surprenante, il a fallu I’existence d’une base
sociale et culturelle large dans la société alle-
mande, a la recherche d’une identité, d’une
unité nationale et d’une place de grande puis-
sance en Europe. Cette base culturelle et so-
ciale s’articulait autour des grandes questions
suivantes : comment supprimer la miseére du
logement des villes qui frappait la classe
ouvriére ; comment maitriser la croissance péri-
urbaine chaotique des grandes villes ; comment
construire une nouvelle communauté résidentielle
dans des villes de plus en plus sociétaires ? Ces
attentes sociales et culturelles, dont la cité-jar-
din est devenue en quelque sorte le symbole et
I’espérance, explique la multiplicité des cou-
rants et des forces qui se structurent rapide-
ment en un mouvement puissant et dynamique.
Sans étre exhaustifs, nous pouvons regrouper
ces courants dans la période de réforme so-
ciale d’avant 1918 autour de quatre directions
de propagation de I’idée et de création des ci-
tés-jardins, comme suit :

- groupes de rédaction des revues d’art, d’archi-
tecture et d’urbanisme,

- associations artistiques, culturelles et profes-
sionnelles,

- association du mouvement social et politique,
- pouvoir municipal.
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Dans la société wilhelminienne de 1900, se dé-
veloppent plusieurs mouvements inspirés « de la
réforme de la vie et de la culture », sous le
double effet d’une industrialisation et d’une ur-
banisation qui modifient profondément la vie *°.
Ce processus culturel était trés favorable a la
naissance d’un véritable mouvement des cités-
jardins. « Dans la classe moyenne cultivée de [’ere
wilhelminienne, observent les grandes spécialistes
allemandes des cités-jardins, Franciska Bollerey et
Kristiana Hartmann, /es Allemands * pessimistes
en matiére de civilisation " se rassemblaient
en petits cercles pour discuter. Le systéme de
la grande ville tel qu’il existait leur faisait
craindre le ““ déclin de I’Occident ’ (Untergang
des Abendlandes) et ils cherchaient a résou-
dre par la réforme la * question sociale  de-
venue pressante pour la nation. Vétements,
danse, habitat, ville, bref la vie, devaient étre
réformés . » Les artistes et les architectes re-
groupés autour de la revue Der Kunstwart et
qui voulaient réformer I’architecture, sont parmi
les premiers a avoir soutenu I’ Association alle-
mande des cités-jardins. La revue, fondée en
1887 par Ferdinand Avenarius de Dresde, avait
les collaborateurs principaux suivants, qui sont
entrés dans la direction de la Deutsche
Gartenstadtgesellschaft en 1907 : F. Avenarius,
P. Behrens (1868-1940), Theodor Fischer
(1862-1938) et Fritz Schumacher (1869-1947) ;
tous les quatre étaient co-fondateurs du
Werkbund en 1907 et les deux derniers étaient
des architectes de la cité-jardin de Hellerau a
Dresde *°.

Théories et doctrines des cités-jardins sont con-
temporaines et concomittantes des premiers ma-
nuels d’urbanisme, de I’organisation de la pro-
fession d’urbaniste, et du lancement des revues
d’art, d’architecture et d’urbanisme d’influence.
Camillo Sitte (1843-1903), architecte autrichien,
et son ouvrage Der Stddtebau '° paru en 1889,
ont directement influencé R. Unwin et la construc-
tion des cités-jardins de la période de la réforme



sociale en Angleterre. C. Sitte lance en 1903,
avec I’architecte berlinois Theodor Goecke, la
revue Der Stadtebau, qui sera dirigée en fait par
Goecke a Berlin a partir de 1904, apres la mort
de Sitte en 1903. Th. Goecke entre en 1907 a la
direction de la Deutsche Gartenstadtgesellschaft
et assurera, avec P. Behrens et H. Muthesius, la
direction artistique de I’association. Comme nous
’avons montré dans nos rapports de recherche,
Goecke et la revue Stddtebau ont directement
influencé la construction de Hellerau a Dresde,
de Stockfeld a Strasbourg, de Sepolno-Zimpel a
Wroclaw et de Wekerle a Budapest, par la large
diffusion des concours et des réalisations des ci-
tés-jardins du Mitteleuropa.

Le quartier le plus populaire de la cité-jardin
Hellerau de Dresde, le Griiner Zipfel, 1a Pointe

Les cités-jardins du Mitteleuropa

Verte, construit par Richard Riemerschmid (1868-
1957) porte visiblement les empreintes architec-
turales de Goecke et de Sitte. /" L’ingénieur-ar-
chitecte hongrois, Imre Forbath, (1875-1952),
qui a introduit I’enseignement de I’urbanisme a
I’Université technique de Budapest dés les an-
nées 1905-1907, qui était membre du jury de
concours de la cité-jardin de Wekerle en 1909
et "auteur d’un projet de construction de sa place
centrale en 1901 /4 faisait partie du comité de
rédaction de la revue Der Stddtebau. Willy Hof-
fmann, architecte de Breslau-Wroclaw, qui a ga-
gné le concours de la place centrale de la cité-
jardin de Carlowitz-Karlowice en 1913, a publié
un article sur ce concours et sur son projet dans
Der Stddtebau *°. Le concours de la cité-jardin de
Stockfeld qui a eu lieu en 1909, a été présenté dans
sa revue par Th. Goecke lui-méme en 1911 %,

La cité-jardin de Welkerle a Budapest, en 1999 - I'ue aérienne.
Au centre, la place centrale de cing hectares - © Cliché K. SZEWENY.
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L’histoire des cités-jardins du Mitteleuropa est
liée aussi a celle du mouvement pour I’art, la sau-
vegarde du patrimoine, des traditions et des cul-
tures régionales, dont le représentant le plus si-
gnificatif par rapport a notre recherche, est in-
contestablement 1’association Bund fiir
Heimatschutz, fondée en 1904, mais dont le con-
cept de base, Heimatkunst, a été inventé en
1897 par Ernst Rudorff. Dans les trois cités-jar-
dins germaniques étudiées - Stockfeld, Hellerau
et Sepolno-Zimpel - I'influence des idées du Bund
fiir Heimatschutz était non seulement visible,
mais présente dans le projet urbain et architectu-
ral, comme nous I’avons montré dans nos rap-
ports de recherche. A Wroclaw, Paul Heim
(1879-1963), architecte de la cité-jardin
Sepolno-Zimpel et Theo Effenberger (1832-
1968), architecte de la cité-jardin de Popowicze-
Popelwitz, étaient les responsables et experts de
la section silésienne du Bund fiir Heimatschutz.
Un des architectes de la cité-jardin de Hellerau
de Dresde, Heinrich Tessenow, (1876-1950),
était I’assistant du professeur P. Schultze-Naum-
burg, leader du Heimatschutz. Et ’architecte con-
cepteur de la cité-jardin de Stockfeld de Stras-
bourg, Edouard Schimpf (1877-1916) et I’archi-
tecte en chef de la ville de Strasbourg, Fritz Beblo,
(1872-1947), étaient des leaders régionaux du
Heimatschutz *'. Karl Johannes Fuchs, membre
de la direction du Bund fiir Heimatschutz, pro-
fesseur d’économie a I’Université de Tiibingen, a
été élu en 1907, a la direction de la Deutsche
Gartenstadigesellschaft, symbolisant ainsi la sy-
nergie bien existante entre les deux associations.

Le mouvement culturel et professionnel le plus
puissant qui a protégé et poussé le développe-
ment des cités-jardins avant la Premiere Guerre
Mondiale a sans doute été le Deustche Werkbund,
fondé en octobre 1907 a Munich. Composé d’ar-
tistes, d’architectes, d’ingénieurs, d’industriels,
d’animateurs sociaux et d’éducateurs, le
Werkbund voulait, selon ses statuts, annoblir le
travail de qualité en le mettant en relation avec
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 Strasbourg. La cité-jardin de Stockfeld.
A chaque logement ouvrier est attaché un jardin.
©Clicheé S. Jonas

Iartisanat, I’art et I'industrie . Par ses publications,
expositions et débats, ainsi que par ses réalisations
architecturales, artistiques et urbanistiques, le
Deutsche Werkbund a donné une impulsion consi-
dérable a la construction des cités-jardins, non seu-
lement en Allemagne, mais dans tout le Mitteleuropa,
ala suite de la fondation du Werkbund de I’ Autri-
che-Hongrie en 1913 et celui de la Suisse, la méme
année. Cette collaboration entre la Deutsche
Gartenstadigesellschaft et le Werkbund était sym-
bolisée méme par I’installation, dés 1907, du secré-
tariat de ce dernier dans la cité-jardin de Hellerau en
construction. Il était assuré par Wolf Dhorn, admi-
nistrateur de la cité-jardin et de la fabrique de meu-
bles Deutsche Werkstdtten de Karl Schmidt, fon-
dateur de Hellerau et co-fondateur du Werkbund.

Plusieurs leaders-fondateurs du Werkbund sont
entrés dans la direction de I’ Association alle-
mande des cités-jardins, tels que le banquier
méceéne d’art et animateur Karl Ernst Osthaus,
les professeurs-architectes P. Behrens, R. Eberstadt,
Th. Goecke, et les ingénieurs H. Muthesius,
R. Baumeister. Les architectes de la cité-jardin de
Hellerau, Th. Fischer et R. Riemerschmid,
étaient présidents du Werkbund. Ces leaders,
qui ont appuyé le mouvement des cités-jardins,
n’étaient pas tous d’accord pour la finalité ar-
tistique et sociale de I’industrialisation. Mais ils
étaient d’accord pour défendre la qualité du



‘travail et de la vie et ils étaient convaincus que

la cité-jardin était une forme urbaine et sociale
adéquate pour le maintien ou la récréation de
la vie résidentielle, communautaire dans la
forme urbaine la plus achevée de la société in-
dustrielle de I’Europe 1900 : la Grofstadt, 1a
métropole.

Meétropole et cité-jardin

Si les concepteurs et réalisateurs des cités-jar-
dins du Mitteleuropa gardent I’idéal romantique
anglais ruskinien, ou I'utopie howardienne de syn-
these de la ville et de la campagne, et s’ils sont
partisans de la tradition des socialistes utopiques
frangais et anglais de créer des communautés ur-
baines parfaites, ils ne suivent pas les Britanni-
ques dans leur refus de la grande ville. Certes, la
Nouvelle Communauté a partiellement partagé les
vues pessimistes de Fritsch sur le role négatif des
grandes villes contemporaines dans leur capacité
a maitriser la croissance urbaine et I’exode vers
les villes.Mais les statuts de 1907 de la Deutsche
Gartenstadigesellschaft avaient plus confiance
dans la grande ville et préconisaient le réseau des
cités-jardins pour maitriser la croissance subur-
baine, comme I’a rappelé plus tard son vice-pré-
sident, H. Kampffmeyer : « Les tdches prati-
ques auxquelles se consacra la Société rendi-
rent bientot nécessaires [’extension du champ
de son activité et aussi [’entrée dans son pro-
gramme de [’agrandissement des villes
existantes et de la fondation des villages-jar-
dins et faubourgs-jardins . »

Cette politique de qualification de la banlieue con-
viendrait-elle a la Grofstadt ? La position de I'un
des architectes leaders de la Société, P. Behrens,
est tres claire a ce sujet quand, en 1908, il déclare
que la grande ville a besoin des cités-jardins puis-
qu’elle est le compendium culturel le plus com-
plet de la société industrielle. « La grande ville
est devenue aujourd’hui un facteur de la vie
culturelle, scientifique et économique, que l’on
ne peut simplement ignorer. A partir d’elle

Les cités-jardins du Mitteleuropa

s’est développé un type de vie qui existe et donc
est entré dans [’histoire **. » Le probléme cul-
turel est, en effet, au centre des préoccupations
de cette avant-garde, qui veut, comme le mon-
trent les travaux sur la métropole »° de I’ historien
de’art K. Scheffler (1869-1951), membre actif
du Werkbund, concilier, dans une utopie cultu-
relle et technologique généreuse, la production
domestique, le travail des métiers, la culture d’ha-
bitat, la vie familiale et la vie et « I’esprit métro-
politain ». Cette métropole est dominée par le
commerce international dont le siege est la city
avec ses gratte-ciel, son réseau de métro, entou-
rée de cités satellites du type cités-jardins. Ces
travaux des milieux architecturaux et urbanistiques
sur la métropole s’appuient sur des travaux so-
ciologiques et en sciences sociales solides dans
lesquels le concept de la Grofstadt, 1a métro-
pole, est cerné et défini .

Le mouvement germanique des cités-jardins a été
en rapport étroit avec deux associations scienti-
fiques importantes a caractere social, dont les
membres ont travaillé sur la métropole : I’ Asso-
ciation pour la politique sociale, Verein fiir
Sozialpolitik, fondée en 1872 par I’économiste
et sociologue G. Schmoller, et I’ Association na-
tionale sociale, Nazionalsozialer Verein, fondée
par le pasteur F. Naumann en 1896. Sous la pous-
sée conjuguée de I’industrialisation et de I’'urba-
nisation, les pays européens économiquement les
plus avancés sont parvenus, vers la fin du XIX¢
siecle, a un stade de développement qui a pro-
duit un type nouveau de grande ville appelée
Gropfstadt dans les pays germaniques. Il s’agit
d’une véritable invention scientifique, conceptuelle
et critique, dont les premieres formulations ont
été faites dans la sociologie allemande naissante
avec les théoriciens engagés dans la société tels
que Ferdinand Tonnies, Georg Simmel, Max
Weber et Werner Sombart #”. Devenue une grande
puissance, I’ Allemagne wilhelminienne subit une
véritable mutation, passant d’une vie urbaine ca-
ractérisée par des liens de nature communautaire
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et traditionnelle a une vie urbaine sociétaire, dé-
sormais dominée par des normes laiques et par
’individualisme rationaliste. L’idéal-type est Ber-
lin, cet ancien chef-lieu simple du Brandebourg,
devenu capitale de la Prusse et de I’ Allemagne
unifiée, qui comptait encore 700 000 habitants en
1867 et déja pres de 4 millions en 1913 et qui sym-
bolisera le plus la vie métropolitaine. En 1910, I’ Al-
lemagne compte déja 23 villes de plus de 200 000
habitants ; la France en compte seulement cing.
C’est donc dans la métropole de Berlin que se
manifeste de la fagon la plus saisissante le nou-
veau style de vie métropolitain, caractérisé par
I’avénement des sociétés individualistes et ouver-
tes, et le reflux de la forme de vie de communau-
tés stables et fermées.

Devant la croissance démesurée et chaotique des
métropoles, I’ Association pour la politique so-
ciale, avait dans ses rangs des sociologues ob-
servateurs critiques et spécialistes de la métro-
pole, tels que Max Weber (1864-1920) et Wer-
ner Sombart (1863-1941), qui suivaient attenti-
vement les débats sur la Grofstadt autour des
questions de la rationalisation, de la concentra-
tion des structures des monopoles et de la divi-
sion du travail. Werner Sombart était un des fon-
dateurs de la Société allemande des cités-jardins,
et nous trouvons un des dirigeants du Verein,
le professeur d’économie et de sociologie de
I’Université de Berlin, Heinrich Herkner,
(1863-1932), dans la direction de la Deutsche
Gartenstadigesellschaft en 1907 **. Rappelons
que ¢’était le moment ou I’ Association allemande
des cités-jardins a modifié ses statuts pour ouvrir
le mouvement vers la construction des cités-jar-
dins dans les banlieues des grandes villes, afin de
les restructurer et d’y mettre de I’ordre contre la
croissance chaotique. L’autre sociologue fonda-
teur du mouvement allemand des cités-jardins,
Franz Oppenheimer, (1864-1943), critique atten-
tif de la nouvelle société urbaine, a mis le pro-
bléme social au centre de sa doctrine sociologi-
que, y compris la question du logement ; doctrine

29

dont I’idéal est le libéralisme authentique *°.
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Le Nationalsozialer Verein et Friedrich
Naumann, qui avaient le programme ambitieux de
concilier la pensée chrétienne sociale avec ’'Em-
pire allemand démocratique et social *, avaient,
dans leur dessein a la gloire de I’ Allemagne, ima-
giné une place importante pour la métropole. Wer-
ner Somart, un membre influent du groupe
naumannien, était un des fondateurs du mouve-
ment allemand des cités-jardins. Mais les
naumanniens exergaient aussi leur influence sur
les cités-jardins - qui étaient pour eux des élé-
ments structurels des faubourgs ou des cités sa-
tellites de la métropole - au travers du Deutsche
Werkbund, dont Naumann était un des inventeurs.
M. Cacciari attire notre attention sur un groupe
d’écrivains et d’universitaires qui appartenaient
al’entourage de Naumann, et qui a travaillé sur
la Grofstadt, parmi lesquels nous trouvons des
personnages-clés comme Alfred et Max Weber,
Werner Sombart, Hugo Preuss et Theodor
Heuss #. Le role de Naumann dans la fondation
de la cité-jardin de Hellerau a été primordial.
C’est lui qui a eu aussi ’idée de proposer Wolf
Dhorn a Karl Schmidt, qui était a la recherche
d’un directeur adjoint pour sa fabrique et pour
sa cité-jardin*’. Wolf Dhorn a fait la connais-
sance, a I’Université de Munich, du bras droit de
Naumann, Theodor Heuss (1884-1963) et fai-
sait partie du cercle de Naumann. Th. Heuss, pu-
bliciste, principal collaborateur du journal Hilfe
de Naumann, était un fervent propagandiste du
Werkbund et du « clan de Heilbronn » au sein de
cet organisme (Heilbronn était le fief électoral de
Naumann) avec Peter Bruckmann, industriel co-
fondateur du Werkbund *°. Th. Heuss sera, en
1949, le premier président de la République fé-
dérale d’ Allemagne (RFA).

Une des caractéristiques urbanistiques fondamen-
tales du mouvement germanique des cités-jardins
était sa liaison avec les théories et les doctrines de
’extension des villes. Nous avons déja parlé a ce
propos de I’influence de R. Unwin et de C. Sitte
sur la premiére génération des architectes des



cités-jardins appartenant au mouvement du
Werkbund. Mais on a tendance a oublier que plu-
sieurs théoriciens de I’extension des villes, tels
Rudolf Eberstadt (1856-1922) et surtout I’ingé-
nieur-architecte de Karlsruhe, le professeur Reinhard
Baumeister (1833-1917), membre de la direction
de la Deutsche Gartenstadigesellschaft dés 1907,
dont le manuel d’urbanisme, paru en 1876, est
considéré, avec celui de I’ingénieur catalan
Ildefons Cerda, comme un des premiers ouvra-
ges de ce type paru au XIX¢ siecle, théorisant le
concept d’extension des villes .

Le mouvement allemand des cités-jardins a con-
sidéré, a juste titre, que la doctrine et la pratique
de I’extension des villes ont permis et facilité la
fondation des faubourgs-jardins et des villes-jar-
dins du type des villes satellites projetées dans la
zone suburbaine des grandes villes et des régions
industrielles. A ce sujet, la phrase du vice-prési-
dent de I’ Association allemande des cités-jardins,
Hans Kampffmeyer, prononcée pendant la Répu-
blique de Weimar, est plus que significative : « L im-
portance du mouvement allemand en faveur des
cités-jardins est liée au domaine de 1’extension
desvilles>. » Trois des quatre cités-jardins que
nous avons étudiées, a savoir Wekerle a Buda-
pest, Sepolno a Wroclaw et Stockfeld a Stras-
bourg, ont été touchées par le projet d’extension
de leur ville.

Budapest, devenue capitale associée de I’ Autri-
che-Hongrie, a vu s’accroitre sa population d’une
maniere spectaculaire, passant de 307 000 habi-
tants en 1870 a 900 000 en 1900. L’industriali-
sation poussée de la ville a exigé un projet urbain
hardi pour maitriser la banlieue. Et la naissance
de la cité-jardin de Wekerle en 1909, en zone
péri-urbaine proche, avec des dimensions métro-
politaines exceptionnelles de 20 000 personnes,
s’explique aussi par I’option urbaine, faite par la
municipalité et I’Etat, de créer dans la banlieue
des villes satellites du type cité-jardin, congues

Les cités-jardins du Mitteleuropa

sous I’influence de R. Unwin et d’E. Howard .
Il en était de méme a Breslau-Wroclaw ou, sous
Iinfluence de I’ Académie de Breslau (Rading,
Scharoun), la municipalité a choisi la politique ur-
baine de créer, dés 1908, des zones urbaines de
développement, avec la réalisation des cités-jar-
dins, sur proposition de la section silésienne - di-
rigée par ’architecte Felix Henry - de I’ Associa-
tion allemande des cités-jardins *’.

Strasbourg, devenue capitale du Reichsland Al-
sace-Lorraine, a été dotée, en 1880, d’un plan
d’extension et de développement modéle **. Dans
la commission consultative de synthése de ce pro-
jet a siégé R. Baumeister, le futur dirigeant de la
Deutsche Gartenstadigesellschaft.

La municipalité, dirigée par le libéral de gauche
et naumannien Rudolf Schwander, a décidé en
1907, de restaurer le centre historique endom-
magé par le siege de 1870, pour en faire un cen-
tre tertiaire moderne. Pour les familles délogées,
la ville a créé le faubourg-jardin de Stockfeld,

Strasbourg. La cité-jardin du Stockfeld. La rue de la Breitlach.
Au fond, la place des Colombes - © Cliché S. Jonas
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dont I’emplacement a été décidé en fonction de
la mise en place du zonage du projet urbain qui
sera publié dans la Bauordnung de 1910 **.

La misere du logement dans les villes

La Wohnungsnot, la misére du logement des mé-
tropoles et des cités industrielles, devient un théme
majeur dans le mouvement en faveur des cités-
jardins, dés le moment ou celui-ci déborde les
cercles d’artistes, d’intellectuels et d’universitai-
res, et entre dans le mouvement social en y cher-
chant des alliés et des acteurs qui veulent effecti-
vement réaliser des cités-jardins populaires. En
fait, le passage des projets du type de la cité-
jardin pour artistes et savants, de K.E. Osthaus,
co-fondateur du Werkbund et dirigeant de la
Deutsche Gartenstadtgesellschaft, prés de son
musée de Hagen, a Eppenhausen * en 1906, aux
projets du type Hellerau créés pour des ouvriers
de fabrique, s’est fait en un temps relativement
court. En effet, si, dans le manifeste de 1901 de
la Neue Gemeinschaft, les themes dominants
étaient encore essentiellement esthétiques, culturels,
éducatifs, communautaires et hygiénistes, les statuts
de 1907 de la Deutsche Gartenstadtgesellschaft
ont introduit la nécessité d’une « réforme radi-
cale de I’habitation ». L’importance prise par la
question de I’habitation dans le mouvement est
issue surtout de la base, a savoir des sections
régionales créées et des villes désireuses de se
lancer dans I’expérience et dans la création des
cités-jardins. Il faut souligner le role de pionnier
du Verein fiir Sozialpolitik dans la question du
logement dans les villes, notamment grace a son
enquéte menée en 1886 sur la situation du loge-
ment dans treize villes allemandes. Dans les cer-
cles larges des intellectuels, des hommes politi-
ques, elle a révélé la misére du logement dans les
métropoles et les cités industrielles, telles que Ber-
lin, Hambourg, Francfort, Chemnitz et des cités
de la Ruhr. Dés cette époque, le Verein a fait trois
propositions concrétes pour combattre la
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Wohnungsnot : favoriser les coopératives, aide
de I’Etat et des municipalités #. Le commandi-
taire de ce rapport était I’Oberbiirgermeister de
Francfort, Johannes Miquel, le futur ministre des
finances de la Prusse, qui a rédigé la préface de
la publication. La lutte pour I’adoption d’une 1¢é-
gislation nationale sur le logement et pour la cons-
truction du petit logement urbain a souvent été a
la base de la constitution d’associations dans les
villes dynamiques pour construire des cités
ouvriéres. Rappelons que deux membres du
Verein ont, dés le départ, fait partie de la direc-
tion de la Deutsche Gartenstadigesellschaft
les professeurs W. Sombart et H. Herckner.

Trois mouvements sociaux ont fait progresser la
question du logement au sein du mouvement des
cités-jardins : le mouvement des coopératives, le
mouvement des hygiénistes et le pouvoir munici-
pal. En 1913, I'immense majorité des 29 cités-
jardins créées en Allemagne ont été fondées par
I’ Association de la Municipalité et des Coopéra-
tives, dont trois des quatre cités-jardins étudiées
ici : Stockfeld, Hellerau et Zimpel-Sepolno. L’ap-
port du mouvement des coopératives - un trait
d’identité typique de la cité-jardin du
Mitteleuropa - a été tres positif pour le déve-
loppement des cités-jardins a cause de la nature
associative, communautaire et éducative de ce
mouvement. Appuyé a la fois par des courants
laics associatifs protégés notamment par le mou-
vement ouvrier social-démocrate, et par des cou-
rants du protestantisme et du catholicisme sociaux,
le mouvement des coopératives se développe
trés rapidement : 50 coopératives d’habitat en
1890, 132 en 1895, 385 en 1900, 641 en 1905
et 1 056 en 1910 “. En dehors de la chute de
Bismarck, ce développement doit beaucoup au
fait que la loi d’empire de 1900, profondément
anti-sociale, créée contre la social-démocratie,
ne sera pas renouvelée et la situation politique
qui la suit sera favorable au syndicalisme et a
I’économie sociale, protecteurs du mouvement



des cités-ouvrieres. De plus, les lois sur I’assu-
rance vieillesse et I’invalidité ont autorisé les ins-
tituts d’assurances a investir jusqu’a 25-50 % de
leurs fonds dans la construction des logements et
ces facilités de financement ont largement profité
aux cités-jardins a statut coopératif. La puissance
des coopératives dans le mouvement a été bien
symbolisée par Adolf Otto, secrétaire général de
I’association allemande des cités-jardins, écono-
miste et secrétaire général de la Société coopé-
rative de construction des cités-jardins du Gro*-
Berlin fondée en 1910, et maitre d’ouvrage de la
célebre cité-jardin de Falkenberg a Berlin, cons-
truite par I’architecte Bruno Taut *.

La misere du logement de la grande ville était a
I’origine méme de la fondation de la cité-jardin
de Wekerle a Budapest. Dans cette métropole,
45 % des 900 000 habitants logeaient vers la
fin du XIXc siécle dans des studios, et 23 % dans
des deux pieces et plus. 200 000 personnes
¢taient des sous-locataires ou des locataires
d’un lit. Et la situation de ces « coucheurs », ces
locataires temporaires, ressemblait a ceux de
Wien en 1900 *. Grace a I’alliance conclue en-
tre le premier ministre et ministre des finances,
S. Wekerle, et le bourgmestre de Budapest, 1.
Barczy, la loi de 1908 a permis de financer 10
000 logements ouvriers pour combattre la mi-
sere du logement de la capitale, dont une partie
a été utilisée pour construire la cité-jardin de
Wekerle. La question du logement bon marché
construit pour les ouvriers a également été un
objectif majeur dans la réalisation du faubourg-
jardin de Stockfeld a Strasbourg. Le président
du jury du concours des projets d’architecture
et d’urbanisme, I’adjoint au maire, Alexander
Dominicus (1873-1945), était non seulement
président du comité directeur de la Société
coopérative de logements populaires de Stras-
bourg, maitre d’ouvrage de la cité-jardin, mais
également président de la Wohnungskomission,
la commission du logement du conseil municipal
de Strasbourg *.

Les cités-jardins du Mitteleuropa

Les theses hygiénistes occupent une place pré-
pondérante dans les théories et les doctrines du
mouvement des cités-jardins. L’idéologie de la
ville saine et du logement sain a fortement péné-
tré dans I’urbanisme allemand a travers les do-
cuments d’urbanisme et le role joué par les con-
seils municipaux d’hygiéne dans I’établissement
des plans d’extension. Les associations profes-
sionnelles nationales de la santé et de ’archi-
tecture ont toujours collaboré étroitement pour
le développement des villes. Ainsi, I’ingénieur-
architecte R. Baumeister de Karlsruhe, est un
co-fondateur et leader de la Société des hygié-
nistes allemands, créée en 1863 et de I’ Asso-
ciation des architectes et des ingénieurs de I’ Al-
lemagne, fondée en 1873, dont la place dans la
direction du mouvement des cités-jardins de
1907 dépasse le sens stratégique de I’associa-
tion : elle exprime sa doctrine .

Réformer la vie résidentielle, sauvegar-
der le patrimoine et la culture régionale

En présentant des projets urbains en rupture avec
I’habitat et la ville traditionnelle, le mouvement des
cités-jardins s’est aussi inscrit dans les mouve-
ments de la réforme de la vie et de la culture na-
tionaux et régionaux du Mitteleuropa, particulie-
rement actifs dans la société wilhelminienne de
1900. Inquiets devant I’industrialisation brutale qui
menagait le travail artisanal et artistique et I’urba-
nisation sauvage qui détruisait le paysage, les vil-
lages et les villes, le recul des traits communautai-
res en faveur des traits sociétaires individualistes,
de nombreux groupes et individus engagés vou-
laient réformer la société. Cette volonté de réforme
a touché la vie quotidienne, I’éducation, la culture
d’habiter, la santé urbaine et le style de vie. Dans
le domaine du défi de I’industrialisation et de I’ur-
banisation, les cités-jardins ont trouvé un allié pré-
cieux dans le mouvement du Werkbund, lui-méme
touché par ces phénomenes de réforme.
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Tout n’était cependant pas objet et sujet a réfor-
mer. Par le phénomeéne de réciprocité des pers-
pectives, ces mémes mouvements ont été tres sen-
sibles a la défense du patrimoine et a la sauve-
garde de la culture régionale, menacés par les pro-
duits industriels déversés en masse qui détruisaient
le paysage et remplagaient le travail artisanal. L’uto-
pie concréte du mouvement des cités-jardins de re-
construire la ville a la campagne lui a fait découvrir
la Heimat, la patrie, le « pays », le village natal. Elle
rapproche ainsi plusieurs membres du mouvement
des cités-jardins du Bund fiir Heimatschutz, le mou-
vement principal pour I’art et la sauvegarde du pa-
trimoine, des traditions et des cultures régionales,
fondé en 1904. Cette association a laissé des em-
preintes architecturales et paysageres sur nos qua-
tre cités-jardins qui ont appartenu a quatre aires
historiques et culturelles différentes, mais dont I’ar-
chitecture - tout en portant les traits nouveaux de
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Budapest. La cité-jardin de Wekerie. Les fagades des maisons de la place centrale - © Cliché S. Jonas
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I'influence britannique (typification, pittoresque et
gardenesque) - garde les éléments d’identité cultu-
relle régionale : pignon, bois apparent, combles
aménaggés, toitures a deux et a quatre pans, tétes
d’escaliers différentes, cheminées, noues, colomba-
ges, volets en bois décorés, mansardes en pierre
taillée, tourelles, etc.

Le Bund fiir Heimatschutz, qui était dans une cer-
taine mesure le prolongement du groupe Kunstwart,
était organisé en sections locales et régionales bien
implantées dans la communauté autochtone, a tel
point que les historiens du mouvement distinguent
deux courants en son sein :

- un courant septentrional : tuile, bois, toit & deux
versants,

* -un courant méridional : enduit, pierre de carriere,

toit en croupe, couverture d’ardoise.
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Les cités-jardins étudiées ici portent effective-
ment certaines empreintes de ces deux courants,
comme le montrent nos études de cas, ainsi que
les traits idéologiques du mouvement qui sont
I’utopie anti-métropole, le renouvellement de
I’art et de I’architecture au sens national, popu-
laire et local, tout en respectant I’histoire, la sau-
vegarde de la tradition ethnique, le projet de cité-
jardin lié au sol et au paysage et |’utilisation prio-
ritaire des matériaux locaux et des solutions
autochtones.

Mitteleuropa : un concept paradigmatique

Tres peu de travaux faits sur les cités-jardins ont
abordé la question de I’insertion tres rapide du
mouvement des cités-jardins dans la Weltpolitik,
la politique mondiale de I’ Allemagne unie, a tra-
vers notamment la puissante association profes-
sionnelle, le Werkbund, fondé en 1907, qui réu-
nissait en son sein de grands leaders de I’art, de
’architecte, de I’économie et de I’industrie, de la
vie publique et de I'université. Le pasteur Frie-
drich Naumann, homme politique libéral, progres-
siste, co-fondateur du Werkbund et de la cité-
jardin de Hellerau, fondateur en 1896 de I’ Asso-
ciation sociale nationale, n’a-t-il pas considéré
que le Werkbund, dont le siége social était ins-
tallé dans la cité-jardin de Hellerau a Dresde, était
comparable a la « ligue de la marine, [...] qui
poussait I’Allemagne a accroitre son réle dans
la politique mondiale, de méme le Werkbund
se devait d’augmenter la puissance économi-
que nationale *. » Le pasteur Naumann était
en effet un des concepteurs du Mitteleuropa.

L’une de nos hypothéses de départ, a savoir
I’existence d’un modele de cité-jardin du
Mitteleuropa, s’est imposée a nous, justement a
cause du réle de pionnier qu’a joué I’ Allemagne
unifiée dans I’innovation et la diffusion des cités-
jardins sur le continent. Ce choix a été fécond et
bénéfique. Le concept de Mitteleuropa est ici

Les cités-jardins du Mitteleuropa

entendu dans le sens géopolitique du terme tel
qu’il a été formulé scientifiquement par les géo-
graphes Friedrich Ratzel (1844-1904), fondateur
allemand de la géographie humaine et H. Hassinger,
géographe autrichien, et Friedrich Naumann. Sous
cet angle, le Mitteleuropa a été défini a la fois
comme un espace vital, le Lebensraum, de I'Eu-
rope continentale (Ratzel), comme un espace cul-
turel germanique (H. Hassinger) et comme un
monde chrétien libéral et progressiste influencé
par I’esprit allemand, le deutsche Geist
(Naumann) **. Le Mitteleuropa ainsi esquissé,
allant des Vosges aux Carpates et parfois méme
bien au-dela, a été marqué depuis plusieurs sié-
cles par la dynamique germanique - allemande,
autrichienne et suisse - a la fois économique, po-
litique et culturelle, malgré le caractére multi-eth-
nique et multi-culturel de cet espace européen.
Cette dynamique concernait aussi le mouvement
des cités-jardins.

Pour Naumann, I’avenir du Mitteleuropa était lié
al’idée politique que la solution fédérale des peu-
ples et des Etats de ’Europe du Milieu était la
seule qui elit été conciliable avec les exigences
de ’Etat moderne . Le concept naumannien de
« communautés d’Etats autonomes » de I’Europe
centrale était, en fait, une innovation dans la me-
sure ou il n’était nullement fondé sur la primauté
politique d’une des nations centrales, en I’occur-
rence allemande. Selon I’historien et politologue
frangais, Jacques Droz, « /... ] Naumann estime
que la constitution de I’Europe centrale exige
une sorte de renonciation a l’idée d’expansion
ethnique et nationale du germanisme *° ». Une
partie de la dynamique allemande est certes fon-
dée sur I’économie et I’industrie, mais cela ne
suffirait pas : il y a, dans cette partie de I’Europe,
une communauté de destin historique : « Les Al-
lemands, observe en effet Naumann, remplissent
le milieu de I’Europe centrale, mais a tous leurs
confins, ils attirent a eux les peuples voisins :
en cela, ils sont fideles au Saint Empire de
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nationalité germanique. Cet ancien Empire est
en train de germer a nouveau, du fait de la
guerre mondiale, car il veut revivre aprés un
long sommeil [...[>'. »

La cité-jardin de Wekerle
Une partie de la place centrale de 5 hectares. © Cliché S. Jonas
Pour Ratzel, I’espace vital germanique n’était pas,
nous semble-t-il, une catégorie polémologique
mais culturelle, et sur le plan géographique, il était
fondé sur la présence multi-séculaire des com-
munautés germanophones. Par conséquent, pour
eux, la partie est de la France était englobée dans
le Mitteleuropa. Naumann et I’ Association so-
ciale nationale, dont faisaient partie les sociolo-
gues Max Weber et Werner Sombart, un des co-
fondateurs de I’ Association des cités-jardins de
I’ Allemagne, avaient le programme culturel et po-
litique ambitieux de concilier la pensée chrétienne
sociale avec I’Empire allemand démocratique et
social. C’est sur cette base éthique que les réfor-
mateurs sociaux chrétiens combattaient la
Wohnungsnot, la misere du logement, et préco-
nisaient la fondation rapide des cités-jardins. Pour
I’industrialisation - notamment du batiment - ils
préconisaient une voie moderne, mondialiste et
esthétique, la collaboration étroite des industriels,
des maires des grandes villes, des dirigeants des
associations de réforme sociale et des coopéra-
tives, des sociologues, des économistes, des ar-
tistes et des architectes.
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Naumann proposait dans son ouvrage intitulé
Mitteleuropa, le livre le plus lu en Allemagne en
1915, un « ordre nouveau » dans le cadre duquel
I’ Allemagne devait assurer une domination éco-
nomique et politique dans I’espace historique du
Mitteleuropa, non pas pour les besoins d’un es-
pace vital préconisé par les universitaires
vitalistes,mais pour « I’esprit allemand », la spiri-
tualité germanique, la morale du travail, le style
de vie métropolitain, I’esthétique moderne et pour
le neudeutsche Wirtschaftsevangelium, I’ évan-
gile économique de I’ Allemagne nouvelle. Pour
Naumann, le Mitteleuropa englobait aussi les
pays balkaniques et les pays baltes. Nous som-
mes ici bien s@r en présence du grand mythe fon-
dateur paradigmatique de la mission historique ci-
vilisatrice germanique depuis I’existence du Saint
Empire romain germanique. Et si, dans les scien-
ces humaines du XIX¢ siécle, la culture recouvre
I’opposition nation-culture, dans les milieux in-
tellectuels allemands de la fin du siecle, la Kultur
s’oppose aussi a la Civilisation, parce qu’elle ac-
cordait la primauté au Geist, a I’esprit.

Actuellement, les milieux intellectuels, scientifiques
et politiques ont souvent une attitude ambigué par
rapport a I’ Allemagne, a nouveau réunifiée apres la
chute du mur de Berlin et I’écroulement de I’empire
totalitaire soviétique. En effet, d’une part, ils sont
fascinés par la dynamique allemande qui s’est ma-
nifestée - au-dela de son role moteur dans la cons-
truction européenne - aussi bien dans la maniere dont
elle a absorbé I’ancienne RDA que par le role de
leadership économique, commercial et culturel
qu’elle a conquis aupres des pays post-totalitaires
de I’Europe centrale. D’autre part, ils s’inquiétent
de la résurgence de I’idée, du concept et du mythe
d’un Mitteleuropa en tant que référence historique
et géopolitique, identitaire et communautaire, no-
tamment a cause de sa connotation ancienne, par-
fois pangermaniste, liée alors a la dynamique ex-
pansionniste de I’ Allemagne wilhelminienne réunie
par la Prusse ; expansionnisme libéral exercé alors
dans cette partie vitale de I’Europe, ou vivaient de-



puis le Moyen Age plusieurs millions de colons alle-
mands, dont une partie considérable était invitée
dans le passé par les différents royaumes existants.
Les cités-jardins de Wroclaw, de Budapest et de
Strasbourg que nous avons choisies, étaient direc-
tement concernées par cette question.

Notre équipe part de I’hypothese que le concept et
le mythe du Mitteleuropa ont gardé encore un ca-
ractere scientifique, malgré le détournement idéolo-
gique et politique, et I'instrumentalisation dont ils
étaient I’objet dans le passé. Nous sommes cons-
cients de I’existence de courants pangermanistes au
sein du mouvement des cités-jardins dans I’ Alle-
magne wilhelminienne et de I’ instrumentalisation to-
talitaire du concept de Mitteleuropa par le régime
hitlérien. Nous sommes conscients de I’ambivalence
de'usage politique et idéologique actuel de ce con-
cept, pratiqué notamment dans les milieux extrémis-
tes de droite. Nous sommes également sensibles a
laréaction de certains milieux scientifiques allemands
qui critiquent ou mettent actuellement en cause sa
réutilisation, comme le colloque tenu en 1986 a
Regensbourg en RFA qui était intitulé : « Ein
Gespenst geht um . Mitteleuropa », « un fan-
tome erre : Mitteleuropa *> ». Mais le paradigme
du concept de Mitteleuropa demeure cependant.
Et de nombreux chercheurs des nouveaux pays dé-
mocratiques sortis des régimes totalitaires du type
soviétique, qui ne sont pas satisfaits de I’appellation
nouvelle proposée par la diplomatie occidentale et
des organisations internationales, a savoir « I’Eu-
rope centrale et orientale », continuent d’utiliser le
concept de Mitteleuropa. Et ils observent que I’Eu-
rope centrale commence déja dans la frange est de
la France et que I’Europe orientale s’arréte au pié-
mont de I’Oural.

En guise de conclusion ...

Depuis plusieurs années, nous assistons en France
a un regain d’intérét pour les cités-jardins. Leur
bonne réception est-elle en rapport avec leur
meilleure résistance a I’obsolescence et a la dislo-

Les cités-jardins du Mitteleuropa

cation de nos banlieues en crise d’identité ? Sans
doute, mais cela n’explique pas tout. Il s’y ajoute la
beauté de leur paysage, le pittoresque, le
gardenesque, I’architecture régionaliste, I’ordre
urbanistique : éléments esthétiques-écologiques qui
gardent leur dignité, méme dans le cas de désué-
tude évidente due a leur age ou a leur manque d’en-
tretien. Il y a sans doute aussi les pratiques associa-
tives et communautaires qui s’y sont développées
et quiy perdurent plus facilement que dans d’autres
formes de banlieue. Plusieurs d’entre elles font de
plus en plus I’objet d’une sauvegarde et d’une pro-
tection architecturale, comme c’est le cas des qua-
tre cités-jardins étudiées ici.

Mais le succes actuel des cités-jardins vient du fait
que, dans les milieux intellectuels et techniciens, elles
sont de plus en plus regardées, percues et imaginées
comme des utopies urbaines de la modernité. Ne
sont-elles pas congues et réalisées par une démarche
de reconstruction utopique (J. Duvignaud) ? Ne sont-
elles pas le résultat d’expériences de pensée, d’anti-
cipations professionnelles des possibles programma-
bles ? Ne sont-elles pas ces « espaces réussis » d’une
utopie concrete (H. Lefebvre, H. Raymond) et réa-
liste, ou la dimension esthétique et culturelle coha-
bite harmonieusement avec la dimension sociale du
projet urbain ? Ne sont-elles pas - elles aussi - ces
utopies expérimentales des projets urbains ou la dé-
marche utopique a conduit « a considérer expéri-
mentalement, en étudiant sur le terrain ses
implications et ses conséquences > » ? En ce
sens, les cités-jardins sont bien des utopies puisqu’el-
les n’ont jamais pu viser que le singulier, I’unicité du
projet, parce que la société et les pouvoirs ne pou-
vaient ou ne voulaient pas reprendre ces projets ur-
bains, en les rendant globaux ou réalisables a grande
échelle.

En ces temps d’irruption brutale de I'utopie, consécu-
tive a la chute du mur de Berlin, nous pensons que leur
message et leur témoignage doivent étre entendus et
leur actualité reconnue pour pouvoir construire en cette
fin de siécle une ville et une banlieue plus humaines.
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- NOTES -

Voir aussi notre recherche intitulée Les Cités-jardins du Mitteleuropa ; étude de cas de Strasbourg, Dresde, Wroclaw et Budapest, menée dans
le Laboratoire de sociologie de la culture européenne URA N° 222 - CNRS Strasbourg, financé dans le cadre de 1’appel d’offre PIR-Ville
CNRS ; terminé en 1998. Responsable scientifique : S. Jonas : autres membres de I’équipe : M. N. Denis, N. Bonnord, F. Weidmann
(Strasbourg) ; A. Mariotte (Dresde) : W. Kononowicz (Wroclaw) ; G. Nagy, K. Szenenyi, J. Vadas (Budapest).

I- G BENOIT-LEVY, La Cité-jardin, Paris, Editions Henri Jouve, 1904, Préface de Charles Gide.

2- L’ouvrage est réédité avec de légéres modifications sous le titre Garden-Cities of tomorrow, London, Faber and Faber, 1902. (Traduit en
frangais en 1969 chez Dunod, Paris, sous le titre : Les Cités-jardins de demain.

3- « Toute ville peut étre regardée comme un aimant, toute personne comme une aiguille ; dans cette optique, il parait que la seule découverte
d’une méthode qui permet la réalisation d’aimants d’une puissance supérieure a la force d’attraction de nos cités, peut amener une redistribu-
tion spontanée et plus saine de la population.» (E. Howard, Garden-Cities of tomorrow, op. cit. p. 5). Au-dela de I’originalité des trois aimants
chez E. Howard, observons la perdurance de 1’idée utopique de la « ville attrayante » de Charles Fourier.

4- Neue Gemeinschaft, « Cités-jardins ; extraits », 1901 : in Architectures en Allemagne, 1900-1930, catalogue de 1’exposition, Paris, Centre
de création industrielle, 1979, p. 44. Parmi les principaux animateurs de la Neue Gemeinschaft, nous trouvons notamment des gens de lettres
et des réformateurs sociaux tels que le poéte Heinrich Hart (1855-1906), le peintre Hugo Hoeppener dit Fidus (1868-1948), le philosophe
naturaliste Wilhelm Boelsche (1861-1939), Franz Oppenheimer (1864-1943), sociologue et économiste, Henriette Lyon, écrivain, le
professeur Paul Férster, éducateur et Adolf Otto, économiste, futur président de la Coopérative de construction d’utilité publique pour les cités-
jardins du Grand-Berlin, fondée en 1910. Pour eux, la cité-jardin était a la fois une forme urbanistique de retour a la nature et a la vie
communautaire, notamment par les moyens de la pédagogie pour le peuple, la planification des villes et la réforme de I’habitat. (Voir aussi :
K. HARTMANN, Deutsche Gartenstadtbewegung, Munich, Ed. Heinz Moos, 1976).

5- La premiére équipe dirigeante de la Deutsche Gartenstadigesellschaft était composée de quelques anciens de la Neue Gemeinschafi
et de nouveaux venus des milieux artistiques, architecturaux et sociaux : les fréres Bernhard Kampffmeyer, écrivain, jardinier et
réformateur de la santé, Hans Kampffmeyer, inspecteur du logement, Hermann Muthesius et Rudolf Eberstadt, architectes, Franz
Oppenheimer et Werner Sombart, sociologues et économistes, Hans Magnus Hirschfeld et Karl von Mangolt, secrétaire de 1" Association
allemande de la réforme du logement. (Voir & ce sujet : H. KAMPFFMEYER. Die Gartenstadtbewegung, Leipzig, 1909 (Premiére
édition) ; F. BOLLEREY, K. HARTMANN, « Les cités-jardins, Lebensreform, Hellerau » in Architectures en Allemagne 1900-1933,
catalogue de I’exposition, Paris, Centre de création industrielle, Centre Georges Pompidou, 1979).

6- H. KAMPFFMEYER, « Le mouvement en faveur des cités-jardins en Allemagne » in Vie urbaine, n° 28, 1925, Paris, p. 644. Rappelons qu’un
des co-financeurs de la Vie Urbaine est Henri Sellier (1833-1943), maire socialiste de Suresnes, président du conseil général du département de la
Seine, et un des péres fondateurs des cités-jardins de la région parisienne. Pour les statuts de la Deutsche Gartenstadtgesellschafi, voir I’ouvrage
fondamental de H. KAMPFFMEYER, Die Gartenstadtbewegung, Zweite Auflage, Verlag von B.G Teubner in Leipzig und Berlin, 1913

7- « Déja avant I’apparition de I’oeuvre célébre de Howard qui constitua en Angleterre le point de départ du mouvement en faveur des cités-

jardins, le concept de la cité-jardin avait été examiné en Allemagne. Dans I’année 1896, I’ingénieur-constructeur de moulins, Theodor Fritsch
de Leipzig, publia son ouvrage La ville de I'aveni; dans lequel il développe Iidée qu’ « une seule transformation fondamentale de notre mode
de lotissement peut remédier aux inconvénients reconnus partout de la grande ville. » (in Vie Urbaine, op. cit., p. 641 sq.).

8- « Rapport sur le premier Congrés de I’habitation, a Francfort », par Paul Stoecklin, séance du 24 mai 1905, in Bulletin de la Société
industrielle de Mulhouse (BSIM), 1905, pp. 291-308. Le compte rendu complet du congrés a été publié chez Vandenhoeck et Ruprecht,
Gottingen, 1905. Deux membres de la Deutsche Gartenstadigesellschaft ont été conférenciers a ce congres : le professeur Franz Oppenheimer
et le pasteur Friedrich Naumann.

9- « Un négociant allemand, Henri Krebs, avait appris la-bas (en Angleterre) a connaitre le mouvement et il a réussi aprés son retour a intéresser
une série de personnes disposées au progres a I'idée de la cité-jardin. Ainsi fut appelée a la vie, au début de I’automne 1902, 1" Association allemande
des cités-jardins. » (H. KAMPFFMEYER, « Le mouvement en faveur des cités-jardins en Allemagne ». op. cit,, p. 644).

10- J. CASTEX, J. CH. DEPAULE, PH. PANERAI, Formes urbaines : de 1'ilét a la barre, Dunod, Paris, 1977, p. 209.

11- H. MUTHESIUS, Die englische Baukunst der Gegenwart, 1900-1902 (L’actualité de I’art de batir en Angleterre) : Die neuere kirchliche
Baukunst in England, 1902 (Le nouvel art de batir des églises en Angleterre) ; Das englische Haus, 1904 (La maison anglaise).

12- R. UNWIN, Town Planning in Practice - An Introduction of the Art of Designing Cities and Suburbs, Fisher Unwin, London, 1909. Le
livre a eu une énorme influence sur le continent et sur les architectes et les propagandistes des cités-jardins. Traduit et édité en France en 1922,
sous le titre L 'Etude pratique des plans de ville - Introduction a l’art de dessiner les plans d’aménagement et d’extension, préface-
présentation de Léon Jausseley, éditions Librairie centrale des beaux-arts, Paris, 1922.
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13- J. PETSCH, « Le Deutscher Werkbund de 1907 a 1933 et les mouvements de réforme de la vie et de la culture », in L. Burckhardt (dir.),
Le Werkbund, Allemagne, Autriche, Suisse, éditions du Moniteur, Paris, 1981, pp. 85-93.

14- F. BOLLEREY, K. HARTMANN, « Les Cités-Jardins, Lebensreform Hellerau », op. cit., p. 34. Voir aussi Iouvrage cité dans : O. Spengler,
Untergang des Abendlandes, 1918.

15- Voir aussi : G. KRATZSCH, GOTTINGEN, Kunstwart und Diirerbund, 1969,
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de 1902. Voir la deuxiéme traduction par D. Wieczorek publiée chez D. Vincent-L’équerre, Paris, 1980. Préface de F. Choay.

17- F. BOLLEREY ET K. HARTMANN, « Cités-Jardins, Lebensreform Hellerau » ... op. cit., p. 38.
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25- K. SCHEFFLER, Die Architektur der Gropstad!t, Berlin, 1913.
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: ville et modernité, 1 Harmattan, Paris, 1995, pp. 19-36 : voir aussi : S. JONAS, Villes européennes, fin du XX siécle : les métropoles, Copédit,
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27- F. TONNIES, Gemeinschaft und Gesellschafi, Berlin, 1887 ; la premicre traduction frangaise date de 1946 ; Max Weber, Die Stadt : cet
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nisme, utopies et réalités, Paris, Seuil, 1965, pp. 409-421) : W. Sombart, Liebe, Luxus und Kapitalismus, Berlin, 1912, Der moderne
Kapitalismus, 1902.

28- Heinrich Herkner a commencé ses recherches d’économie et de sociologie a I'Université impériale de Strasbourg, sous la direction du
Professeur Lujo Brentano (1844-1931), co-fondateur du Verein fiir Sozialpolitik avee G. Schmoller, H. Wagner et M. Hirsch. C’est sous la
direction de Brentano qu’il a soutenu sa thése - devenue célébre - sur I'industrie cotonniére de Haute-Alsace, intitulée Die Oberelscssische
Baumwollindustrie und ihre Arbeiter, publiée en 1887. Cette thése est en fait une étude critique dure sur Pattitude des milieux industriels
alsaciens qui, depuis 1871, défendaient leur particularisme et refusaient d’introduire en Alsace-Lorraine le code du travail allemand, qui a, par
ailleurs, ouvert la voie de la reconnaissance du droit syndical. Le Reichstag a discuté de cette thése quand il a supprimé en 1887 le particularisme
du code du travail en Alsace-Lorraine. H. Herkner prendra la succession de Schmoller a I'Université de Berlin en 1912 et en 1911, il est élu vice-
président du Verein fiir Sozialpolitik.

29- F. OPPENHEIMER, Sysle;ﬁ der Soziologie, Jena, 1922-1934 ; Die Logik der soziologischen Begriffsbildung, Tiibingen, 1925 :
Richtungen der neueren deutschen Soziologie, Jena, 1928.
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industriel de P. Bruckmann, qui sera président du Werkbund a partir de 1926.
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heure en Espagne, et de maniére critique grace a la

revue La Ciudad Lineal, organe de la Compagnie
madriléne d’Urbanisation. Cependant, le moment de sa plus
grande diffusion se situe a partir de la premiére décennie du
XXe siecle, quand Cebria de Montoliu créa la société La
Ciudad Jardin. Ce terme fut alors employé pour désigner les
projets de colonies résidentielles formés dans le cadre des
lois successives d’habitations a bon marché. Parmi ces pro-
Jets, celui de La Ciudad Lineal de 1’architecte Soria est siire-
ment le plus original. Sous le franquisme, les villes nouvelles
ou poblados de colonizacion se rattachent expressément, quoi-
que tardivement, au concept de la cité-jardin /. Cependant, la
réalisation la plus proche des idées de Howard, au moins par
le plan adopté, est la cité-jardin inachevée d’Olot.

l a diffusion des idées d’Howard se fit de bonne

architectes

Située sur les contreforts pyrénéens a 440 me-
tres, au confluent de trois petites vallées arro-
sées par le Fluvia, Olot est une petite ville d’en-
viron vingt-huit mille habitants. Toutefois, son
activité industrielle et commerciale, sa vie cultu-
relle et son passé historique “ en font un vrai pole
d’attraction. En outre, la ville se trouve au beau
milieu d’une des zones volcaniques les plus im-

portantes d’Europe, ce qui contribue a en faire
un lieu touristique de premiére grandeur.

Olot s’est acquis une grande réputation a partir de
I’Ecole paysagiste (fondée par le peintre Joaquim
Vayreda dans la ligne du paysagisme naturaliste et
lyrique de I’Ecole de Barbizon), de la création du
Centre Artistic (avec le peintre Josep Berga) et
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de I’Ecole publique de dessin d’Olot (avec les
artistes Modest Urgell, Josep Armet, Joan
Limona,...).

Les tremblements de terre qui ont affecté la ville
ala fin du Moyen Age nous empéchent de jouir
d’un ensemble monumental trés ancien. Cepen-
dant, une série de constructions modernistes et
noucentistes (mouvements artistiques au début du
XXe siécle ?) ajoutées aux édifices religieux et a
la cité-jardin connue comme 1’eixample
Malagrida (¢’ est-a-dire I’extension Malagrida),
conférent a Olot un charme indéniable. Réalisée
entre 1916 et 1925, cette cité-jardin, suivant le
voeu de son promoteur, cherchait a réunir dans
une méme expression I’idéal de la Belle Epoque
et la foi en I’unité ibéro-américaine.

Aprés le guerre civile, I’expansion urbanistique
s’est poursuivie avec I’habitat social de I’Obra
Sindical del Hogar, au quartier de Sant Miquel
en 1942, celui de Montolivet en 1951 ou celui
de Sant Pere Martir entre les années 1951-
1956. Aujourd’hui, la croissance d’Olot conti-
nue, surtout vers I’ouest, avec les quartiers de
Pequin, Sant Roc, Bonavista, ou les lotisse-
ments de Pla de Dalt. Rien de comparable, ce-
pendant, en audace et en qualités esthétiques, avec
[’eixample Maladriga.

Origine et antécédents de la cité-jardin
de Manuel Maladriga

En effet, le changement urbanistique le plus impor-
tant, a Olot, se produit quand un de ses fils illustres,

Laville d'Olot en 1910. © Cliché l'ilanova / Moya
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Manuel Malagrida Fontanet”, revient d’ Amérique
latine, précisément d’ Argentine, ou il s’était enrichi
dans le commerce du tabac (les cigarettes Paris).

Au début du XX siecle, la ville affichait modeste-
ment 7 938 habitants, et bien qu’active, elle souf-
frait de son enclavement. En 1911, le chemin de fer,
tant attendu, atteignait la ville, depuis Gérone. Pres-
que dans le méme temps, les voies d’acces par la
route étaient améliorées. La ville avait alors chargé
I’architecte Alfred Paluzie d’un projet d’aménage-
ment. Le 1% décembre 1906, celui-ci proposait le
plan classique d’une extension suivant un ordonnan-
cement orthogonal, autour d’une place a pans cou-
pés. Le tout était localisé dans I’espace compris en-
tre le méandre du Fluvia, ’avenue de Barcelone et
la route de Santa Coloma de Farners.

C’est alors, peu apres son retour d’ Argentine en
1905, que I'industriel Manuel Malagrida - installé
dans une maison de construction nouvelle, de style
éclectique, Passeig de Gracia, a Barcelone - dé-
cide d’investir dans sa ville natale. Les nombreux
voyages qu’il avait faits autour du monde lui avaient,
sans aucun doute, ouvert des perspectives.
Malagrida voyait dans le modéle de la cité-jardin la
possibilité de réaliser un quartier résidentiel de qua-
lité, plutét qu’un schéma patriarcal, social et égali-
taire. Il décide donc d’acheter tous les terrains du
Plateau des Lacs. 11 achéte aussi la vieille Maison
des Miires qu’il démolit, pour y construire a la place
une villa de vacances comme clé de voite de I"opé-
ration. Lacquisition de cette propriété représentait
une dépense d’un peu plus de 112 000 pesetas du
moment. Malgré I’opposition de certains, un accord
est signé en 1912, aux conditions suivantes, diffu-
sées par voie de presse :

1. Cession gratuite a la ville de tous les terrains oc-
cupés par la voirie.

2. Donation de 50 000 pesetas pour aider au per-
cement des rues.

3. Cession de tout un lot de terrains pour I’hdpital.
4. Cession a la ville des lots de terrains correspon-
dant aux quatre angles de la place pour construire

La cité-jardin d’Olot en Catalogne : un projet inachevé

la mairie, les écoles, le musée-bibliothéque et I’édi-
fice du cercle associatif.
5. Cession des terrains du Pré des Miires pour en
faire le jardin public.
6. Donation de 7 500 pesetas a I’association du
cimetiere pour permettre les travaux d’une nouvelle
chapelle...

El Deber, 838, 4 janvier 1913,

(transcription littérale)

Selon les chroniques, ce fut au cours du mois de
juin, une heure avant le défilé de la procession de
Corpus, que se réunirent a la mairie tous les nota-
bles et, qu’avec le cérémonial requis, ils remirent au
peuple les dons de Malagrida. En remerciement, on
remit la médaille de la Croix Rouge au petit Josep
Maladriga Pons, nommé pour la circonstance ser-
gent honoraire de cette institution. Pour terminer,
des manoeuvres militaires furent exécutées sous les
ordres du jeune sergent, sous les ovations et les
congratulations des participants. Le 18 septembre
suivant, en session pléniére, le conseil municipal
décerna, sur proposition du maire, le titre de « fils
bien-aimé d’Olot » a Manuel Maladriga, et lui remit
le parchemin d’accréditation dessiné par Melchior
Domenge. La pose de la premiére pierre eut lieu le
dimanche 12 octobre 1913,

Le processus d’urbanisation

Les débuts des travaux, en plein hiver de I’année
1914, furent difficiles : les basses températures in-
terdisaient les travaux a I’air libre et le mortier gelait
atout moment. Les travaux de percement des nou-
velles voies, la construction des trottoirs et les bancs
recouverts de céramique, qui délimitaient les par-
celles de la place, prirent du retard. Sur tout I’an-
cien Plateau des Lacs, on trouvait d’énormes tas
de greve, de sable, de moulures déja prétes. La
Commission de la cité-jardin avait acheté des cen-
taines d’arbres a planter. L’espace de la cité-jar-
din fut totalement délimité dés la premiére année ;
et desle 21 février, les travaux de construction de
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villa de Maladriga commencerent. L’été 1915, dans
le cadre de la croissance économique due a la
Grande Guerre, la construction reprit de I’élan. Le
tracé de I’avenue Anselm Clavé fut achevé. A tra-
vers les pages de I’hebdomadaire £/ Deber; on de-
mandait 4 Maladriga lui-méme d’accélérer la cons-
truction de deux autres avenues. Enfin, une premicre
maison fut construite, suivie bientot par d’autres.

La premiére extension Malagrida (1916)

Aprés avoir matérialisé le tracé des rues et des pla-
ces, sous la direction de Maladriga lui-méme, celui-ci
demanda la collaboration de I’architecte municipal
JoanRocaiPinet. Le 26 aolt 1916, le premier projet
fut approuvé sous le titre de : Olo, cité-jardin. Plan
de [’extension tracée et en partie réalisée par D.
Manuel Malagrida avec la collaboration techni-
que de [’architecte municipal D. Juan Roca . 11
faut souligner le role prépondérant que I’industriel
s attribue, ne réservant a I’architecte qu’un role de
technicien et de fonctionnaire municipal. Josep Roca
i Pinet, suivant les suggestions que lui faisaient
Malagrida et son ami Eveli Bernadas, proposa un
modeéle de cité-jardin, avec des espaces verts et
des villas isolées. Entre I’avenue de Barcelone et la
riviére, il congut une disposition radioconcentrique
des rues a partir d’une seule place, la Place de
I’Etoile. Le programme esthétique était clairement
annoncé a partir de I’attribution des édifices, con-
fiés aux plus grands artistes modernistes. On avait
prévu le kiosque a musique, le groupe scolaire pour
filles, le groupe scolaire pour gargons... En peu de
temps, malgré quelques hésitations dues a des rec-
tifications d’alignements, ce qui n’étaient que champs
et sentiers ruraux se transformait en magnifiques
avenues qui bordaient de belles villas. La Place de
I’Etoile, ol aboutissaient les huit avenues, se trouva
étre de dimensions insuffisantes et fut doublée d’un
nouveau cercle concentrique. Au centre de la place,
on devait hisser le drapeau les jours de féte. On
planta des peupliers tout autour, et le long de la nou-
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velle Avenue de Catalogne, on planta des marron-
niers d’Inde afin, disaient les journaux, « de procu-
rer ['ombre la plus épaisse les jours de canicule ».
Malgré les crises de 1917 et 1919, Olot vibre a
’unisson du reste du pays : en 1915, Francesc
Camb6, homme politique en vue, parle au Théatre
principal au nom de la Ligue régionaliste (parti con-
servateur catalan) ; en 1917, les écrivains Josep
Carner, Josep Maria Folch Torres et Arderiu
Segarra sont primés au grand concours littéraire lo-
cal. Ce sont de grands moments du Noucentisme,
le mouvement culturel du début du XX° siecle qui
plonge ses racines dans la Méditerranée antique. Il
se manifeste dans toutes les formes de I’expression
artistique et littéraire, en mettant en avant un idéal
d’ordre et de mesure. Parmi ses apports les plus
originaux, il faut citer le souci de beauté publique.
Aussi le théme du jardin est-il I'un de ses sujets de
prédilection, congu comme un authentique exercice
d’ordonnancement de la nature méditerranéenne :
« Le jardin catalan est un jardin clos, une trans-
formation de la cour intérieure, un intermédiaire
entre ['architecture et le paysage [...]. Certaine-
ment, ['impression que produit la vision d’un de
ces petits jardins porte [’esprit aux sources meé-
mes de toute chose en Méditerranée » (Josep M.
Folch i Torres, Jardinets ruraux). Le jardin, et plus
particulierement le jardin rural, devient une référence
majeure dans la construction de la cité idéale : « Le
Jjardin urbain embellira nos perspectives, il déco-
rera nos palais, il sera I’harmonie des ensembles
urbains. Nous devons aller vers lui sans autre désir
que celui d’exalter et de rehausser la beauté de no-
tre nature, avec les éléments de ces jardins popu-
laires qui en sont la fleur exquise. » (Josep M. Folch
i Torres, Notes sur I 'art du jardin, 1916). '
Le modéle le plus proche de ces jardins était celui
des villas italiennes, bien que passé par le filtre de
Le Notre, pour lequel Eugeni d’Ors, le théoricien
de I’art du début du XX siecle, éprouvait une véri-
table dévotion.

Un autre domaine dans lequel I'idéal du Noucentisme
pour la beauté publique s’est manifesté est celui de



la récupération des métiers d’art appliqués a I’ar-
chitecture et a I’'urbanisme : graffites, céramique,
terre cuite. Ces métiers, parce qu’ils concouraient a
la formation de la ville, illustraient le poids et la va-
leur de la tradition a I’heure de construire un nouvel
idéal.

C’est dans ce contexte culturel, et apres les rectifi-
cations d’usage, que I’on prépara le terrain pour la
construction du premier équipement collectif. On
obtint de cette fagon de la Mancomunitat de
Catalunya, le gouvernement autonome °, une des

9 - OLOT. Reforma Malagrida
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premieres bibliothéques populaires. On doit I”édi-
fice, maintenant disparu, a I’architecte Lluis Planas
et il fut inauguré en 1918, en présence de I’écri-
vain, homme politique et idéologue noucentiste
Eugeni d’Ors. Son architecture était a elle seule tout
un programme : prédominance de la forme, har-
monie, équilibre.

Ainsi, a partir d’une symétrie stricte, et une fagade
dominée par un fronton courbe, soutenu par des
colonnes ioniques et deux petits temples de part
et d’autre, s’exprimait le gotit pour un classicisme
italianisant.

Olot. La bibliothéque populaire, plan d’ensemble. © Iilanova / Moya
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De I’avenue de Valence, le lotissement avangait vers
la riviére, entre le Pont de Fer et le Pont des Miires,
sur un espace délimité par des murs de pierre cons-
truits pour maintenir le sol. Le périmétre était souli-
gné par I’ Avenue de la Circonvallation : Avenue
des Baléares, Avenue de Galice, avenue des As-
turies et Avenue d’Extremadure. Ces murs d’en-
ceinte avaient soulevé les critiques de la population
qui craignait de perdre des espaces naturels prisés
comme la Gorge des Diables et les Prés des Mii-
res. Il faut savoir que ces sauvages étendues avaient
inspiré les peintres de I’Ecole d’Olot dans des ta-
bleaux célébres. Les artistes se sentirent dépossédes.

Olot. La casa Malagrida. © l'ilanova / Moya

La premiére villa de Manuel Malagrida, située sur
I’avenue de Navarre, fut occupée par son frere
Teodor. Il était décidé que I’architecte Bonaventura
Bassegoda construirait, a la demande de I’indus-
triel, et dans un lieu choisi avec soin - dans ’avenue
de Barcelone - une villa de grande allure, dans un
style classique d’inspiration frangaise. Commencée
enmai 1920, la Casa Malagrida arborait les caracteres
du noucentisme éclectique face au noucentisme tra-
ditionnel adopté majoritairement dans le reste de
Purbanisation. A partir d’un langage esthétique com-
binant les styles Louis X VI et 1* Empire, Bassegoda
obtint des résultats d’une grande richesse et d’une
grande complexité spatiale, tant pour les extérieurs,
enchassés dans un superbe jardin, que pour les in-
térieurs, disposés autour d’une grande lanterne a
clairevoie. C’était la volonté de marquer, dans la
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position et dans la forme, la place de celui qui avait
donné I'impulsion de toute cette action dont la ville
devait sortir transformée.

En 1921, la mairie décide d’ouvrir la Rue de Panyod,
entre la Place Vayreda et la Place de Clara et a
partir de 1a, de rallonger I’Avenue de Barcelone
jusqu’au Pont de Fer, en éliminant toutes les cultu-
res qu’il y avait de part et d’autre. Il s’agissait d’ac-
quérir de nouvelles terres pour étendre le lotisse-
ment. Parmi les maisons qui ont été construites dans
ce premier secteur, tout en respectant certains cri-
téres de la cité-jardin, et en obéissant aux canons
noucentistes, il faut citer : la Maison Pons i Tusquets
(1916-1917) deI’architecte Albert Blasco ; la Mai-
son Juncosa (1920), de I’architecte Joaquim
Bassegoda ; la Maison Prats (1921), la Maison
Gratacos (1923) et la Maison Farjas o
Perendones (1926), toutes de I’architecte Josep
Esteve ; la Villa Riba (1923) de I’architecte Isidre
Bosch i, la Maison Plana (1924) de I’architecte
Josep Danés.

La Cité des Pauvres (1922)

A ’opposé de la cité-jardin congue pour les nantis,
Rafael Arau i Clavaguera propose, en 1922, dans
un autre endroit de la ville, ce que I’on connait gé-
néralement sous le nom de Ci#é des Pauvres. En
fait, le projet ne prend corps qu’en 1932, sous la
République. Alors, la municipalité charge I’architecte
rationnaliste Joan Aubert de la planification de cet
espace appelé officiellement « Urbanisation de Saint
Pierre martyr ». Malheureusement, la guerre civile
en a empéché le développement. Paradoxalement,
sous la dictature et sous I'influence des architectes
de la Direction générale des régions dévastées, on
refit un tracé en s’inspirant de la cité-jardin avec un
ordonnancement et une conception populistes, qui
n’étaient pas trés éloignés du projet noucentista.

La deuxiéme cité Malagrida (1925)

Le 15 décembre 1925 la mairie approuva un autre
projet, signé par les architectes Joan Roca et Josep
Esteve, avec la volonté d’exprimer un message : « La
cité-jardin que sur ses propres terrains réalise



Y

D. Manuel Malagrida en hommage a |’'union
hispano-américaine, Olot, Gérone ». Ce n’était
rien moins que le doublement de la cité, la réalisa-
tion de deux immenses espaces, de part et d’autre
de lariviére, avec deux centres : la Place de I'Etoile,
devenue Place d’Espagne et la Place de I’ Améri-
que, toutes deux réunies par le Pont de Colomb
qui franchissait le Fluvia. Le plan général a I’échelle
1:2000, recueillait fidelement les noms des places,
rues et parcs, ainsi que la localisation de services et
de toutes les constructions déja faites, de méme que
la forme et I’emplacement que devaient avoir les
nouvelles. Le symbolisme dans I’ordonnancement
était porté a I’extréme. Ainsi, chaque place consti-
tuait le pole d’un hémisphere du globe développé
dans un plan, ou les méridiens et les paralléles por-
teraient les noms et toponymes de I’Etat espagnol
et des Etats latino-américains. Pour éviter tout dé-
rapage, toute une suite de caractéristiques et de
contraintes sont spécifiées par Malagrida lui-méme :

La cité-jardin d’Olot en Catalogne : un projet inachevé

2 - OLOT. Pont de Colon

Olot. Le pont Christophe Colomb. © I'ilanova / Moya

« Conditions obligatoires : les édifices devront
étre a au moins 4 meétres de la rue et 2 du voisin.
Les murs de cloture auront une hauteur maxi-
male de 1.25 métre. Pour éviter les infections,
ils devront s’équiper de puits Mouras ou fosse
septique. On ne pourra implanter ni industries
ni commerces qui soient une géne pour le voisi-
nage, ni sanatorium, ni clinique, ni maison de
repos. » Olot, 1926, Manuel Malagrida.

Comme on I’a dit, les travaux d’urbanisation des
terrains Malagrida commenceérent avec le premier
hémisphere. La ville elle-méme, avec I’élargissement
et le pavage de la Route de Vic, en 1925, rendait
encore plus imposante I’ Avenue de Barcelone, plan-
tée de platanes et déja flanquée d’édifices d’une
valeur architecturale considérable. Par contre, de
tout le tracé qui devait former la deuxiéme partie,
dessinée par Josep Esteve, on ne sollicita, le 9 de
janvier 1926, que le permis pour réaliser le Pont de
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Colomb qui devait unir métaphoriquement les deux
territoires.

Un des éléments les plus intéressants que I’on im-
planta dans la cité-jardin, ce fut, entre 1927 et 1931,
le Groupe scolaire, appelé par la suite Malagrida
en souvenir du promoteur. La municipalité, le 10
mai 1921, proposa les termes d’un concours « pour
construire un groupe scolaire sur les terrains cé-
dés par Monsieur Malagrida ». Ce fut Goday I’ar-
chitecte le plus typique du noucentisme chargé des
groupes scolaires par le gouvernement autonome
qui le remporta. Sur le plan de la cité-jardin daté de
1925, a coté des maisons édifiées, comme celle des
Malagrida (occupée par Teodor), celle des Rosés,
des Perendones, on voit aussi quelques équipements.
Parmi eux, la bibliothéque populaire (construite en
1918) et I’emplacement de la future école. C’est le
roi lui-méme invité par Malagrida qui posa la pre-
miere pierre de I’édifice, le 26 octobre 1927.

Le résultat final (1940-2000)

La distribution radiale, remplie de symboles et pro-
che du modéle de la cité-jardin, avec des villas et
des jardins suivant les postulats noucentistes, a été

CONDICIONES OBLIGATORIAS

Los edificios deberdn estar por lo menos & 4 metros Whea de calle y dos del vecine, Las pare-

des de cerea altura mixima de 1'25 metros Para gritir Mlctciones deberin dotarse de poses

Mourss o fous sdptiea. No podria instalarse Industrisni Comercios de ninguna clase que

sean molestos pars ol vecindario, como tampocs Sanstorios, Cliniess o Casss de Salud,
Olot. aio de 1926

Manuel Malagrida

La cité-jardin d’Olot en Catalogne : un projet inachevé

défigurée du fait des constructions désordonnées des
années 1940. La construction d’immeubles et la
modification sensible de quelques villas ont été des
coups durs portés a I’ceuvre de Malagrida.

Les travaux de la « couronne » qui correspondait a
’hémisphére américain - avec, au centre, la Place
de I’Amérique - étaient peu avancés lorsque la
guerre civile prit fin. Cette partie fut la plus affectée
par des constructions qui, volontairement, préten-
daient s’écarter du plan original. Le manque de cul-
ture architecturale et urbanistique des autorités du
nouveau régime entraina également la destruction
ou le changement d’affectation d’édifices qui avaient
eu un role emblématique, comme par exemple la bi-
bliothéque populaire, construite par le gouvernement
autonome de la Mancomunitat de Catalunya en 1918.

Larrivée au pouvoir de la premiére municipalité dé-
mocratique, en 1979, mit un frein aux spéculations
foncieres qui concernaient surtout le deuxiéme sec-
teur. Des décisions furent prises de le protéger
comme parc urbain. Cependant, la Révision du plan
général d’ordonnancement urbain du territoire mu-
nicipal d’Olot, approuvée en 1999, a entériné les
différentes étapes de construction. Ainsi, le premier

Plan de la cité-jardin d’Olot, détail du précédent. © I'ilanova / Moya
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secteur reste défini comme zone de constructions
isolées, a différents degrés d’intensité (1, 2, 3 ou 4)
et d’équipements publics (I’Ecole Malagrida) ; le
second, du fait de la variété d’interventions, est zone
de densification urbaine. Quant aux modes d’utilisa-
tion et au type de peuplement de ces deux ensembles,
les différences existantes depuis le début se sont
maintenues. La premiére couronne répond encore
au modele de la cité-jardin, avec des maisons
unifamiliales de haut niveau, pour la plupart
noucentistes. Elle dispose des équipements essen-
tiels : I’école, la maison de la culture et un nouvel
élément de dynamisme, la Casa Malagrida, ré-
cupérée comme auberge de jeunesse. Dans cette
premiére couronne, on pratique des activités de
loisirs, comme par exemple la location de bicy-
clettes pour pouvoir se promener sur I’ancien tracé
du train d’Olot a Gérone, devenu zone verte. La

présence du grand parc central et du pavillon des
sports renforcent I’idée que la zone est vouée aux
loisirs, sans que cela lui confere une identité particuliere.

Malgré son caractére inachevé, la cité
Malagrida constitue encore, du fait de son ori-
ginalité, avec ses avenues radiales et circulai-
res, ses édifices noucentistes et son environne-
ment paysager, un beau modele de résidence
urbaine, rattaché a la typologie de la cité-jardin
du premier quart du XX° siecle en Catalogne. Il
reste a souhaiter que cette originalité soit effec-
tivement reconnue et /’eixample Malagrida
subsiste comme témoin d’un mécénat philanth-
ropique exceptionnel, en direction d’une société
certes nantie, mais qui trouvait dans ces nouvel-
les conditions de logement et d’environnement

des arguments de modernité.
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- NortEs -

1- Sur tous ces points, voir : Cités, cités-jardins : une histoire européenne, actes du colloque de Bordeaux, 18 et 19 novembre 1993, Toulouse, 1994.
2- Pour un rappel des grands traits de I’histoire de 1’Espagne, se reporter a : VILAR, P., Histoire de I'Espagne, PUF, Paris, 1993.

3- Le Modernisme correspond a I’ Art nouveau frangais. Le Noucentisme lui succéde, sorte de modernisme assagi, ou les références a I"Antiquité le
disputent aux références historicistes. L’Espagne n’a pratiquement pas connu I’Art déco. Peu de bibiographies en frangais sur la question. Voir
SCHOFIELD, MARIA (sous la direction de), Des Architectures pour mieux vivre : dix-huit exemples internationauy, traduit de ’anglais par
Béatrice Loyer, Editions du « Moniteur », collection Architecture et décoration, Paris, 1980.

4- Manuel Malagrida i Fontanet (Olot, 1864 - Barcelona, 1946). N¢é a Olot le 20 avril 1864, il était le fils du notaire Ramon Malagrida Carrera, 1'un des
hommes les plus prestigicux que compta la ville au XIXe si¢cle. Malagrida partit trés jeune en Argentine. Apres diverses difficultés, il se consacra a la
fabrication et au négoce des cigarettes ot il fit fortune. En 1900 et en 1901, il organisa les concours d’affiches des Cigarrillos Paris, auxquels
participerent des artistes de divers pays. Avec les affiches récompensées, il organisa des expositions dans les principales villes européennes. Toutes les
affiches sont déposées au Musée Comarcal de la Garrotxa, a Olot.

Bien que résidant normalement a Barcelone, il n’oubliait pas sa ville natale ou il faisait de longs s¢jours. II acquit les terrains entre le Pla de Llacs et
I"autre c6té du Fluvia pour promouvoir un nouveau quartier dénommé « la cité-jardin ». Il céda aussi a la ville les terrains nécessaires pour construire le
groupe scolaire qui porte son nom, la bibliothéque populaire et la moiti¢ des casernes militaires. Il ouvrit et céda les eaux du Puits Malagrida, qui ont
alimenté la ville. II fit construire le Pont de Colomb. Il organisa la visite a Olot, en 1927, du roi Alfonse XIII et sa familie. Il contribua aux travaux
d’aménagement de 1’Hdpital de la Mare de Déu del Tura.

Pendant la didacture de Primo de Rivera, il fut député de Barcelone. Il avait regu la Grande Croix d’Isabelle la Catholique et I’Ordre de Carles I11, il avait
recu aussi la Grande Plaque d’Honneur et du Mérite de la Croix Rouge. Il est mort a Barcelone le 15 mai 1946.

5- Olot (Gerona), La Citidad-Jardin que en terrenos propios realiza D. Manuel Malagrida en homenaje a la UNION HISPANO-AMERICANA.
Plano ejecutado bajo la direction técnica de los arquitectos municipales D : JUAN ROCA en 1916 y D : JOSE ESTEVE en 1925. Aprobado
por el Excmo. Ayuntamiento en sesion de 15 de diciembre de 1925. Le plan était imprimé en couleurs par Oliva de Vilanova (Barcelona), de
dimensions 38x68 cm, sur feuille de 38x91 cm. Financé par les Manufactures Casals Malagrida, S.A. (textile), on en a fait un tirage
considérable dans I’objectif d’en faire un argument de ventes des parcelles. On s’en est servi comme document de promotion que I’on a offert
a de nombreux clients.

6- La Mancommunitat, sorte de gouvernement autonome, fut constitué le 6 avril 1914. La présidence fut assurée par Prat de la Riba, personnalité
politique d’envergure (1914-1917), puis par le grand architecte et historien de 1’art Puig Cadafalch (1917-1923). Malgré la faiblesse de ses ressources,

la Mancommunitat réalisa une oeuvre culturelle considérable : Institut d’Etudes catalanes, Bibliothéque de Catalogne, Ecole supérieure d’agriculture,
Ecole du Travail, etc, ainsi que la mise en place d’un vrai réseau administratif. La dictature de Primo de Rivera finit par 1’abolir en 1925.
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Reims : Plan de la cité Warnier-David dont les logements ont été vendus. Les nombreuses annexes - en noir -
lui ont fait perdre son homogénéité. © Collection A. Coscia-Moranne.
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Chemin Tert - 1ue aérienne de la cité-jardin actuelle. © Foyer Rémois
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Quelle réhabilitation pour les cités-jardins ?
Le cas du Chemin Vert a Reims

Alain Coscia-MORANNE
architecte-urbaniste

directeur de la construction et
de la recherche au Foyer Rémois

uelle réhabilitation pour les cités-jardins ? C’est la

question que tout propriétaire de batiment au sein

d’une cité-jardin doit ou devrait se poser avant d’en-

treprendre des travaux. Cette préoccupation résulte du
fait que les cités-jardins devraient étre reconnues aujourd’hui
comme patrimoine historique.

[’analyse des deux cités-jardins construites par Auburtin a
Reims, les cités Warnier-David et du Chemin Vert, montre
les enjeux d’une telle démarche. Dans la cité Warnier-David,
les maisons ont été vendues a différents propriétaires, tandis
que I’habitat est resté locatif a la cité-jardin du Chemin Vert, et
propriété d’un organisme unique, le Foyer Rémois. Dans le pre-
mier cas, les ajouts sont si nombreux qu’on reconnait a peine la
conception d’origine.

Dans toutes les cités-jardins dont les maisons ont été vendues,
les interventions des propriétaires se sont presque toujours ac-
compagnées d’une volonté de se distinguer des voisins par une
personnalisation des fagades. Ainsi, le caractére homogéne de la
cité-jardin disparait peu a peu pour banaliser celle-ci au sein d’un
tissu urbain plus ou moins hétéroclite. Dans ce cas de figure,
toute mesure de protection releve d’une volonté de la collec-
tivité publique et d’une réglementation d’urbanisme particu-
liere. Celle-ci pourra toujours s’accompagner de mesures in-
citatives et d’actions de sensibilisation des propriétaires.
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Comment réhabiliter ?

La meilleure solution pour préserver le caractere
original d’une cité-jardin, ¢’est encore qu’elle reste
locative. C’est le cas de la cité du Chemin Vert.
La question qui s’est posée au Foyer Rémois, alors
conscient de la valeur culturelle de ce patrimoine,
était celle-ci : comment adapter la cité-jardin aux
standards actuels de confort, tout en préservant
sa vocation sociale et |’essentiel de son caractere
historique ? Une restauration strictement a I’iden-
tique en aurait fait un quartier-musée, ne prenant
pas suffisamment en compte sa vocation de lieu
de vie. En effet, nos locataires sont en droit d’at-
tendre un confort équivalent a celui qu’offre le lo-
gement moderne.

A I’opposé, le recours aux méthodes classiques de
réhabilitation du patrimoine social aurait pu provo-
quer une altération de son image, et occulter I’essen-
tiel de sa spécificité. Entre ces extrémes, il a fallu mettre
en ceuvre une approche particuliere, s’appuyant sur
trois points essentiels :

- des études préalables approfondies,

- un partenariat efficace,

- la sensibilisation et la participation des habitants.

Les études préalables

Elles avaient pour objet de définir notre philoso-
phie de la réhabilitaion et d’en évaluer la faisabi-
lité. Dés 1994, une étude d’environnement, co-
financée par le Foyer Rémois et I’Etat, a été de-
mandée a I’ Agence d’urbanisme de Reims. Par une
analyse des caractéristiques du quartier a son ori-
gine, ainsi que des évolutions et des dérives par
rapport au modele de départ, cette étude a permis
d’établir des recommandations en matiére de pay-
sage urbain et d’architecture. Des solutions ont été
testées sur maquette. C’est suite a ces préconisa-
tions qu’a été établi un plan directeur de colora-
tion des fagades. Cette étude a défini le principe
d’aménagement de voiries, destiné a limiter la vi-
tesse des voitures, tout en organisant mieux le
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stationnement (zone 30 km/h). Des études de res-
tructuration interne pour les douze types de loge-
ments ont été effectuées.

Le partenariat

La dimension urbaine d’un tel projet suppose qu’il
soit fait appel a un grand nombre de partenaires.
En effet, il ne suffit pas d’intervenir sur le bati qui
est de la responsabilité des propriétaires, il faut
aussi adapter I’espace urbain a la circulation auto-
mobile et aux techniques d’assainissement actuel-
les, ce qui est du ressort des collectivités publi-
ques. Le District et la Ville de Reims, responsa-
bles des réseaux d’eau et d’assainissement ainsi
que de la voirie, ont commencé la réfection com-
pléte de ceux-ci. Elle doit se poursuivre aux cours
des dix prochaines années. En vue d’améliorer I’en-
vironnement, EDF et France TELECOM ont en-
gagé a cette occasion un vaste programme d’en-
fouissement des réseaux. L’Etat a apporté son sou-
tien en accordant des subventions pour la réhabi-
litation des logements. L.’ Agence d’urbanisme et
I’architecte des Batiments de France nous ont aidés
dans notre réflexion. Pour organiser une démar-
che collective, un comité technique, associant tous
ces partenaires, s’est réuni a plusieurs reprises pour
débattre des solutions a mettre en ceuvre.

La sensibilisation et la participation des
habitants

C’est une condition sans laquelle on ne saurait réussir
la métamorphose d’un quartier comme celui-1a. Le
Foyer Rémois a toujours affirmé sa volonté de main-
tenir le caractére social de la cité-jardin et de tout
faire pour maintenir la population en place, notam-
ment en limitant a 15% les hausses de loyer et en les
répartissant sur six ans. Avant d’arréter les program-
mes de travaux, des réunions de concertation avec
les locataires ont eu lieu pour chaque type de loge-
ment, ainsi que des visites de prototypes. En 1994,
une premiére action de sensibilisation s’est appuyee
sur un voyage a Bale pour visiter la cité du Freidorf;



Quelle réhabilitation pour les cités-jardins ? Le cas du Chemin Vert a Reims

puis, en 1998, un second en Angleterre, a Bournville.
Une commission de communication s’est réunie pé-
riodiquement tout au long des travaux pour discuter
avec les associations et représentants des locatai-
res de la nature et du déroulement des travaux. Par
exemple, les locataires ont demandé des tranches
de travaux fonctionnelles plutdt que géographiques.
Le Foyer Rémois a donc modifié le phasage des
travaux. Ainsi, la premiére année, ont été changées
portes et fenétres, les deuxiéme et troisiéme années
ont été réalisés les ravalements avec mise en place
del’isolation ; enfin, les deux années suivantes, I’élec-
tricité, la plomberie et les espaces verts.

En ce qui concerne les rapports avec les locataires,
je voudrais attirer I’attention sur le probléme des
constructions sauvages édifiées par ces derniers tels
qu’appentis et vérandas. Malgré I'interdiction, des
mauvaises habitudes ont été prises au fil des années
par des locataires se comportant comme des pro-
priétaires. Il a fallu négocier le démontage de ces
appendices, en proposant en contre-partie I’ instal-
lation d’abris-jardins en bois. Une réflexion a été
menée parallélement sur la possibilité d’ajouter plus
tard des sas d’entrée répondant a un modéle déter-
miné. Un prototype a été réalisé, mais aucune déci-
sion n’a été prise pour |’instant.

Par ailleurs, des actions de sensibilisation, ainsi
qu’une charte de I’environnement, ont été propo-
sées aux locataires en vue de les sensibiliser a la
bonne tenue de leur jardin.

Au-dela de la réhabilitation de I’existant, nous
avons eu a prendre position sur un autre type d’in-
tervention : I'insertion de maisons neuves dans la
cité. En effet, sur un terrain propriété de la Ville de
Reims, non utilisé a ce jour, il a été décidé d’inté-
grer douze maisons nouvelles. Sans développer les
caractéristiques de leur architecture, il a été choisi
une volumétrie proche des maisons d’ Auburtin, qui
ne renonce pas pour autant a une écriture plus con-
temporaine. La construction de ces maisons de-
vrait commencer en 2001,

La cité-jardin : une idée d’avenir

Je voudrais insister sur I’intérét que présentent les
cités-jardins comme patrimoine architectural et ur-
bain de la fin du XIX® et du début du XX siécle.
Malheureusement, certaines cités, notamment cel-
les qui ont fait I’objet de ventes a des particuliers,
ont déja subi des altérations qu’il sera trés difficile
d’effacer. Cependant, pour beaucoup d’entre el-
les, il est encore temps de prendre des mesures de
protection. Une réhabilitation respectueuse de leur
passé, mais tournée vers |’avenir, leur permettrait
d’assumer leur role dans le logement social
d’aujourd’hui et de demain. Il est a souligner que
la réussite de toute intervention de modernisation
et de mise en valeur ne pourra vraiment aboutir
que par une action concertée de tous les partenai-
res. Elle suppose une volonté affirmée des pro-
priétaires et des pouvoirs publics. Elle devra aussi
s’accompagner d’une sensibilisation des locatai-
res a la qualité de leur environnement.

La cité-jardin est, en effet, un type d’habitat trés
appreécié par les locataires et beaucoup d’entre eux
souhaitent toujours y accéder, ce qui nous laisse
penser que cette forme d’urbanisme reste une so-
lution d’avenir. C’est pour cette raison que le Foyer
Rémois a engageé la réalisation d’une cité-jardin du
XXI° siecle, au Petit Betheny.

© Cliché D. Henry - CRDP de Champagne-Ardenne.

115






Une cité-jardin des années 2000 au Petit Bétheny

Anne Reycruvian et Laurent DEBRIY
architectes

ette étude a été menée en étroite collaboration
avec le Foyer Rémois dans le cadre de la recher-
che « Programmer- Concevoir » lancée par le PUCA

du Ministére de I’Equipement.

Une équipe, constituée du directeur général du Foyer Rémois,
de la maitrise d’oeuvre, du service Construction et du service
Espaces verts du Foyer Rémois, s’est réunie pendant trois ans
pour mettre au point un cahier des charges destiné aux futurs
concepteurs pour assurer la continuité de I’histoire de la
cité-jardin. Le Foyer Rémois nous a confié I’étude de la pre-
miere tranche de logements individuels.

Les exigences du projet de la cité-jardin

I’idée était de transposer les trois composantes
principales des cités-jardins : le végétal, la vie
sociale, I’architecture, et de les adapter aux con-
textes économiques et sociaux, aux modes de
vie contemporains, exprimant ainsi la philoso-
phie générale du projet et générant trois exigen-
ces correspondant a trois territoires : ville, quar-
tier, maison.

Créer un quartier a haute qualité
environnementale (HQE)

Les parameétres du site ont été analysés et pris en
compte afin de le valoriser : sensibilisation a la
démarche HQE et a ses 14 points. Il est prévu de

construire pour la cité-jardin du Petit Bétheny 110
individuels et 120 collectifs.

Ont été pris en compte pour sa conception : les
orientations (économies d’énergies), I’influence des
vents dominants (nord et ouest), les énergies naturel-
les, la contrainte des nuisances sonores (SNCF) et
odorantes, les données géologiques (choix des sys-
témes constructifs), les activités environnantes (com-
merces, zones résidentielles, écoles, futur centre
social), les déplacements.

A cette analyse de données, nous avons superposé
des facteurs d’ambiances : liés aux quatre éléments
et aux cinq sens. Des paramétres communs au
végétal et a ’architecture ont été définis. Les élé-
ments et les sens déterminent des caractéristiques na-
turelles, la contrainte des nuisances sonores (SNCF)
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La cité-jardin du Petit Bétheny. L habitat est disséminé dans des jardins a thémes et des bosquels ...
© Anne Reychman et Laurent Debrix, architectes.

et odorantes, les données géologiques (choix des
systémes constructifs), les activités environnantes
(commerces, zones résidentielles, écoles, futur cen-
tre social), les déplacements.
A cette analyse de données, nous avons superposé
des facteurs d’ambiances : liés aux quatre éléments
et aux cing sens. Des parameétres communs au vé-
gétal et a I’architecture ont été définis.

Les éléments et les sens déterminent des caractéristiques
d’ensemble et créent une diversité de parcours poé-
tiques, d’expressions spatiales et d’ impressions co-
lorées.

A ces ambiances, nous avons superposé différents
types d’expressions végeétales :

- ’enceinte (vision lointaine, liée au centre social. ..),
- les merlons (séparations des jardins ...),

- le talus (liaison individuel-collectif . ..),

- la rue Serpente (liaison colorée. ..),

- ’espace des collectifs (type jardin public....),

- les portes ...

car, dans la cité-jardin du Petit Bétheny, c’est le
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paysage qui accueillera ’habitat et marquera les dif-
férents espaces.

La qualité urbaine et architecturale, et la personna-
lité de la cité-jardin résideront dans I’affirmation de
ce paysage et dans son évolution. La végétation est
I’élément moteur de la conception. L’architecture y
sera intimement liée et valorisée par la maitrise des
énergies et des matériaux.

Il s’agit donc de :

- concevoir I’ensemble comme un jardin, y compris
I’habitat,

- prendre en compte I’évolution du paysage dans le
temps.

Favoriser la vie sociale

D’abord, par le théme fédérateur du jardin, consi-
déré comme un équipement social urbain. La pas-
sion actuelle pour le végétal, le jardin, les plantes, est
un élément porteur de nouvelles pratiques sociales.

Des activités communes, des travaux alternatifs, des
échanges de savoirs et de services, peuvent se



développer autour d’associations et de groupements
d’habitants, et favoriser ce que nous appellerons I'in-
térét partagé, ¢’est-a-dire créer un sentiment d’ap-
partenance a un territoire : la cité des jardins.

11 s’agit de faire en sorte que la cité-jardin ne soit
pas un lotissement, mais un patrimoine commun.
Pour cela, en dehors des jardins a caractére pure-
ment privatif et intime, I’accent sera porté sur la
conception « d’espaces partagés », favorisant des
pratiques et des activités conviviales se développant
autour du végétal. Un espace partagé est un espace
au sein de chaque jardin, semi-public (les espaces
d’acces aux garages. .. ). La ou les habitants pour-
raient se regrouper par unité de 10 a 15 maisons : un
lieu de représentation et d’identité du jardin, un lieu
d’activités, de réunions, de fétes, de repas ...

Le Foyer Rémois a déja été a I’ origine d’animations
sur le theme du jardinage dans d’autres quartiers.
Nous réfléchissons ensemble aux incitations possi-
bles a mettre en place dans la cité-jardins, sachant
qu’une vie associative est déja tres présente dans le
quartier.

Des activités sont possibles sur des lieux privilé-
giés : les espaces partagés, la rue Serpente, I’es-
planade des Docks, autour de I’arbre symbole de
la cité-jardin, etc.

Autre pdle de vie sociale, un projet de centre social
est en cours (en partenariat avec le Foyer Rémois a
qui appartient le batiment, et la Mairie, maitre
d’ouvrage).

La Mairie, également tres impliquée dans le projet
de la cité-jardin, est désireuse de contribuer aux
échanges et aux activités du quartier.

Pour offrir un mode de vie différent : habiter
dans un jardin

Silejardin est primordial, la maison en est le com-
plément : « la maison habite le jardin ».

La relation intérieur-extérieur, le rapport au sol, les
modes de vie, I’évolution et I’adaptabilité de la mai-
son et du logement dans le temps, le confort et les

Une cité-jardin des années 2000 au Petit Betheny

ambiances, les matériaux, les technologies, les éner-
gies, répondront au principe suivant : habiter dans un
jardin. L’architecture proposée devra en étre I’ outil
exact.

Le cahier des charges

Afin d’assurer la cohérence de cette cité-jardin dans
le temps et dans I’espace, toutes ces idées, ces inten-
tions ont été réunies dans un cahier des charges. Il est
destiné a tous les concepteurs qui participeront a la
réalisation de la cité-jardin du Petit Bétheny. C’estun
document évolutif qui englobe les intentions de base
et suggere une démarche de projet.

Le cahier des charges comprend des prescriptions
générales et des prescriptions particuliéres. Il com-
prend aussi les analyses sur I’environnement et la
philosophie générale de la cité-jardin.

[J Les prescriptions générales

Les prescriptions générales sont a considérer par les
concepteurs comme des régles a respecter impérati-
vement. Elles portent sur :

- les paysages de la cité-jardin qui s’adressent autant
al’habitant piéton qu’a I’automobiliste, le temps d’ap-
préhension visuelle étant différent pour chacun. Les
concepteurs s’ appliqueront a répondre aux décou-
vertes successives du promeneur et a la vision rapide
deI’automobiliste ;

- I'orientation : sauf concept spécifique, tous les lo-
gements auront leur piece de vie principale (séjour,
cuisine. .. ) orientée au sud et/ou aI’ouest ;

- ’accroche au sol des batiments fera I’objet d’une
attention particuliére ;

- les clotures : le linéaire sera minimisé au maximum
et elles seront végétalisées en correspondance avec
I’esprit du « jardin », élaborées ou traitées avec des
matériaux naturels. Elles préserveront un espace in-
time au pied de la maison ;

- la conception des logements : les demandes figu-
rant au programme de référence du Foyer Rémois
sont a prendre en compte, sauf prescriptions parti-
culiéres indiquées dans le cahier des charges.
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[ Les prescriptions particuliéres a chaque jar-
din : deux exemples d’application

Les prescriptions particulieres veulent suggérer une
démarche de projet, « un esprit de jardin », une
source de réflexions et de créations qui devront en-
richir et confirmer les objectifs et les ambitions du
projet de la cité-jardins, dans leur application a cha-
cun des « jardins ». Voici les titres et résumés des
prescriptions qui ont été décrits dans le cahier des
charges pour un des jardins dans lequel s’inscrit la
premiére opération de 23 logements dont nous nous
occupons. Ces logements sont des 4 pieces, d’une
surface d’environ 95 mo.

(7 Le Jardin des Senteurs avec les Maisons au
Soleil

- Position dans le site : au nord, ouest, ...
- Position dans la thématique de la cité-jardins :
I’air et I’eau, les senteurs.

- Prescriptions de la « Maison au Soleil » :
= nombre de maisons,
o typologies,
o spécificités de I’espace partagé : enceinte odo-
riférante, protégé de la rue, en continuité visuelle
avec les terrasses d’acces aux collectifs. ..
= matiéres : fagades, auvent, confort d’éte,
treillages. . .
= habitat durable/ écologie : utilisation de I’ap-
port solaire gratuit par une majorité d’ouvertu-
res au sud, une structure en matériau
renouvelable, une récupération d’une partie des
eaux de ruissellement de la toiture, expérimen-
tation de chauffe-eau solaire et de pompe a cha-
leur sur certaines maisons ;
o évolutivité du logement : partition du séjour
en deux espaces ; plancher dans la double hau-
teur de la serre ;
© techniques de construction : maisons a 0s-
sature bois sur radier renforcg. ..
= ambiances : garages traités en abris de jar-
din, possibilités de treilles, clotures tressées (co-
loris : vert, verre, blanc, bleu, eau) ;
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© interaction architecture / végétal : protection
solaire d’été de la serre par plantations a fevillage
caduc, couvre-sol entre trottoir et jardin avant
d’un garage a ’autre comme barriére physique
mais non visuelle : graduation public/ privé des
espaces extérieurs. Pas d’entretien particulier.

Voici maintenant les spécificités de cet ensemble de
11 maisons liées a la qualité environ- nementale. Nous
avons travaillé avec un BET chauffage pour toutes
les mises aux points spécifiques :

- ce sont des maisons a ossature en bois, avec un
revétement en bois sur la fagade sud. Les autres fa-
cades sont en eterclin, un revétement en fibro-ciment,
teinte naturelle. La structure en bois est tres intéres-
sante pour la thermie ;

-les fagades sud sont largement vitrées, sur un vo-
lume intérieur a double hauteur, donnant sur le sé-
jour ;

- le confort en été est assuré par un auvent, des vo-
lets bois et des lames persiennées sur certains vitra-
ges, dont les dimensions et le positionnement ont été
calculés avec la courbe du soleil. ”ensemble, couplé
a de la végétation odoriférante a feuilles caduques
(chévrefeuille), installée sur des fils tendus depuis la
descente EP jusqu’a ’auvent ;

- la récupération de I’apport solaire et sa diffusion
sont renforcées par un élément magonné de couleur
sombre : les premiéres marches carrelées de I’es-
calier ;

- les arrivées d’air frais se situent dans le double vo-
lume, pour étre diffusé ensuite dans les chambres, de
fagon a profiter du réchauffement de I’air ;

- deux maisons sont équipées de pompes a chaleur.
Deux autres possedent des panneaux solaires pour
assurer la production d’eau chaude. Enfin, deux
autres ont des récupérateurs d’eau de pluie ;

- nous avons étudié la possibilité d’installer un puits
canadien, mais nous avons abandonné cette solution
dont les résultats n’étaient pas probants. L’apport d’air
frais en été se fera par les fenétres installées sur la
fagade nord ;

- les garages indépendants, en structure et clins de
bois, sont reliés entre eux par un systéme de fils



Une cité-jardin des années 2000 a Betheny

tendus et de treillage, de fagon a créer une conti- décoratives, de fagon a sensibiliser les futurs locatai-
nuité visuelle végétale et odorante depuis la rue, et a res aux problemes énergétiques. Le rez-de-chaus-
préserver devant le séjour une partie de jardin plus sée est équipé de films chauffants en plafonds (ainsi
intime. Devant ce treillage, des jardins privés plan- que les « Maisons au Soleil »). Ainsi évitons-nous les
tés de lavande sont cloturés a I’arriére par des pom- corps de chauffe.
miers tresses ; - Les locataires bénéficieront de facilités pour I’achat
- une enceinte de lilas structure I’espace partageé, pro- d’équipements de cuisine économes en énergie.
tégé de la rue par une haie de charmes et de - Les appareillages de plomberie sont également éco-
caryopteéris. nomes en énergie.
J Les douze Maisons au lalus Le futur proche
Elles répondent aux mémes tétes de chapitres du Nous demandons a chaque concepteur de « jardins »
cahier des charges, avec d’autres prescriptions. de compléter un mode d’emploi.
- Ces maisons sont également en structure bois avec
les mémes revétements de fagades. Destiné aux habitants, il explique la démarche et les
- Les garages ont une toiture végeétalisée en prolon- intentions de I’équipe de conception quant a I"'usage
gement d’un talus naturel situé en contrefort du che- et au confort du logement et de son environnement
min piétonnier. Ces talus regoivent une végétation immédiat.
de sous-bois avec fougeres, graminées et bouleaux.
- Les fenétres basses et allongées de la salle de bains Le facteur temps est essentiel a I’évolution du
et d’une chambre s’ouvrent sur cet espace. paysage.
- D’apres I’étude préalable, ces maisons ont une
performance thermique trés intéressante. La réussite du projet réside dans la lisibilité a tous les
- Les s€jours s’ouvrent largement au sud. Le rez- niveaux : vision lointaine, appréhension des « jar-
de-chaussée est congu comme un volume unique dins », vision domestique. Chaque équipe de con-
structuré et partagé par des partitions basses et de cepteurs doit recevoir et transmettre la culture ac-
formes variées en bois. quise sur « I’esprit de jardin » afin d’enrichir la
- Des lampes fluo-compactes, économes en éner- conception de ’ensemble du site, et respecter
gie, seront installées dans des appliques en bois I'unité en apportant la différence.
=
i,
1 e f- =
cHausREs 3 oar | sos |

=

GARAGE

Coupe d'une « maison au talus ». Le garage a une toiture végétalisée, se prolongeant en un talus.
© Anne Reychman et Laurent Debrix, architectes.
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Préservation de I’environnement, hier et aujourd’hui

I nous a semblé pertinent de joindre la charte élabo-
rée par le Foyer Rémois en 2000 et remise aux loca-
taires de la cité-jardin du Petit Betheny, pour la pré-
servation et la mise en valeur de I’environnement, afin de
pouvoir la comparer au bail rédigé aussi par le Foyer
Rémois que devaient signer les locataires de la cité-jardin

du Chemin Vert en 1933.

77 années séparent ces deux documents et pourtant, on y re-
trouve le méme ton, un rien moralisateur, et les mémes valeurs :
esprit de famille, respect du voisinage..., la volonté de pré-

server I’aspect vitrine du site.

Société anonyme d’habitations 2 bon marché

REGLEMENT DES LOCATIONS

Bail en vigueur en 1933 a la cité-jardin du Chemin 1ert

I.- Loyers et charges diverses

Les loyers sont pergus d’avance par quinzaine. chaque locataire
venant lui-méme ou faisant apporter son terme au bureau de la
cité-jardin au jour fix¢é, de maniere a éviter I’encombrement.

En vue de favoriser les familles nombreuses, il est accordé au
preneur un dégréevement mensuel de 15 frs pour le quatrieme
enfant de moins de 16 ans et 7 frs pour chaque enfant supplé-
mentaire de moins de 16 ans. Aux familles de 5 enfants. il est
fait une réduction de 6 frs pour le troisieme lorsque 1’ainé n’a
pas 7 ans.

Toutefois, les dégrévements prévus constituant une faveur ac-

prévaloir : ils ne seront accordés que sur les termes payés au
Jour fixé. et seront complétement supprimés sur ceux payés en
retard.

En ce qui concerne le locataire ne rentrant pas dans les condi-
tions de famille voulues pour bénéficier des dégrevements. les
termes qu’il ne sera pas venu payer ou n’aura pas [ait payer au
jour fixé, seront majorés de 5 frs.

IL. - Usage des lieux

Le locataire devra se conformer aux charges de droit et notam-
ment aux charges et conditions suivantes :

1) Garnir en tous temps les lieux loués de meubles suffisants
pour répondre du paiement du loyer.

2) SoufTrir, sans indemnité, quelle qu’en soit la durée, les gran-
des ou menues réparations, ainsi que les plantations et travaux
dentretien des arbres fruitiers et des plantes grimpantes de son

Jardin, et les travaux de nouvelles constructions que la Société

entreprendrait.

Souffrir, dans les mémes conditions, le ramonage des chemi-
nées qui sera fait annuellement par les soins de la Société aux
frais des locataires.

3) Pour éviter les inconvénients du surpeuplement et conserver
aux immeubles de la cité-jardin leur caractere hygiénique. il lui
estinterdit de laisser habiter, méme gratuitement, tout ou partie
de son logement par toute autre personne que ses enfants; ses
ascendants agés de plus de 65 ans ou infirmes, et les personnes
pour lesquelles il aura obtenu préalablement une autorisation
¢crite de la Société.
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4) Le locataire s’interdit formellement de sous-louer tout ou
partie des licux loués, méme en garni, et de rien changer a leur
disposition, ni d’autoriser aucune entreprise de publicité, quelle
qu’elle soit, & utiliser la surface des murs ou a établir des pan-
neaux-réclames dans les jardins.

5) 1l ne devra pas user des lieux loués pour des occupations ou
travaux étrangers 4 la qualité qu’il a prise sur sa demande de
logement.

A part les poules et les lapins, qui devront étre constamment
tenus dans le poulailler ou le clapier du jardin, il ne devra pas
faire d’¢élevage d’animaux quels qu’ils soient.

6) Le locataire restera chargé de I’entretien des serrures, des
vitres, méme de celles cassées par la gréle, orages ou autres
accidents et qui devront étre remplacées par des vitres neuves
de méme qualité, les raccords par morceaux ou par papiers de-
meurant interdits. Il restera chargé également de I’entretien des
divers robinets de la maison, interrupteurs d’¢électricité et lam-
pes électriques, du réservoir de chasse, du sicge et cuvette des
W.C., ainsi que de toutes autres réparations prévues par la loi
comme étant a la charge du locataire.

7)1l prendra les plus grandes précautions pour ne pas dégrader
les menuiseries et les murs en plantant des clous, en posant des
verrous ou de toute autre manicre.

8) Il satisfera aux charges de ville et de police auxquels les
locataires sont ordinairement tenus, spécialement en ce qui con-
cerne I’enlévement régulier des ordures ménageres et le balayage
journalier, avant 8 heures du matin, du devant de la maison, y
compris le trottoir et le ruisseau.

9) 1l ne pourra laver le linge en dehors de la buanderie réservée a
cet effet ; il le fera sécher soit dans la buanderie, soit dans le
jardin, a I’exclusion de toutes les autres picces de la maison.
10) Il ne pourra, sauf sous sa responsabilité personnelle, faire
usage d’appareils 4 combustion lente. La Société décline toute
responsabilité des inconvénients ou accidents plus ou moins
graves pouvant résulter de I’installation d’appareils de ce genre
par les locataires.

11) Il ne se servira de poéles qu’a la condition de placer en
dessous de ceux-ci des plaques de tdle pour éviter que les sols
de bois, porphyrolite ou similaire, puissent en souffrir. Ces
plaques seront prétées par la Société.

12) En vue d’éviter I’éclatement des conduites d’eau en hiver, il
se conformera strictement aux consignes en cas de gel, affichées
dans chaque maison ; si ces consignes sont détruites ou deve-
nues illisibles, il en réclamera de nouvelles au bureau de la Cité-
Jardin.

13) Il préviendra sans retard le burcau de la cité-jardin des dé-
gradations faites dans la toiture, de I’engorgement des siphons
de W.C. et des conduites d’évier, ainsi que de tous les autres
dégats survenant dans les lieux loués, a la suite de gel, infiltra-
tions, accidents d’eau, incendie, explosion, ou toute autre cause.
14) Il ne fera aucun changement, démolition, construction, dis-
tribution, ni percement dans I’immeuble sans le consentement
exprés et par éerit de la Société, et sous la surveillance de son
architecte. Il ne fera aucune addition a la maison, au jardin, a la
cour, aux clotures, n’élévera aucune construction, méme provi-
soire, si petite soit-elle, dans la cour ou le jardin, sans I”autori-
sation écrite de la Société.

Au cas ou ces annexes seraient autorisées, elles seraient
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construites en dur et de fagon que leur aspect soit en concor-
dance avec celui de la maison.

Toute demande de modification, quelle qu’elle soit, a I’état des
lieux, sera adressée, avec plan a I’appui, au Conseil d’adminis-
tration du Foyer Rémois qui statuera sur son opportunité.
Dans le cas ou des travaux modificatifs auraient été faits avec
I’approbation de ce dernier, le locataire sera tenu, en cas de
cessation ou de résiliation de bail, de remettre les lieux dans
I’état ou il les a trouvés ; ou, si la Société le préfere, de les lui
laisser avec les changements faits, et ce, sans indemnité.

15) En cas de départ, il laissera visiter la maison par les candi-
dats locataires, les jeudi et dimanche de chaque semaine pen-
dant le mois qui précédera la date d’évacuation de I’'immeuble.
16) Il réglera, avant son départ, toutes indemnités pour répara-
tions locatives et nettoyages qui seraient reconnus nécessaires
par I’agent de la Société.

17) Le locataire jouira des lieux en bon pére de famille, ne
troublera pas le repos de ses voisins par des travaux bruyants,
malpropres, causant de mauvaises odeurs.

1l devra tenir la maison louée et ses dépendances dans un état
parfait de propreté.

Il lui est interdit de casser du bois ou de la houille dans son
logement, sauf dans la buanderie.

1 ne devra jeter dans les W.C. ni ordures ménageres, ni détritus
ou autres corps quelconques de nature a produire un engorge-
ment de siphons ou conduites.

11 devra tenir le jardin en bon état de culture et surveiller ses
enfants pour éviter les dégats aux haies, aux barriéres, aux
arbres fruitiers et aux plantes grimpantes.

1l devra recevoir foutes les visites que la Société jugerait a
propos de faire dans I'intérét de I'hygiéne, ou de la tenue et de
'entretien de I'immeuble.

Le Foyer Rémois ayant été créé pour donner le maximum de
confort et d'agrément a ses habitants, le Conseil d 'administra-
tion place en toute confiance, sous la sauvegarde de chacun
d’eux, les locaux d'intérét général : bibliothéque, salle de spec-
tacle, cercle, goutte de lait, créche, garderie d'enfants, ainsi que
les voies publiques, les habitations, les jardins, les arbres, les
pelouses, les fleurs de la cité-jardin.

IIL. - Résiliation

Toute énonciation reconnue fausse dans la déclaration faite par le
locataire lors de sa demande de location, entrainera de plein droit
la nullité de la location et la remise immédiate des locaux loués a
la disposition de la Société.

A défaut de paiement d’une seule quinzaine de loyer ou bien en
cas de vie irréguli¢re ou non paisible menée par le preneur ou
les membres de sa famille, et, en général, en cas d’infraction aux
dispositions du présent réglement, 8 jours aprés un simple com-
mandement demeuré sans effet valant mise en demeure, la loca-
tion cessera et le locataire devra remettre immédiatement
les locaux loués a la disposition de la Société, sans que celle-ci ait
aucune formalité judiciaire a remplir.

Si le locataire refusait de vider les lieux immédiatement et sans
délai, il suffira pour I’y contraindre d’une simple ordonnance de
référé rendue par M. le Président du Tribunal civil de premicre
instance de Reims.



Les locations sont résiliables au gré du preneur et du bailleur,
toutes les époques de I’année, a la date du 24 du mois, moyen-
nant un préavis d’un mois.

La location pourra également cesser toutes les fois que la famille
du preneur sera réduite a moins de trois enfants de moins de 16
ans, habitant avec les parents ; dans ce cas de résiliation, édicté

Préservation de I’environnement hier et aujourd’hui

non dans un sentiment de défaveur vis-a-vis du locataire, mais
en vue de permettre a la Société de remplir son but. le locataire
ne sera tenu de quitter les lieux loués que six mois apres avoir
regu de la Société avis de la résiliation.

Toutes les contestations pouvant naitre au sujet des locations
seront portées devant les Tribunaux de Reims.

Cité-jardin du Petit Betheny
Charte pour la préservation

et la mise en valeur de I’environnement
Plaquette éditée en 2002 par le Foyer Rémois
et remise a chaque locataire de la cité-jardin du Petit Betheny

Cette charte que le Foyer Rémois vous demande
de respecter vous propose quelques regles et vous
prodigue quelques conseils qui vous permettront de
profiter pleinement de votre cadre de vie.

Les prescriptions de cette charte pour la protection
deI’environnement de votre cité-jardin revétent un
caractere général. Elles seront, le cas échéant, com-
plétées par des indications relatives a chaque groupe
de maisons. Chacun d’eux en effet, est incorporé
dans un jardin a ’ambiance particuliére. Il vous est
demandé de préserver celle-ci par un soin attentif
apporté a votre environnement.

Protection de I’environnement

Espace privé extérieur

Dans la cité-jardin, I’élément le plus caractéristique
étant la végétation, il est important de sauvegarder
toutes les plantations.

Clotures - Haies sur rue

La réalisation de toute cldture non prévue a I’ origine
est interdite. Cependant, si celle-ci s’avérait indis-

pensable, elle devra faire I’objet d’une autorisation
préalable aupres du Foyer Rémois qui donnera alors
des indications précises sur sa conception.

Les plantations réalisées par Le Foyer Rémois et
visibles depuis la rue doivent étre maintenues et en-
tretenues avec soin. Tout changement dans les es-
sences sera soumis a I’accord du Foyer Rémois.

Clotures - Haies de jardins intérieurs

La cl6ture pourra faire I’objet de plantations arbus-
tives de part et d’autre. Elle a pour but de séparer
des jardins privatifs. Les deux locataires concernés
sont donc conjointement responsables de leur con-
servation et de leur entretien.

La séparation se limite a une simple cloture grillagée
de 1,20 meétre.

Les buttes plantées d’arbres et d’arbustes, qui ont
été réalisées en fond ou en limite de certaines par-
celles, doivent étre entretenues avec soin.

Les haies seront maintenues en bon état et taillées
par le locataire.

La réalisation ou la modification de toute cloture
autre que celle mise en place a la construction, est
soumise a une autorisation préalable du Foyer
Rémois.
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Séparations a proximité des maisons

Toutes séparations telles que toles, plaques béton,
murets, rideaux plastiques et panneaux de toutes
natures sont rigoureusement interdites.

Sera toléré, pour permettre une certaine intimité des
personnes, la mise en place d’un brise-vue sur I’ar-
riére de la maison. Celui-ci aura une hauteur et une
largeur maximum de 1,80 m. Il ne devra pas étre
maintenu sur la fagade de la maison. Il sera a la charge
du locataire. Le modéle retenu sera un matériau bois
tresse.

Jardin privatif

1l s’inscrit dans un environnement vert caractéristique
des cités-jardins. Il est donc nécessaire de le mettre
en valeur dans I'intérét de I’ensemble des habitants
du quartier et dans votre intéret.

Pour cela, dans le souci de maintenir un bon aspect
desjardins, il est formellement interdit d’utiliser les
terrains privatifs pour le stockage de matériaux et d’une
maniére générale d’objets disgracieux.

Quelle que soit la destination du jardin (potager, jar-
din d’agrément ...), il importe qu’il soit maintenu en
parfait état de propreté par un entretien régulier de
tous les éléments qui le composent (taille des haies,
arbres et arbustes, désherbage des allées et des sur-
faces cultivées, tonte des pelouses, traitement anti-
parasitaires...).

Toutes transformations ou travaux divers (terrasses,
dallages...) seront soumis au Foyer Rémois pour auto-
risation.

L’ abattage d’arbres existants ne peut étre entrepris
qu’avec I’accord écrit du Foyer Rémois.

Le remplacement d’arbres existants morts, ainsi que
la plantation nouvelle d’arbres fruitiers ou d’ornement
sont par contre vivement encourages, sous réserve
toutefois que leur implantation ne cause aucune géne
au voisinage. Notamment, la plantation par les loca-
taires d’arbres a hautes tiges a moins de 2 metres
des limites séparatives est interdite.

La construction d’annexes dans la cour ou le jar-
din (abri, hangar, pergola, auvent, remise, voliere,
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poulailler, tonnelle...), méme petite ou provisoire, est
interdite.
Le stationnement des caravanes est interdit.

Espace public

Qu’il soit végétal ou minéral, cet espace, qui per-
met la liaison entre la voirie et I’habitation, doit étre
respecté de tous.

Le stationnement des véhicules devra respecter les
endroits prévus a cet effet.

Le stationnement de camions, de caravanes est in-
terdit sur les voies publiques.

Les économies d’énergie

Une construction bois et un double vitrage perfor-
mant permettent d’obtenir une treés bonne isolation
thermique, laquelle est garantie par I’obtention du
Label Promotelec Habitat Neuf.

De plus, les murs a ossature bois, avec incorpora-
tion de I’isolant, évitent tout pont thermique.

La ventilation mécanique contrdlée assure tout a la
fois confort intérieur, absence d’odeur et renouvelle-
ment d’air (évitant ainsi condensation et moisissure).
Des lampes basse consommation sont installées dans
le logement dans un souci d’économie.

Les économies d’eau sont garanties par plusieurs
systémes simples : ballon situé pres des pieces hu-
mides, réservoir de chasse du WC 3/6 litres, robi-
netterie mitigeur, limiteur de débits.

L’entretien du bati

La maison, espace ou évolue la famille, lieu de ren-
contre avec les amis, doit rester conviviale, et ac-
cueillante ...

Facade extérieure

Les facades extérieures ne pourront étre percées
pour fixer divers objets. Elles devront faire I’objet
d’une attention toute particuliére pour éviter toute
détérioration.



L’installation de véranda ou autre dépendance (mar-
quise, sas d’entrée) contre la fagade ou a proximité
est strictement interdite.

Aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des
fenétres a I’exception des jardinieres posées sur des
dessous étanches de nature a conserver I’excédent
d’eau pour éviter de détériorer les facades.

Porte d’entrée ou arriére et fenétre PVC

Les matériaux PVC (fenétres) seront nettoyés une
a deux fois par an avec une eau savonneuse afin
d’éliminer les dépots de poussiére et de fumée.
L’emploi de tout solvant chimique (acétone, diluants,
trichloréthyléne, white-spirit) ainsi que tout produit
abrasif est interdit.

Lesbouches de la ventilation sur les fenétres seront
nettoyées régulierement.

Les parties mobiles de la quincaillerie des fenétres
et portes (organes de rotation et de fermeture) de-
vront étre lubrifiées au moins une fois par an.

Les orifices d’évacuation des eaux des fenétres de-
vront étre examinés de temps a autre afin que les
eaux puissent s’ écouler correctement.

Les portes et fenétres ne doivent pas étre percées
(oeil, verrou, tringles, etc.).

Préservation de I’environnement hier et aujourd’hui

Plomberie - chauffage

En vue d’éviter I’éclatement des conduites d’eau
da au gel, le locataire, responsable de son installa-
tion, assurera un chauffage maximum. S’il existe un
robinet de puisage dans le garage ou dans le jardin,
il est nécessaire de vidanger le réseau apparent pen-
dant les périodes de gel.

La vie dans la cité-jardin

De la cité-jardin se dégage une forme d’équilibre,
d’harmonie et de sérénité.

Le locataire jouira de sa maison et du jardin en
bon pere de famille, ne troublera pas le repos de
ses voisins par des travaux, des réunions, de la
musique ...

Il devra tenir la maison louée et ses dépendances
dans un état parfait de propreté.

Toute occupation par une personne autre que le lo-
cataire et la famille devra étre déclarée au Foyer
Rémois.

Le locataire devra veiller a la tranquillité de ’en-
semble immobilier. :

Il ne pourra avoir aucun animal malfaisant, malpro-
pre, bruyant ou méchant.
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Intervenants
- La cité Jules Nadi - Romans

L avenir des cités-jardins
Table ronde

Christelle Mottet et Fransisco Vivo, directeur technique a I'Office de I'habitat du Pays de Romans.

- Projet de cités-jardins - La Haye

Marjolin et Pierre Boudry, architectes-urbanistes-programmeurs.

- Le projet Dauphinot - Betheny

Ursula Winter, architecte et Michael Herz, paysagiste, Foundation 5+. Traduction : J. Claude Goepp.

- Cité-jardin de Suresnes

Marie-Pierre Deguillaume, conservateur du Patrimoine, ville de Suresnes.
Ginette Baty-Tornikian, professeur d’anthropologie a I'Ecole d'architecture de Paris-Belleville.

- M. Citerne, directeur de I’Urbanisme de la Ville de Reims.

Animateur
- Gérard Delenclos, Champagne-Communication.

La cité Jules Nadi a Romans

- G Delenclos : pouvez-vous nous parler du projet
de réhabilitation de votre cité-jardin ?

- F. Vivo : il s’agit de la cité-jardin de Romans,
dans I'Isere, créée en 1925 par I’Office d’habitat a
bon marché sur un terrain de 6 ha. A cette époque,
Romans faisait I’objet d’un plan d’embellissement,
congu par I’architecte Fournier. Ce plan prévoyait
la construction d’une cité-jardin. On était bien dans
I’optique de créer la ville a la campagne car la fu-
ture cité-jardin est complétement excentrée par rap-
port au centre ville. On trouve sur le plan d’ensem-
ble des grands axes, des places publiques relative-
ment importantes et beaucoup d’espaces verts. La
premiere pierre a été posée en 1925, en présence
du président Doumergue ; c’est dire que I’événe-
ment revétait une certaine importance. Inaugurée en
1928, elle est composée de 118 maisons, a1’épo-
que destinées a des familles nombreuses. Elles
étaient équipées de W.C. uniquement ; il n’y avait
pas de salle de bains. Au centre de cette cité-jardin,

on trouve un batiment public, vite devenu une école
maternelle : ¢’est le seul équipement.Il n’y a aucun
commerce.

Elle a fait I’objet d’une premiere réhabilitation de
1986 a 1993, en quatre tranches, essentiellement
des travaux d’amélioration : création de salles de
bains, soit dans les maisons, soit par extension, par
ajout d’annexes. Le chauffage central a été installé,
les menuiseries ont été remplacées par du PVC, les
installations électriques ont été mises aux normes.
Ce sont essentiellement des travaux d’intérieur qui
ont contribué a I’amélioration du confort des loca-
taires. Leur colt total s’est élevé a plus de 6 mil-
lions de francs, soit 54 000 francs environ par loge-
ment. Ces travaux se sont faits en concertation avec
les locataires ; certains les ont refusés : ils disaient
qu’ils n’avaient pas besoin de salle de bains, et ce
n’est qu’a leur départ qu’on a pu intervenir.
Aujourd’hui, il doit rester une maison non équipée
de salle de bains. Depuis 1999, une seconde inter-
vention est en cours, qui doit durer jusqu’en 2005.
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Cette fois, elle porte sur les espaces extérieurs, le
ravalement de fagades et le remplacement des cou-
vertures. On en profite pour améliorer I'isolation ther-
mique, et intervenir sur les clotures qui ont une im-
portance particuliére dans les cités-jardins. Le cot
des travaux atteindra 7 millions de francs au total,
soit 60 000 par logement. La difficulté que ’on a
rencontrée avec les locataires, et que’on a déja évo-
quée dans ce colloque, ¢’est qu’au cours du temps
ont fleuri un certain nombre de cabanons, en tole ou
en bois. Il a fallu mener un important travail de négo-
ciation avec les locataires pour qu’ils acceptent de
démolir ces annexes. Globalement, tout s’est bien
passé. Beaucoup de locataires ont reconnu que ces
appentis étaient inesthétiques. Toutefois, un certain
nombre disparaitra avec le départ des locataires.

La plupart des maisons sont tres bien entretenues ;
pour d’autres, I’état en était déplorable et nécessi-
tait une intervention lourde. La derniére tranche de
réhabilitation a concerné I’application d’un enduit
gratté, qui n’est pas une simple peinture puisqu’il
protége le batiment des fissures et renforce son étan-
chéité. Cette réhabilitation a fait I’objet d’une étude
de couleurs confiée a un architecte. Le but était de
ne pas perdre la cohérence d’ensemble, tout en
marquant des différences d’un secteur a I’autre. Un

certain nombre de constats se sont imposes : en par-
ticulier, le fait que les voiries sont aujourd’hui sur-
dimensionnées car il y a trés peu de circulation dans
la cité Nadi.

Dans les années 1970, en face de la cité Nadi, est
venu se construire un grand ensemble, le quartier
Monnaie, qui contraste avec la cité. La cité Nadi
est trés fortement ancrée dans la mémoire des
Romanais, et elle bénéficie aujourd’hui d’une tres
bonne image : celle d’un quartier aéré, a I'image d’un
village de maisons individuelles ou il fait bon vivre au
milieu de la verdure. Quand nous sommes arrivés au
Chemin Vert a Reims, nous nous sommes retrouveés
complétement dans I’ambiance de notre cité Nadi.

Les maisons individuelles sont regroupées en bande
de deux a cinq logements organisés autour d’espa-
ces publics, formant des ensembles cohérents mar-
qués par la symétrie. Nous avons des maisons de
plain pied, et en F+1. Le jeu des volumes et des
toitures participe a la qualité et a I’homogénéité de
I’ensemble. Les clotures ont fait I’objet d’un soin par-
ticulier ; elles renforcent cette impression d’unité qui
se dégage du quartier. Sur les 118 maisons, ona 87
logements de type 4, 29 de type 3 et 2 de type 2 ;
les T4 font 47 m?. C’est trés petit quand on sait qu’ils

Romans - Tue d 'ensemble de la cité Jules Nadi. © Office de I'Habitat du Pays de Romans.
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¢taient destinés a I’origine a des familles nom-
breuses. Le loyer est de 1 355 francs pour un T4
avec jardin, ce qui reste trés raisonnable, le T3
étant a 1 000 francs. Chaque logement dispose d’un
jardin ; leur surface va de 180 m? a 650 m?.

Nos locataires sont aujourd’hui a 80 % des retrai-
tés, et 50 % d’entre eux ont des revenus inférieurs
a 5 000 francs par mois. Le taux de rotation est
inférieur a 1 % : on a donc environ un logement qui
se libere par an pour 29 demandes en attente, ce
qui parait peu mais ne I’est pas au vu de ce taux de
rotation.

Nous avons aussi voulu savoir pourquoi cette cité-
jardin avait un tel succes, pourquoi les locataires s’y
sentaient bien et restaient aussi longtemps. La durée
d’occupation moyenne de la cité est de 17 ans, alors
que, sur I’ensemble de notre parc, elle est de 10 a
11 ans. Ce que I’on peut constater en premier lieu,
c’est que la cité Jules Nadi, 70 ans apres sa créa-
tion, répond toujours a I’objectif de départ : transfé-
rer la ville a la campagne. L’aspect positif, ¢’est cet
espace de liberté, ces grands espaces publics ou il y
a peu de circulation. Nos locataires ont pris posses-
sion de ces espaces libres ; autrefois, ¢’étaient les
enfants qui jouaient au bord de la voirie ; aujourd’hui,
ce sont les retraités qui sortent leurs fauteuils et leur
journal et discutent entre eux. Le jardin est I’objet
d’échanges entre les locataires ; on discute de la
meilleure fagon de faire pousser un pied de tomate.
Ce qui reste, c’est cette bonne ambiance dans cet
espace de verdure ou I’on se sent bien.

La surface des logements est un probléeme car cer-
tains étaient tres petits. Aujourd’hui, le probléme se
fait beaucoup moins sentir car on a essentiellement
des personnes agées qui se satisfont pleinement des
surfaces qui leur sont offertes. La distribution des
pieces est tres simple. On entre directement dans
une salle commune ; au rez-de-chaussée, on a un
coin cuisine, les W.C., deux chambres, et selon les
maisons, on retrouve une chambre a I’étage. C’est
tres simple mais nos locataires s’en satisfont. L étroi-
tesse des logements a sans doute été la cause de ce
gain de place a I’extérieur. Alors, les habitants ont
construit des cabanons pour stocker les outils de

L’avenir des cités-jardins - Table ronde

jardin, ce qui a conduit a une situation anarchique.
Les personnes agées ont besoin de tranquillité. Or,
on a a coté ce grand ensemble qui envahit I’espace
de la cité Nadi ; on commence a avoir des problé-
mes d’attroupements de jeunes, qui viennent boire
et manger sur les places et les espaces verts. C’est
un phénomene nouveau. En fait, les habitants du
grand ensemble recherchent eux-aussi cette tranquil-
lité offerte par la cité-jardin et viennent perturber nos
personnes agées. On commence a avoir quelques
soucis, et a se poser des questions sur les espaces
publics : s’ils sont ouverts, comment empécher leur
occupation par les gens du quartier voisin ?

Enfin, il faut dire que I’Office continue d’attribuer les
logements de la cité¢ Nadi a des personnes dgées. En
fait, ces habitants ont souvent vécu dans d’autres
logements de notre parc, et la cité Nadi est comme
un aboutissement, I’endroit ou ils viennent a leur re-
traite terminer leur vie.

Romans - T'ue de la cité Jules Nadi apreés réhabilitation
© Office de I’'Habitat du Pays de Romans.

- G. Delenclos : pensez-vous que ce type de cité-
jardin puisse étre construit de nos jours ?

- F. Vivo : compte-tenu des problémes de finance-
ment que nous rencontrons, je ne pense pas qu’il
soit possible d’envisager pour I’Office du Pays de
Romans la construction d’une nouvelle cité-jardin. Il
faudrait des partenaires qui soient disposés a inves-
tir dans ce type de construction, et ¢’est de plus en
plus difficile a trouver. Il faut prendre en compte aussi
le probleme du manque de terrain dans les villes tres
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urbanisées. Se pose aussi le probleme des espaces
publics car la plupart du temps, les maitres d’oeuvre
doivent tenir compte de ces espaces et les équiper.
Les dimensions de la voirie et des espaces verts
sont ainsi souvent réduits au maximum. Reproduire
ce qui a été fait, méme si ce type de quartier plait,
ne me parait pas approprié. Comme I’a dit Sophie
Rousseau, cela fonctionne a un moment et dans un
contexte donnés et il n’est pas sir que reproduire la
méme chose fonctionnerait aujourd’hui. En revan-
che, certains enseignements issus de cette forme ur-
baine des cités-jardins, sont a garder.

Aujourd’hui, nous avons réalisé une opération qui
n’est pas une cité-jardin, mais présente un certain
nombre de similitudes avec notre cité Nadi. Nous
I’avons montée dans le cadre du concours d’idées
lancé par le Ministére du logement pour le logement
de qualité, a colit maitrisé.

Romans - Vue de la cité Jules Nadi apres réhabilitation
© Office de I'Habitat du Pays de Romans.

L objectif était de prouver que I’on pouvait cons-
truire des logements avec un loyer + charges infé-
rieur de 15 % a 20 % a ce que I’on pouvait produire
normalement. Cette opération un peu particuliére est
mixte ; nous I’avons montée avec un autre promo-
teur social dont la mission est I’accession a la pro-
priété. On a partagé le terrain en deux : 'un ouI’on
vise I’accession a la propriété ; I’autre, qui est notre
propre opération, vise a construire un habitat locatif.
La réflexion a porté essentiellement sur une maniere
de construire qui soit économique et ou les charges
soient les plus faibles possibles. J’ai trouvé des simi-
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litudes avec notre cité Nadi. Les maisons sont dis-
posées autour d’une voirie publique équipée par la
ville de Romans, qui n’est pas en voie sans issue
comme dans les lotissements classiques. On est dans
un cadre ou les logements sont regroupés en bande
et présentent des symétries, comme a Nadi ; chaque
parcelle possede son terrain qui va de 180 a 600
m.. Au niveau des formes simples et de la distribu-
tion des piéces, on retrouve cete fonctionnalité : I’en-
trée directe dans une salle commune, la cuisine et les
W.C. au rez-de-chaussée, trois chambres a I’ étage
comme le T4 de la cité Nadi, mais ici les logements
font 80 m?. On retrouve I’idée d’utilisation maximale
de ’espace des logements, qui ont, 12 aussi, une sur-
face réduite. Ces logements disposent d’un garage
avec acces direct a I'intérieur, destiné a résoudre les
problémes de rangement. Il n’y a pas d’espaces verts
communs, donc pas de charges supplémentaires
répercutées au niveau du loyer.

- G. Delenclos : pourquoi avez-vous insisté sur le
fait que ce projet n’avait rien a voir avec une cité-
jardin ? A cause de I'importance des jardins ?

- F. Vivo : a cause de I'importance de I’opération.
La, il s’agit d’une vingtaine de logements a peine.
C’est plutot un lotissement différent des lotissements
classiques.

- G. Delenclos : vous avez été trés hésitant sur I’avenir
des cités-jardins. Le foncier est-il la seule barriere ?

- F. Vivo : aujourd’hui, on a un probléme de finan-
cement. Le loyer des T4 que nous venons de réaliser
est de 1 900 francs. C’est économique, mais on est
aussi sur un plafond de loyers. On est cadré par la
législation et le financement actuels, les préts de la
Caisse des Dépots qui augmentent, la reprise du sec-
teur du batiment qui reléve ses tarifs.

- G. Delenclos : pourrait-on dire que les cités-jar-
dins ont un avenir ?

- F. Vivo : je pense que ce n’est plus faisable.
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Le projet de terminal d’habitations pour la ville de La Haye

- G: Delenclos : Marjolin Boudry, vous allez nous
parler d’un projet de cité-jardin. Je rappelle que vous
étes lauréate d’un projet EUROPAN.

- M. Boudry : s’il y a eu ce projet pour la ville de La
Haye, c’est qu’actuellement la majeure partie de la
population jeune, en fait les jeunes couples avec en-
fants, se concentrent essentiellement sur la ville, et
veulent disposer d’un logement avec jardin et des
espaces extérieurs ou les enfants peuvent jouer. Ceci
manque actuellement en Hollande.

Pour notre projet de 120 a 150 logements, nous nous
situons dans une zone de serres, en phase de total
recyclage, parce qu’elles ne sont plus adaptées a la
taille des engins qui font I’entretien des plantes ; elles
peuvent donc devenir de nouvelles zones de loge-
ments en périphérie.

Le site du concours EUROPAN se situe dans une zone
de polders, dans I’agglomération verte de la ville de
LaHaye, entre le Uithof et la bande Landgoederen
des Voordes. Il comprend trois serres trés longues,
80 m de large sur 400 m de long. On se trouve dans
un site entouré de nappes de vert, entre la verdure et
I’eau puisque tous les terrains sont asséchés par des
canaux de drainage.

L’idée de la Ville associée a I’Etat (chacun prenant
en charge 50 % du projet) est de créer un immense
axe urbain reliant le centre ville de La Haye a I’inté-
rieur des terres. Il servira ensuite de grande prome-
nade urbaine entre les différentes villes qui sont ac-
tuellement accolées les unes aux autres. Notre projet
se situe dans une baionnette d’espaces verts natu-
rels, qui va de I'intérieur des terres a la cote. L’ objet
du concours était de faire des espaces en liaison avec
la nature et les loisirs, et nous avons proposé un ter-
minal d’habitations « sports et loisirs », sachant que
de part et d’autre, on a déja d’importants espaces
de loisirs en connexion avec le site.

Celui-ci est une enclave ; il n’existait pas de chemin
tout tracé allant aux serres, si ce n’est les chemins
empruntés par les cultivateurs.

Notre projet est de réhabiliter la serre centrale, en la
surrélevant, en agrandissant le gabarit du canal cen-
tral, en tragant un chemin périphérique pour la sécu-
rité et la desserte des maisons, en aménageant la serre
de trois strates de fonctions. Le dessus de la serre
devient un belvédeére a certains endroits ; vu la faible
densité des logements au m: qui est une norme en
Hollande, on avait envie de donner de I’air aux gens
etune vue plus spacieuse. Pour cela, nous avons pro-
posé que certains logements aient des acceés sur la
serre. Juste en dessous de la serre, on a créé ce que
I’on pourrait appeler une « grande vague ». C’est un
espace collectif partagé, qui permet aux enfants de
jouer lorsqu’il pleut. Certaines parties de la serre sont
fermées : ce sont des espaces d’une conception bio-
climatique. Sous cette grande vague se trouvent les
parkings, qui sont a demi-niveau dans le sol, ¢’est-a-
dire qu’on a un caisson qui « flotte » & demi-niveau, a
fleur d’eau, ouvert sur la nature et sur les propriétés.
Cet espace central a une fonction sociale trés impor-
tante : chaque parcelle a un morceau de sa propriété
dans la serre, sous la forme d’unlocal appelé « espace
loisirs », qui fait I’interface entre I’espace public et
privé, et permet a chacun d’avoir une vie collective :
on pourrait treés bien installer son atelier de peinture,
son atelier de mécanique ou de jardinage, ou pour-
quoi pas, son piano, sur la serre, et partager ainsi ses
passions avec ses voisins. Ceci permet d’avoir une
artére animée, tout en protégeant la vie privée des
habitants et malgré la concentration de logements.
Chaque logement dispose de deux accés : un accés
« public », sur I’extérieur, et un acces sur le jardin,
pour les enfants.

On a une bande de logements en hauteur, décollés
des jardins, et une autre a demi-niveau dans le sol,
d’ou leslogements se détachent par les étages, comme
des péniches. Nous nous sommes permis ce choix
parce que les Hollandais sont trés respectueux de la
vie privée d’autrui, et que ce n’est pas parce qu’on
montre les choses qu’il y a un regard déplacé sur la
propriété des autres. On peut se permettre de dégager
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sous les logements une grande nappe végétale dont
tout le monde peut profiter ; de I'autre c6té, onala
serre avec les trois strates, le grand plan d’eau, et les
logements qui sont tels des péniches sur I’eau, avec
des passerelles qui enjambent la serre, et I’on peut
monter sur les toits. Les logements hauts ont des plan-
chers transparents sur les jardins. Des panneaux cou-
lissants viennent éventuellement a certains endroits fer-
mer les jardins lorsqu’on souhaite un peu d’intimité.
Une connexion s’effectue par le toit ou par les diffé-
rents niveaux aux « espaces loisirs » qui sont directe-
ment en relation avec la partie serre, le premier niveau
entre-sol, qui est I’espace parking, un espace loisirs et
vie collective, et la ballade sur les toits.

Le programme était de mixer des logements de luxe (a
acheter) avec des logements sociaux (qui seraient loués)
et des logements pour revenus modestes (que’on peut
acheter ou louer). Les logements sociaux disposent
d’une cellule d’habitation et d’un jardin en hauteur.
Un relais énergétique est mis en place pour capter
I’énergie solaire de la maniére la plus rentable et la mieux
adaptée. Dans un premier temps, la serre, vaste poche
d’air chaud, réchauffée par I’effet de serre, permet,
par I’intermédiaire du dispositif de chauffage rayon-
nant, d’accumuler la chaleur et de la transporter aux
endroits qui en ont besoin. Dans un second temps,
I’aqueduc transporte et véhicule un courant d’eau qui
capte et accumule la chaleur via les logements, les loi-
sirs et les équipements. On parle d’un systeme de cap-
teurs par ruissellement. L’aqueduc permet aussi de
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transporter tous les fluides nécessaires au fonctionne-
ment des logements. Les canaux de drainage et la pis-
cine située dans ld serre jouent un role de refroidis-
seurs pour équilibrer les apports calorifiques.
Lensemble serre-canaux-logements, semblable a un
circuit ouvert, laisse s’engouffrer la coulée verte envi-
ronnante, qui s’ infiltre dans tout le site. Il n’y a pas de
limite franche au monde végétal.

Le projet du terminal d’habitation est en somme d’éta-
blir une relation renouvelée entre I’homme et son mi-
lieu, de redonner des qualités profondes a un environ-
nement en perte de valeur, mais aussi d’encourager
une vie collective, tout en préservant I'intimité des gens.

- G. Delenclos : ou en est votre projet aujourd hui ?

- M. Boudry : nous avons dii changer de site pour un
autre qui se situe juste a cOté, car le premier n’était pas
encore disponible. Nous avons une commande de 35
logements. Le chantier va commencer dans un an.
Auniveau de la démarche environnementale, nous avons
le mur sud, blanc transparent et en double épaisseur,
danslequel on peut circuler, et qui chauffe la maison par
effet de serre. Le mur noir « énergie passive », dans
lequel passent tous les flux, récolte lui aussi la surchauffe.
Avec la ceinture énergétique du site tout en panneaux
solaires, nous arrivons a produire 10 % de1’énergie
dont nous avons besoin pour éclairer tous les espaces
publics le soir.

_
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Maquette du projet de terminal d habitations a La Haye. © Marjolin et Pierre Boudry, architecies.
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Le projet de cité-jardin dans la ZAC Dauphinot a Reims

- G. Delenclos : Monsieur Hertz, pouvez-vous
nous parler du cabinet d’architectes que vous re-
présentez a ce colloque ?

- M. Hertz : le bureau Foundation 5+ de Kassel
que Ursula Winter et moi-méme représentons ici est
un groupe interdisciplinaire d’architectes et d’archi-
tectes-paysgistes qui se consacrent principalement
al’aménagement de I’espace en milieu urbain. Nous
sommes lauréats d’un concours EUROPAN, concer-
nant la future cité-jardin Dauphinot a Reims.

- G. Delenclos : quelle idée vous faites-vous de la
cité-jardin d’aujourd’hui ?

- M. Hertz : 1a nouvelle conception des cités-jar-
dins ne se préoccupe pas uniquement de I’existence
d’espaces verts, mais aussi des réponses adéqua-
tes a divers problémes écologiques, structurels et
sociaux.

Notre agence adhere tout a fait a la conception de
Julius Pesener qui écrivait en 1968 :

« Howard avait per¢u la cité-jardin comme un
élément urbain constitutif. Quel que soit I'ave-
nir de la ville, il n’imaginait pas que [’homme
habiterait des structures métalliques suspendues
au-dessus de la Manche (projet de Schulze-
Fielitz). Malgré toute sa capacité d’adaptation,
[’homme ne peut pas se couper totalement de
la terre. En ce sens, je suis un howardien con-
vaincu ».

- G. Delenclos : pouvez-vous développer cette
these ? Sur quels concepts se fonde-t-elle ?

- M. Hertz : la cité-jardin est d’abord le point de
cristallisation d’utopies. Le terme de Gartenstadt
(cité-jardin) fait référence a deux composantes : la
nature et la ville. La symbiose de ces concepts re-
cele deux utopies : 1. La nature peut constituer un

Hin

Dessin d 'une cité-jardin imaginée par le groupe IF5+. © Foundation 5+
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vécu, méme dans les (grandes) villes. 2. Structure
urbaine et nature ne sont pas incompatibles, mais
peuvent au contraire se féconder mutuellement.
Lewis Mumford, en 1945, I’exprime en ces termes :
« La cité-jardin, telle que la définit Howard, n’est
pas une banlieue, mais son exact contraire ; pas
un espace au vert, out l'on se retire, mais une
nouvelle structure urbaine, qui allie ville et cam-
pagne, et ou se développe une vie urbaine dyna-
mique. » Le concept de nature étant éminemment
culturel, il est soumis de ce fait a des mutations d’or-
dre social, ce qui vaut en toute logique aussi pour la
cité-jardin.

La rénovation urbaine sera verte et se fera de I'inté-
rieur. En effet, en ce début du XXI° siécle, les es-
paces ouverts et les espaces verts manquent dans
beaucoup de villes. En méme temps, le déclin in-
dustriel a libéré un grand potentiel d’espaces rési-
duels intra-urbains : anciennes voies ferrées, friches
et espaces verts inutilisés qui offrent des espaces
pour une rénovation urbaine de I’intérieur : vastes
terrains de sport et de loisirs, équipements fonc-
tionnels pour le traitement déconcentré des eaux plu-
viales ou des eaux usées, quartiers batis dans un tissu
d’espaces verts publics, de jardins privés et de jardins
entoits ... les cités-jardins de demain.

Entre ces différentes étapes, une voie informelle mene
a une mobilité moins utilitaire, soucieuse d’un urba-
nisme fondateur d’identité qui renforce les relations
de convivialité.

- G. Delenclos : toute nouvelle cité-jardin devra
prendre en compte les nécessités de I’écologie ?

- M. Hertz : tout-a-fait. La cité-jardin contempo-
raine ménage les ressources. C’est une priorité.
Detlev Ipsen, en 1998, annongait déja :

« L’écologie ne sera politiquement porteuse d’'un
développement durable que si elle n’est pas com-
prise comme renoncement et comme ascese, mais
comme élément constitutif de la culture urbaine,
et donc de la qualité de vie ».

L’exploitation des régions rurales comme pour-
voyeuses de matiéres premieres et comme décharges
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urbaines n’est pas extensible a volonté.

A I’avenir, les villes devront veiller davantage a con-
tribuer elles-mémes a la protection de la nature, si
on veut éviter I’explosion des cotts d’approvision-
nement et de traitement des rejets.

La ville moderne idéale est celle des ressources
recyclables : le modele urbain futur, écologique et
économique, devrait étre celui qui est actuellement
testé dans des lotissements pilotes : au lieu de con-
necter les quartiers a des stations d’épuration cen-
tralisées, les matiéres fécales sont transformées sur
place en méthane, les eaux usées traitées par des
plantes, les eaux de pluie stockées, réutilisées ou
infiltrées dans le sol. On va alors aménager en sur-
face, comme éléments structurants visibles, des in-
frastructures jusqu’a présent enterrées. Méme en
cas de peuplement tres dense, on va appliquer cette
technique sans nuire pour autant a la fonctionnalité
des espaces ouverts. Par exemple, la visibilité de
I’eau, destinée a I’arrosage des jardins et a la con-
sommation domestique d’eau non potable, va cons-
tituer un agrément visuel dans les espaces ouverts.

- G. Delenclos : selon quels principes avez-vous
imaginé « La maison aux roseaux » ?

- M. Hertz : selon trois grands principes.

1 : ’appartement idéal que I’on ajoute a une cons-
truction n’existe plus. Il existe au contraire une mul-
titude de besoins, de réves avec lesquels nous vi-
vons. Nous avons donc besoin de multiples types
de maisons et d’appartements qui ouvrent des pers-
pectives de formes de vie nouvelles et attractives.

2 : I’imbrication - fonctionnelle et esthétique - de
I’espace habité et de I’espace ouvert est la base de
notre développement typologique. Notre modele est
celui que Leberecht Migge a décrit en 1926 : « Un
appartement en cité-jardin, c¢’est une terrasse
pour ['air frais, une loggia et son ombre profonde,
une pergola et son ombre aérée, une verriere pour
offrir aux plantes le soleil du printemps et de
[’automne. [L architecte] aura aménagé I’habi-
tat, [’économie et tous les espaces de la maison



dans une piece en plein air. Notre appartement
idéal sera donc une joyeuse imbrication de bdti,
de décor, de soleil et de verdure. »

L’idéal serait I’absence de frontieres définies entre
intérieur et extérieur, ouvrant ainsi de multiples re-
gards : la chambre vers ’arbre, la chambre vers le
parc, la chambre pres des roseaux, la chambre dans
le lierre, la chambre au bord de I’eau, la chambre a
ciel ouvert, etc. Le modele n’est pas celui de la
maison de campagne anglaise isolée dans son parc
de verdure mais la structure urbaine densément ba-
tie... Cela implique le rapprochement et la superpo-
sition d’appartements et de jardins, de terrasses en
attique, de balcons, de jardins verticaux... de bati,
d’air, de soleil et de verdure.

3 : habiter est un processus dynamique. C’est ce
qu’évoque en 1931 Bruno Taut lorsqu’il écrit : «
L’ordre est compris comme un état de la so-
ciété, dans lequel tous les besoins identiques
sont satisfaits de maniére sociale, collective,
centralisée, pour que les besoins proprement in-
dividuels y gagnent un espace d’autant plus
vaste. La possibilité de disposer d’un espace
privatif ou se retirer s’intégre a cette échelle de
besoins. »

L’ appartement, et méme tout le lotissement, doi-
vent pouvoir étre un champ d’activités pour satis-
faire tous les besoins. Les habitants - qui sont les
acteurs - peuvent structurer leur environnement, in-
fluer sur le climat, investir pour « de bonnes condi-
tions de vie » : on habite par-dela les quatre murs
de son logement. La qualité de vie ne dépend pas
uniquement d’un hébergement optimisé et
fonctionnalisé des personnes, mais aussi de facteurs
externes a I’habitat, comme la communauté d’im-
meubles, ’environnement de la maison, I’intégra-
tion a des réseaux de niveau supérieur.

- G. Delenclos : Monsieur Coscia-Moranne, quand
ce projet pourra-t-il démarrer ?

- A. Coscia-Moranne : en fait, ce projet est issu
d’un concours EUROPAN, dont ces architectes ont
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été les lauréats. A I’origine, il s’agit d’un partenariat
avec la Ville de Reims, qui joue un role important
dans ’aménagement de la ZAC Dauphinot. Il faut
engager un certain nombre de démarches de zone
d’aménagement concerté, ce qui va prendre un cer-
tain temps. La Ville de Reims a demandé a un urba-
niste une étude qui recouvre un espace plus vaste
que le terrain dont I’Effort Rémois et le Foyer Rémois
sont propriétaires conjointement. Quand toute cette
réflexion globale sur I’aménagement du quartier sera
terminée, on passera a I’étude d’un projet propre-
ment dit, avec les architectes qui sont présents ici.

- E. Citerne : je souhaiterais compléter cette inter-
vention puisque la Ville de Reims et le Foyer Rémois
sont partenaires. Nous avons beaucoup apprécié le
travail de nos amis allemands sur ce site. Néanmoins,
ils nous ont posé un probléme particulier, concer-
nant I’interprétation des espaces publics et prives :
on voit que le projet prévoit des espaces comple-
xes entre parties publiques et privatives dans le but
de développer une vie sociale. C’est vrai
qu’aujourd’hui, on travaille sur un plan masse qui
est un peu différent et qui rejoint les observations
qu’on a faites sur les quartiers actuels concernant la
séparation entre espaces publics et privatifs. Mais
on se rend compte que lorsqu’il y a promiscuité, il y
a des problemes de vécu des habitants, d’appro-
priation de ces espaces, de détournement de leur
usage, notamment quand on a des populations jeu-
nes. Il faut se demander jusqu’ou on peut aller a la
fois dans cette différenciation mais aussi dans cet
usage défini au départ. L'utilisation des automobiles
pose aussi probleme puisqu’on se rend compte que
des espaces mal affectés deviennent, en tout cas en
France, envahis par I’automobile, et qu’apres, les
collectivités ont du mal a les gérer dans le temps.

- M. Herz : un réseau clairement défini d’espaces
privés, sociaux et publics facilite la réalisation des
projets de vie les plus variés. La forte densité du
bati est le fondement méme d’un espace urbain, avec
des chemins d’acces les plus courts pour y arriver.
C’est aussi la condition d’une proximité d’institutions,
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de rencontres, de contacts. Seule la densité spatiale
autorise une exploitation efficace des possibilités
qu’offre la diversité des utilisations.

- G. Baty-Tornikian : a|’origine, ces cités-jardins
ont été construites loin du centre-ville, méme si des
moyens de transports existaient. Mais on a actuel-
lement a gérer des problemes de voisinage. Les ci-
tés-jardins sont cotoyées par des cités HLM. A
Stains, au nord de Paris, les enfants des grands en-
sembles ou la vie est tres dure vont a1’école dans la
cité-jardin qui est au centre de la ville. IIs traversent
les jardins privés poury aller et en revenir. Cette
interpénétration des populations fait que les habi-
tants des grands ensembles ne révent que d’une
chose : aller vivre dans une cité-jardin. Ils conside-
rent que le grand ensemble est la phase 1 du niveau
d’habitation, et qu’ils deviendront réellement des
gens de la ville quand ils auront un logement dans la
cité-jardin. Tous ont cette demande. C’est ce qui a
poussé le maire de Stains a construire des logements
de tres faible densité en centre-ville. Il a le projet de
déplacer ces populations au fur et a mesure de leurs
demandes, vers des parcs de logements qui per-
mettent une tres forte intégration, pour créer une
mixité sociale. Il s’agit de mener une véritable poli-
tique de la ville et de la population. Jusque la, ona
parlé de I’architecture et de I’'aménagement des ci-
tés-jardins, mais pas des populations qui y vivent ;
on finira bien par le faire.

La cité-jardin de Suresnes

- G. Delenclos : pouvez-vous nous donner quel-
ques éléments sur I’historique de la cité-jardin de
Suresnes et le role d’Henri Sellier ?

- ML.P. Deguillaume : dans la premiere moitié du
XXesiecle, la cité-jardin de Suresnes s’inscrit dans
le vaste programme établi par le département de la
Seine pour structurer I’agglomération autour de Paris
par I'introduction d’une dizaine de cités-jardins
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A Suresnes, ot a eu lieu une réhabilitation lourde
faite avec toute la population de la cité-jardin, qui
est aussi une tres grosse cité-jardin, avec d’énor-
mes équipements, on a vu apparaitre un phénomene
particulier : alors que la cité-jardin était en déquali-
fication, que I’on installait des populations a faibles
revenus, payant des loyers trés bas, dans des loge-
ments sans confort, on a eu des réactions de rejet
par la population initiale de la cité-jardin. La cité-
jardin devenait celle des pauvres, apres avoir été
celle de Iélite ouvriére « rouge ». Aprés la réhabili-
tation, qui a été tres réussie, la cité-jardin est deve-
nue I’écrin de la ville, et les plus beaux immeubles
dela ville qui se sont construits ensuite se sont ouverts
non pas sur Paris, qu’on voit au loin, mais sur la
cité-jardin, dorénavant complétement réintégrée a
laville. Elle est considérée comme un parc habité ;
les habitants de la ville s’y promenent.

Tout est complétement ouvert, et ¢’est ce qui donne
la sécurité a la ville, car si on a un ilot fermé, on se
rend compte que les bandes environnantes d’ado-
lescents s’approprient cet espace, en font un es-
pace privé, fermé, et pour lequel on doit montrer
patte blanche pour entrer.

Ce qui est compréhensible, car n’importe quel
groupe humain a des mouvements de replis grégai-
res quand le monde ne lui apparait pas comme to-
talement accessible.

(Chatenay-Malabry, Champigny, Drancy, Plessis-
Robinson...). Cette solution, pronée par les pou-
voirs publics, devait permettre de remédier en par-
tie a la crise du logement qui sévissait en banlieue
parisienne.

A Tinitiative d’Henri Sellier, conseiller général du
canton de Puteaux-Suresnes, I’Office Public d’Ha-
bitations a Bon Marché de la Seine est créé en
1915. Il en sera le premier administrateur délégué.



Il engage alors une politique d’acquisition fonciére
et des 1917, demande a des architectes leurs pre-
mieres esquisses urbaines selon le modéle interna-
tional des cités-jardins qu’il connait bien car il a tra-
duit L 'Etude pratique des plans de ville de Ray-
mond Unwin, en 1914, 1l fonde I’atelier d’architec-
ture de I’Office de la Seine ou il rassemble une équipe
des 1918.

Actif promoteur du logement social, et hygiéniste
convaincu, Henri Sellier dirige I”Office public d’Hy-
giene sociale de la Seine a la fin de la guerre. Il va
pouvoir appliquer ses idées a la ville de Suresnes,
dont il est devenu le maire en 1919 (il le restera
jusqu’en 1941).

Suresnes va accueillir la plus importante cité-jardin
en terme d’équipements et de logements, car elle fi-
gure parmi les villes les plus denses de la région pari-
sienne et a une activité industrielle de pointe intense.

Le premier plan de la cité-jardin, dessiné par I’archi-
tecte Alexandre Maistrasse, se caractérise par deux
axes monumentaux dont le croisement aboutit a la créa-
tion d’une place oblongue organisant une série d’équi-
pements publics : bibliothéque, salle des fétes, groupes
scolaires, salle de sports, créche, dispensaire... Les
immeubles collectifs sont disposés en bordure des voies
les plus larges, le long de I’axe longitudinal ; ils abritent
environ 750 logements de 3 a 5 pieces. 530 pavillons
complétent la composition.

A partir de 1927 et jusqu’en 1938, I’architecte Ju-
lien Quoniam, qui fait partie du vivier des architec-
tes de I’Office, est associé a Alexandre Maistrasse.
L’adjonction, sur le plan, d’un terrain triangulaire a
I’extréme est, conduit a I’apparition d’éléments nou-
veaux : un groupe scolaire, une école maternelle,
cinq immeubles collectifs et trente six pavillons, ainsi
qu’un lavoir-bains-douches installé au centre du
premier ilot. Il est prévu d’installer des commerces
au rez-de-chaussée des immeubles collectifs.
Dans le plan de 1929-1930, on voit apparaitre une
augmentation des immeubles le long des deux axes
principaux. Pourtant, la densification reste controlée.
La place monumentale, qui occupait le cceur de la
cité-jardin, disparait au profit d’un groupe scolaire.
Un nouveau plan verra le jour en 1933, confirmant
la tendance observée quatre ans plus tot : la substi-
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tution d’immeubles collectifs a des pavillons indivi-
duels s’intensifie. C’est le cas le long du chemin de
la Fouilleuse, en bordure de I’hippodrome, ot 1’on
implante des immeubles en T et le long de I’avenue
Alexandre Maistrasse a I’ouest, ou les immeubles
projetés sont linéaires (il faut tenir compte de la crise
économique qui sévit : les prix de la construction
atteignent, en 1928, 6,5 fois ceux de 1914).

Les abords de la salle des fétes (futur théatre Jean
Vilar) sont remodelés et ce lieu devient le centre
d’une composition symétrique se basant sur des
immeubles collectifs. Apres 1933, le plan général
évoluera peu. Les deux architectes qui se sont suc-
cédé apres 1938, Félix Dumail et Bazin, pour finir
la construction, réaliseront des batiments collectifs
assez €éloignés de la typologie architecturale des réa-
lisations antérieures. Ces derniers sont situés dans
les espaces encore libres et sont construits en rem-
placement de pavillons en projet.

La cité-jardin sera terminée en 1956 avec la cons-
truction de trois immeubles en barres pour rempla-
cer les logements détruits ou endommaggés a la suite
des bombardements survenus en 1942.

- G. Delenclos : et les logements ?

- M.-P. Deguillaume : ils se différencient essen-
tiellement par leur niveau d’équipement sanitaire.
Dans le cas de Suresnes, Alexandre Maistrasse a
abouti a un consensus minimal remarquable pour
I’époque : « Tous les logements, sans exception,
comportent un débarras, un W.C tout a l’égout,
une pierre a évier avec paillasse pour fourneau
a gaz et une petite armoire ventilée pour boite a
ordures, eau amenée sur l’évier, éclairage élec-
trique de toutes les piéces. »

Il existe trois types de logements :

- les logements a bon marché, destinés en majorité
aux familles nombreuses : ils ont au minimum trois
chambres a coucher, sont situés indifféremment dans
les logements collectifs ou individuels. Ils ont une cui-
sine indépendante ou une salle commune regroupant
salle a manger et cuisine. Le fourneau de la cuisine
permet ainsi de chauffer une partie de I’appartement.
Les chambres a coucher possédent des cheminées ;
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Collection du Musée René Sordes-Suresnes.

- les logements a bon marché, avec un chauffage
central, ont une disposition ingénieuse qui permet
d’utiliser la moiti¢ des cabinets d’aisance comme
salle de douches ;

- les logements de type amélioré pour les classes
moyennes bénéficient de superficies plus importan-
tes, du chauffage central, d’une salle de bains et
d’une cuisine indépendante.

Pour pallier I’absence de salles d’eau dans les loge-
ments & bon marché, il avait été prévu de construire
deux lavoirs-bains-douches : un seul verra le jour.
Situé au coeur du premier ilot, il comprenait vingt-
deux cabines de douches individuelles, et six cabi-
nes avec baignoires, dont deux pour les enfants.

- G. Delenclos : pour les enfants, qu’est-ce qui a
été prévu ?

- M..-P. Deguillaume : deux groupes scolaires sont
construits. Le groupe scolaire Edouard Vaillant est
congu pour accueillir un millier d’enfants. Il se com-
pose d’une école maternelle de quatre classes avec
une garderie, et de trois batiments qui forment I’école
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primaire, une école de gar¢ons et une école defilles,
de dix classes chacune, et des batiments communs
abritant les réfectoires, la cuisine, des bains-douches,
une salle médicale. Au début des années 1930, de-
vant le nombre croissant d’enfants, la décision est
prise de construire un deuxiéme groupe scolaire ap-
prouvé par le décret du 5 juin 1930. Ce sont I’actuel
collége Henri Sellier et I’école maternelle Wilson.
Dans la conception de I’école primaire, les archi-
tectes Alexandre Maistrasse et Julien Quoniam
s’inspirérent du groupe scolaire construit par I’ar-
chitecte Maurice Payret-Dortail en 1927, notam-
ment pour la piscine en sous-sol, le gymnase et les
bains-douches situés dans le batiment central. Ce-
lui-ci articule I’école des garcons qui comprend
quinze classes, deux ateliers affectés au travail du
bois et du fer, une salle de dessin, une salle de ci-
néma, un réfectoire, et I’école des filles de quinze
classes également, avec une salle de projection et
un réfectoire. L’école maternelle, quant a elle,
s’étend sur 4 555 m2. Elle comprend quatre clas-
ses, une classe solarium, une garderie, une salle de
projection et toutes les annexes indispensables a une
pédagogie moderne pour I’époque, et novatrice
pour la population concernée : jardin de repos, ter-
rain pour le jardinage. ..

L’école devient le lieu privilégié ou I’hygiene est in-
culquée aux enfants : un champ d’expérimentation
inédit est mis en place. D une part, une politique de
prévention se développe a plusieurs niveaux. D’autre
part, ’hygiéne du corps suit le rythme de la journée.
Ainsi, une salle d’infirmerie existe dans chaque
groupe scolaire. Une surveillance médicale tres
étroite des enfants est exercée par le médecin sco-
laire dans toutes les écoles, aidé par des assistantes
sociales polyvalentes, dont les bureaux sont instal-
lés dans les écoles. Les deux écoles maternelles ac-
cueillent une classe solarium pour accueillir les ra-
chitiques et les plus faibles. Toutes les €coles sont
équipées de sanitaires, certes, mais aussi de lavabos
et de douches adaptés a la taille des enfants. Les
douches sont principalement réservées aux enfants
dont les logements ne possedent pas de salle de bains
individuelle. Une créche compleéte I’ensemble.
L’état de santé des jeunes enfants est étroitement



controlé a I’occasion des consultations prénatales et
de nourrissons proposées au Centre d’Hygiéne et de
Puériculture infantile, construit depuis 1932. Des vi-
sites a domicile de I'infirmiére de puériculture et des
distributions de lait gratuites et payantes complétent
cette politique d’encadrement sanitaire et social.
Les autres catégories de la population ne sont pas
oubliées. Des 1934, I’autorisation d’exploiter un
hotel mixte pour célibataires et jeunes ménages est
introduite par les architectes : 94 petits studios, avec
une piece principale de 3,3 mx 4,35 m, une cuisine,
une douche, des W-C. En outre, un restaurant, des
salles de lecture et de réunions sont aménagés au
rez-de-chaussée.

Dans la méme année, une résidence pour person-
nes agees voit le jour. Elle est aménagée sous forme
de béguinage belge, qui permet a des vieux ména-
ges d’étre pris en charge, tout en conservant un petit
logement a eux. Les 50 logements comprennent cha-
cun une chambre, une petite cuisine et des toilettes.
Ce dispositif assurait aux occupants une indépen-
dance que I’on ne trouvait pas dans les hospices de
I’époque.

Dés son origine, la cité-jardin comporte une salle
de réunions. La salle de 1’ Aide mutuelle sera rem-
placée en 1938 par le centre de loisirs Albert
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Thomas, futur théatre de Suresnes Jean Vilar.

Des lieux de culte seront également construits : I’église
Notre-Dame-de-la-Paix et un temple protestant. Un
lieu de culte israélite existe dans un appartement.

- G. Delenclos : quel avenir pour la cité-jardin ?

- ML.-P. Deguillaume : pendant quarante-cing ans,
la cité-jardin, bien qu’entretenue au jour le jour, a
vieilli lentement, sans faire 1’objet de grosses répa-
rations. Il a fallu attendre 1983 pour qu’un vaste
programme de réhabilitation soit lancé sous le nom
d’Habitat et Vie sociale (11vs), en partenariat avec
la Ville, I’Etat, le Conseil général, le Conseil régio-
nal et I’Office départemental des M. C’est en ef-
fet ce dernier qui est propriétaire de la cité-jardin
depuis 1983. Deux élus, aussi déterminés que no-
vateurs, ont décidé de relever le défi de cette réha-
bilitation : Christian Dupuy, maire de Suresnes et con-
seiller général des Hauts de Seine, et Patrick Balkany,
ancien président de I’Office départemental 92.
Cette opération, rassemblant plusieurs partenai-
res financiers, va respecter le caractere et la qua-
lité reconnue des immeubles, et répondre aux be-
soins de ses occupants, mais ces travaux vont ra-
mener a 3111 les 3297 logements primitifs.

Cité-jardin de Suresnes : immeubles collectifs
© Cliché Pascal Cadiou - Collection du Musée René Sordes-Suresnes
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Au total, 700 millions de francs ont été investis dans
cette réhabilitation par I’Office départemental.

La ville de Suresnes et I’Office départemental se
répartissent les tiches de la maniére suivante : I’Of-
fice assure la remise a neuf des immeubles, des lo-
gements et des espaces extérieurs privés. La Ville,
quant a elle, se charge de redynamiser la vie de quar-
tier, de rénover les équipements collectifs (écoles,
théatre), les voiries et les espaces verts publics.
Afin de mener a bien cette réhabilitation durant deux
ans (1984-1985), les techniciens de I’Office vont
établir une banque de données composée de plans,
photographies et relevés techniques. Fin 1985, le
constat établi, des solutions peuvent étre proposées.
Au méme moment, en novembre 1985, la cité-jar-
din est inscrite a I’inventaire des sites pittoresques
et historiques du département. Cette inscription per-
mettait de renforcer sa protection : il fallait respec-
ter ’extérieur des batiments, ne pas réaliser de cons-
tructions nouvelles, et repenser intégralement la con-
ception intérieure des appartements. Les fagades
sont ravalées, la brique nettoyée et imperméabilisée
sous le controle des Batiments de France.

- G. Delenclos : comment s’est passée cette opé-
ration de réhabilitation ? Comment a réagi la popu-
lation ? A-t-elle été impliquée ?

- ML.P. Deguillaume : pour gérer I’ensemble de
I’opération dans les différents domaines - sociaux,
techniques, financiers, suivis des travaux et démé-
nagements - 1’Office et la mairie ont mis en place,
dans le cadre de la structure HVS, une équipe de
techniciens et de travailleurs sociaux. La perma-
nence Mazarick est inaugurée en mars 1986 et ins-
tallée au coeur de la cité avec dix animateurs. Les
locaux serviront, pendant les dix-sept tranches de
travaux, a accueillir les locataires, les entreprises,
les fournisseurs et les concessionnaires. Une con-
certation systématique des habitants a eu lieu. Des
entretiens confidentiels ont été organisés, au cours
desquels étaient enregistrés les renseignements ad-
ministratifs indispensables mais aussi les souhaits
sur le quartier désiré.

Les modifications apportées dans les appartements
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(logements individuels ou collectifs) ont conduit a
I’installation de salles de bains et de cuisines indé-
pendantes, ainsi qu’a I’introduction de chauffages
individuels au gaz. Les locataires ont été consultés
sur des options techniques et des choix décoratifs :
baignoire ou douche, coloris des carrelages et des
papiers peints. . .

Cette prise en compte des souhaits des habitants
a permis que certains travaux soient faits en loge-
ments occupés, notamment quand la salle de bains
existait déja. Dans le cas contraire, les locataires
ont été momentanément déplacés dans « des opé-
rations tiroirs ». Une grande partie de la popula-
tion a pu ainsi étre maintenue dans la cité-jardin
pendant les travaux.

- G. Delenclos : qu’est-ce qui a été prévu pour
redynamiser la vie sociale ?

- ML.P. Deguillaume : la Ville a procédé a la mo-
dernisation des équipements collectifs et au réamé-
nagement des espaces publics :

- la résidence pour personnes agées Locarno a été
agrandie ; I’adjonction d’un second étage a permis
la création de 26 nouveaux studios s’ajoutant au 51
existants, et I’installation de deux ascenseurs ;

- I’ancien Hotel des célibataires, 18 rue de I’ Abbé
Saint-Pierre, a été transformé en résidence pour
jeunes de 18 a 30 ans, étudiants ou travailleurs vi-
vant seuls ou en couple éventuellement avec un en-
fant. Ce sont désormais des studios et des deux pie-
ces disposant d’une cuisine et d’une salle de bains.
Lancien bains-douches-lavoir a été reconverti de-
puis 1987 en centre d’aide par le travail. Une mai-
son de quartier, Les Sorbiers, avu le jour en 1986
dans I’ancien centre d’hygiéne infantile. Le centre
Albert Thomas, actuel théatre Jean Vilar, a fait I’objet
pendant dix ans d’une compleéte réhabilitation qui
s’est achevée en 1990.

Le square Léon Bourgeois, véritable poumon vert
de la cité, a été réaménagé avec des aires de jeux
destinés aux petits et aux plus grands. La Place de
la Paix a été modernisée, les principales voies et les
cours de la cité-jardin ont été replantées, 1300 pla-
ces de parking ont €té creees.



- G. Delenclos : quelle est votre mission ?

- M.P. Deguillaume : en tant que conservateur
du patrimoine, j’ai été chargée de rénover le mu-
sée municipal. Or, il appartient a ce musée de faire
connaitre ce patrimoine dans et hors les murs. J’ai
souhaité développer comme axe central I’histoire
urbaine de la ville. A cette fin, je me suis d’abord
intéressée a la politique culturelle et j’ai réalisé
une exposition sur le passage de Jean Vilar, entre
1951 et 1956, au théatre de Suresnes, situé au
ceeur de la cité-jardin, puis j’ai poursuivi en tra-
vaillant sur I’un des équipements de la ville le plus
complet : la cité-jardin. Avec une petite équipe,
nous avons cherché a retrouver des documents
et des objets relatifs a cette période et sommes
entrés en contact avec les descendants d’ Alexan-
dre Maistrasse. Ils nous ont donné plus de 500
photographies portant sur la construction des im-
meubles collectifs, pavillons individuels, espaces
et équipements publics et sur la vie éducative et
sociale qui s’y déroulait. Nous avons organisé une
collecte de mobiliers d’origine dans les deux grou-
pes scolaires. Les recherches documentaires en-
treprises et les visites sur le terrain nous ont per-
mis d’identifier des objets en gres de la manufac-
ture de Seévres disposés en 1926 dans les cours
intérieures des établissements scolaires de la ville,
afin de parfaire la décoration de ses batiments et
« d’apporter a I'cuvre entreprise toute la per-

L’avenir des cités-jardins - Table ronde

Jection initialement prévue ». Les étudiants de
I’Ecole d’ Architecture de Paris-Belleville ont pu in-
terviewer, sur leur cadre de vie, anciens et actuels
habitants de la cité-jardin.

L’ organisation de cette exposition et d’un collo-
que a été ’occasion de préciser le role d’un mu-
sée de ville, comme élément central de la politi-
que de conservation du patrimoine urbain.

Celle-ci s’est orientée vers une sensibilisation de
la population a des batiments, a des éléments ar-
chitecturaux, a des objets d’art, du mobilier, et
vers la restitution de la mémoire des habitants a
travers des photographies, entretiens, films et tout
¢élément qui retrace la vie quotidienne. Le musée,
lieu de diffusion et de présentation des témoins
matériels du patrimoine, permet au visiteur d’ap-
préhender I’évolution de la ville tant du point de
vue urbain, architectural, économique, que social
et culturel. Il contribue ainsi a la réconciliation de
la population avec son environnement. Il s’ouvre
vers la ville et devient le point de départ du par-
cours réel que le visiteur fera a I’extérieur. En
développant sa spécificité sur I'urbanisme social
et architectural en région parisienne dans la pre-
miére moitié du XX¢ siecle, le musée de la ville
pourra aussi se positionner comme institution de
référence concernant les réflexions urbaines et
sociales menées a cette période, dont Suresnes
est 'un des exemples le plus significatif.

Cité-jardin de Suresnes : immeubles collectifs. © Cliché Pascal Cadiou - Collection du Musée René Sordes-Suresnes
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e Article S : démission

La qualité de membre se perd par :

- la démission,

- le déces,

- la radiation prononcée par le conseil d’admi-
nistration pour non-paiement de la cotisation ou
motif grave, I’intéressé ayant été invité, par let-
tre recommandée, a se présenter devant le bu-
reau pour fournir des explications.

* Article 6 : ressources

Les ressources de [’association comprennent :
- le montant des cotisations,

- les subventions de I’Europe, des Etats, des ré-
gions, des collectivités locales et départementales,

- de toute autre somme provenant de ses activi-
tés dans la limite des dispositions légales et régle-
mentaires.

e Article 7 : conseil d’administration
L’association est dirigée par un conseil d’admi-
nistration composé de 6 membres au moins et
de 15 membres au plus, élus pour trois années
par ’assemblée générale.

Les membres sont rééligibles.

En cas de vacance, le conseil d’administration
peut coopter un nouvel administrateur. Cette
cooptation sera ratifiée par la plus prochaine as-
semblée générale.

Les pouvoirs les plus larges que lui confére la loi
sont exercés par le conseil d’administration qui
délégue aux membres du bureau la gestion du
quotidien.

Le conseil d’administration se réunit une fois au
moins tous les six mois sur convocation du pré-
sident ou sur la demande du quart de ses mem-
bres.

Les décisions sont prises a la majorité des voix.
En cas de partage, la voix du président est pré-
pondérante.
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* Article S : resignation

The statute of active member can be lost further to :
- resignation,

- decease,

- being struck off the association for not paying
the annual subscription or for serious wrong upon
the board of administration decision after the
person concerned has been invited by registered
mail to present his or her case to the members of
the office.

* Article 6 : ressources

The association’s resources include :

-The total amount of subscriptions.

-Subsidies granted by european, national,
regional, department and local authorities.

-Any other amount coming from the association’s
activities within legal compliance.

* Article 7 : board of administration

The association is ruled by a board of adminis-
tration made of at least six and at most fifteen
members voted for three years at the general
meeting.

The members can run for consecutive mandates.
If the position of administrator is vacant, the
board can name a new administrator upon
common agreement. This co-optation will further
be ratified at the board of administration which
delegates to the office the daily running of the
association.

The board of administration meets at least once
every six months upon its chairman’s invitation
or upon request from at least one quater of its
members.

Decision are made by the majority. In the event
of a split vote, the chairman’s vote is cast.



* Article 8 : bureau

Le conseil d’administration choisit parmi ses membres,
au scrutin secret, unbureau compos¢ de :

- un président,

- un ou plusieurs vice-présidents,

- un secrétaire,

- un trésorier.

Lebureau gere I’association en vertu du mandat regu
du conseil et des décisions prises par I’assemblée
générale.

e Article 9 : assemblée générale

L’assemblée générale ordinaire comprend tous
les membres de I’association et se réunit une fois
par an.

Quinze jours au moins avant la date fixée, les mem-
bres de I’association sont convoqués par le prési-
dent.

La convocation comprend I’ordre du jour de la
réunion.

Le président du conseil d’administration préside I’as-
semblée générale et présente le rapport moral de
I’association.

Le trésorier rend compte de la gestion financiére de
I’association et soumet le bilan a I’approbation de
’assemblée.

L’assemblée générale élit ou renouvelle les mem-
bres du conseil d’administration.

Elle approuve les rapports et vote les résolutions
qui lui sont soumises dans I’ordre du jour.

e Article 10 : assemblée générale extraordinaire
Sibesoin est, ou sur la demande de la moitié plus un
des membres inscrits, le président convoque une
assemblée générale extraordinaire.

Les décisions a prendre suivant I’ordre du jour sont
prises a la majorité simple des voix des membres
présents ou représentés. En cas de partage, la voix
du président est prépondérante.

L’Association européenne des cités-jardins - Projet de statuts

* Article 8 : office

The board of administration designates the members
of the office by secret vote amongst all members.
The office is composed of :

- a president,

- one or more vice-presidents,

- a secretary,

- atreasurer.

The office runs the association in respect with the
mandate given by the board and the decisions made
at the general meeting.

e Article 9 : General meeting

The general meeting involves all members of the
association and is held once a year. The president
calls all members at least a fortnight prior to the
date of the meeting. The invitation includes the
agenda of the meeting.

The chairman of the board presides the general
meeting and presents the association’s annual re-
port.

The treasurer presents the association’s financial
report and submits the balance sheet for approval.
Attendees at the general meeting elect or re-elect
the members of the board.

They also adopt the reports and vote on the mo-
tions submitted in the agenda.

e Article 10 : Extraordinary general meeting
If required or upon request of the majority of the
active members, the chairman calls an extraordinary
general meeting,

The decisions to be made according to the agenda
are voted by simple majority of the members
attending or represented. In the event of a split vote,
the chairman’s vote is cast.
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e Article 11 : réglement intérieur

Un réglement intérieur peut étre établi par le conseil
d’administration qui le fait approuver par I’assem-
blée générale.

Cereglement est destiné a fixer les divers points
non prévus par les statuts, notamment ceux qui ont
trait a I’administration interne de I’association.

e Article 12 : dissolution

En cas de dissolution prononcée par les deux tiers
au moins des membres présents a I’assemblée gé-
nérale extraordinaire, un ou plusieurs liquidateurs
sont nommés par celle-ci et ’actif, s’il y a lieu, est
dévolu conformément a Iarticle 9 dela Loi du ler
Juillet 1901 et du Décret du 16 Aotit 1901.
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e Article 11 : internal ruling

An internal ruling can be decided by the board of
administration wich submits it for approval at the
general meeting. Such a ruling aims to set the different
points not covered by the statutes,

especially those regarding the internal running
of the association.

e Article 12 : dissolution

In the event of a dissolution voted by at least
two thirds of the active members attending an
extraordinary general meeting, one or more
receivers are as well designated and the assets,
if applicable, are allotted accordingly to the arti-
cle 9 of the July, 1st, 1901 French Law and the
August, 16th, 1901 Act.



—— Regards rétrospectifs et prospectifs

\

Marcel Bazin
vice-président de I’ Université
de Reims-Champagne-Ardenne

I’issue de ces deux journées, quels enseignements
retenir de nos débats ? Le titre méme du colloque énon
¢ait clairement deux thémes, deux mots-clés en quel-

que sorte, une histoire ancienne et une idée d’avenir, entre
lesquels se sont répartis les exposés et les discussions des deux
Jjournées, alliant un nécessaire regard rétrospectif et une vision
prospective appuyée sur les expériences actuelles.

Mais tout d’abord, de quelle cité-jardin avons-nous parlé ? Force
est de constater I’ambiguité de la dénomination « cité-jardin »,
qui se trouve a I’intersection de deux grandes questions d’urba-
nisme : la production du logement social et la recherche d’une
forme urbaine idéale. Est ainsi posée d’emblée la question du ou

des modele(s).

Nous avons €té amenés a remonter assez loin dans
cette « histoire ancienne » de la cité-jardin, bien avant
le temps de Howard, en suivant deux mouvements
déja anciens, organiquement liés a la révolution in-
dustrielle, et qui viennent se fondre dans la démar-
che d’Ebnezer Howard :

- I'utopie sociale s’élevant contre le scandale de
la ville industrielle du XIX¢ siecle ’ ;

- attention portée au logement ouvrier, dans une op-
tique souvent paternaliste, avec les villages ouvriers et
les cités présentées par Gracia Dorel-Ferré dans la
richesse de leurs variantes autour des deux

modeles : New Lanark, enraciné dans la vision
plus globale de Robert Owen, et la cité Dollfup a
Mulhouse.

Dans les deux cas, nous trouvons un souci
d’hygiénisme et de moralisme, qui a ét€ souligné par
Roger-Henri Guerrand, et dont nous avons eu nous-
mémes un témoignage dans la nomenclature des rues
du Chemin Vert en suivant I’allée des Bons Enfants
pour aller déjeuner ! Cependant, bien des réalisa-
tions étaient fort médiocres, comme I’a montré Oli-
vier Rigaud dans le cas de Reims en utilisant les
dossiers de dommages de guerre.
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Ce sont ces deux courants qui ont conflué au tour-
nant du XIX® au XX° siécle dans I’oeuvre
d’Ebenezer Howard, qui a eu un retentissement
mondial. J’en donnerai un exemple inattendu, avec
un ouvrage iranien sur les villes nouvelles que je
viens de recevoir, ou les deux seules photogra-
phies de personnes sont celles de I’Imam Kho-
meyni et de Howard ? | Doit-on en tirer une con-
clusion iconoclaste, voyant dans ces deux por-
traits ceux de deux intégristes ? Dans un certain
sens, oui, si I’on considére que la cité-jardin est
dans la pensée howardienne la cité par excellence,
le modéle urbain qu’on se propose de substituer
aux villes contemporaines malades, en matériali-
sant ’utopie dans des cités de taille réduite et
autarciques. Mais ne retrouve-t-on pas la méme
tentation d’un certain « intégrisme urbanistique »
chez la plupart des grands théoriciens de I'urba-
nisme, entre autres chez les tenants de I'urbanisme
fonctionnaliste et particuliérement chez Le Cor-
busier ?

De fait, faute de pouvoir substituer les cités-jardins
aux villes existantes, on s’est contenté de les juxta-
poser aux agglomérations, surtout aux plus impor-
tantes, comme une modalité d’extension urbaine.
C’est ce qu’a fait Howard lui-méme en créant suc-
cessivement Letchworth en 1902, puis Welwy en
1919 comme des points d’accueil de la croissance
londonienne. La seconde a d’ailleurs été réintégrée a
posteriori dans la liste des huit villes nouvelles (New
Towns) prévues pour le Grand Londres par le plan
de Sir Patrick Abercrombie au lendemain de la Se-
conde Guerre Mondiale. Lune et |’autre conservaient
cependant un objectif d’autonomie qui a été absent
de la majorité des créations d’Europe continentale
dont nous avons eu un bel échantillonnage.

L’ analyse de ces cités-jardins dans leur diversité
doit, 4 mon sens, étre a la fois multiscalaire et
multidisciplinaire. Le géographe que je suis est sen-
sible a I’intérét d’échelles d’analyse emboitées, et
étendrait volontiers a tous les domaines ’analyse
qu’a proposée Bernadette Blanchon a propos du
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paysage, avec trois niveaux scalaires successifs :

. I’insertion de chaque cité-jardin par rapport

alaville et aux espaces urbanisés,

. sa forme et sa conception générale, I’identifi-

cation de centres et de sous-centres,

.laréalité de I’habitat a I’échelle de la parcelle.
En méme temps, en tant que directeur d’un institut
d’aménagement et d’urbanisme, je ne peux que sou-
ligner I’absolue nécessité d’une approche
multidisciplinaire, et, a partir de 1a, interdisciplinaire,
dans la compréhension de la cité-jardin, aussi bien
d’ailleurs dans sa conception au départ que dans sa
gestion au quotidien. Nous avons entre autre dé-
battu de la place respective des architectes et des
paysagistes, mais n’oublions pas I'urbaniste, I’éco-
nomiste, le sociologue, I’écologue, le géographe ou
I’historien, etc.

Un autre débat a été esquissé. Il concerne au pre-
mier chefles économistes, mais ne se limite pas a
eux : celui entre colt social et colt économique des
cités-jardins. Pour ma part, je ne crois pas que le
débat puisse étre posé en ces termes, car la cité-
jardin n’est pas censée engendrer un « coiit social »,
mais au contraire un « bénéfice social » a condition,
bien siir, de garder au centre des préoccupations le
personnage principal de toute cette histoire, 1’ha-
bitant, qu’il faut sans doute dénommer « citoyen-jar-
dinier » puisqu’il habite une cité-jardin. Sil’on peut
imaginer un colt social, ce serait celui du manque
de concertation ou d’une conception oublieuse des
attentes des principaux intéresses.

Ce bénéfice social a forcément un cotit économi-
que, un co(it lié a la satisfaction des besoins indivi-
duels et collectifs, bref d’une demande sociale qui
nous améne a la notion d’intérét général, incarnée
ou revendiquée par des acteurs multiples. C’est au
nom de cet intérét général qu’un objectif social est
donné a la cité-jardin, que I’on essaie de concréti-
ser par des mécanismes de solidarité. De ce point
de vue, les exemples européens qui ont €té pre-
sentés, ont montré une grande diversité de statuts
et d’ancrages institutionnels pouvant aller jusqu’a



la privatisation partielle dans le cas néerlandais,
qui peut paraitre en contradiction totale avec les
objectifs premiers de la cité-jardin. Et pourtant,
ne pourrait-on réver que la qualité humaine, so-
ciale et environnementale d’un habitat, fasse aussi
partie des valeurs de marché et devienne un ar-
gument privilégié de marketing ?

A propos de cette diversité des cités-jardins, il faut
bien garder a I’esprit ce que nous a rappelé Sophie
Rousseau : chaque cité-jardin est le produit, a un cer-
tain moment et en un certain lieu, d’un certain con-
texte économique et social. Par exemple, nos collé-
gues catalans s’excusaient presque de nous présen-
ter une « cité-jardin bourgeoise » a Olot, d’ailleurs
pas identifiée en tant que telle dans la conscience lo-
cale, mais enfouie dans la dénomination plus vague
d’eixample qui sert a désigner toutes les formes d’ex-
tension urbaine planifiée, depuis le dense quadrillage
de Cerda a Barcelone jusqu’aux cités les plus étalées.
En fait, pourquoi pas ?

La conception spatiale de la cité-jardin n’est pas
obligatoirement attachée a un cadre social unique,
et nous avons pu constater de grandes différences
non seulement d’un pays a I’autre, mais a I’inté-
rieur d’un méme pays, que ce soit en France ou
aux Pays-Bas. Ces nuances tiennent a toute une
série de facteurs :

- le calendrier général de I’industrialisation et de I’ur-
banisation,

- le poids relatif des différents acteurs : I’Etat, les
villes ou autres collectivités territoriales, les sociétés
de logement social, le secteur privé, les habitants
plus ou moins solidement organisés en associations,
- le role de la 1égislation en matiére de protection
du patrimoine ; on a ainsi vu les effets pervers
d’un contrdle excessif aux conséquences trés
négatives dans le cas de Watermael-Boisfort pré-
senté par Roger Fabry,

- le peuplement initial de la cité-jardin puis son
évolution.

Cette analyse du présent influence aussi les visions
de I’avenir. La question-titre du colloque : « la cité-
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jardin, une idée d’avenir ? » se décompose en
fait en deux interrogations bien distinctes :

- peut-on rendre tout leur agrément aux cités-jar-
dins existantes ?

- peut-on actualiser le modele et en proposer
des lectures contemporaines dans de nouvelles
réalisations ?

Sinous sommes rassemblés pour ce colloque, ¢’est
parce que nous avons en commun I’envie de répon-
dre oui aux deux questions, mais les exposés pré-
sentés ici nous ont-ils confortés dans cette convic-
tion ? Essayons d’y regarder d’un peu plus pres, en
examinant les nouvelles contraintes et les nouveaux
défis auxquels les urbanistes ont a répondre dans
les deux cas.

La réhabilitation des cités-jardins existantes est un
processus bien engagé, comme I’ont montré les
exemples de Romans et du Chemin Vert. Elle doit
partir d’un constat : les cités-jardins ont vieilli, les
murs comme les hommes, plus ou moins profondé-
ment. Or, ce vieillissement associe des effets dia-
métralement opposés : d’un coté, privilége de I’age
pourrait-on dire, ces cités ont gagné leurs lettres de
noblesse en entrant dans le patrimoine culturel re-
connu au prix de contraintes supplémentaires par-
fois traumatisantes comme nous I’avons vu a Flo-
réal. DeIautre, elles sont en méme temps victimes
d’une dégradation inéluctable, dégradation absolue
lorsqu’elles n’ont pas bénéficié d’un entretien suffi-
samment régulier, mais surtout d’une dégradation
relative car les normes d’habitabilité et de confort
ont évolué. Les maitres d’ouvrage sont alors obli-
gés de faire preuve de créativité pour croiser effica-
cement les nécessités techniques et les contraintes
financiéres. Finalement, la majorité des cités-jardins
manifestent une attractivité certaine, assise sur un sen-
timent de stabilité confirmé dans bien des cas par des
taux de rotation beaucoup plus faibles que dans le reste
du parc de logements sociaux. De nouvelles préoc-
cupations apparaissent également : le souci de I’éco-
logie et du développement durable. Mais ceci ne doit
pas se faire contre les habitants : les premiers étres
vivants de la cité-jardin, comme I’a souligné avec
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force Ginette Baty-Tornikian, ce sont les étres
humains, et non les arbres ou les petites fleurs !

On retrouve cet objectif de développement durable
avec les nouvelles cités-jardins. Nous avons pu dé-
couvrir des expériences trés convaincantes, présen-
tées avec talent par de jeunes concepteurs, que ce
soit ici a Reims, a Telford ou dans les polders au
voisinage de La Haye. Un petit regret cependant
quant au contenu fonctionnel de ces cités : les unes
restent purement résidentielles (Petit Bétheny), les
autres proposent des services et des activités plutot
orientés vers les loisirs, mais les commerces ou les
autres services semblent absents du périmetre de
ces cités-jardins. Sans doute est-ce dii en partie a
la dimension des projets, trop petite pour atteindre
le seuil de rentabilité de divers équipements. Mais
n’est-ce pas dii aussi au fait qu’on les a laissés s’échap-
per vers les zones d’activités péri-urbaines, ce qui af-
fecte I’ensemble des aires urbanisées, et pas seule-
ment les cités-jardins anciennes ou nouvelles.

Terminons par une provocation : est-ce qu’on a
vraiment besoin aujourd’hui des cités-jardins,
alors que la contradiction entre villes et campagnes,
qu’elles avaient I’ambition de résoudre a I’ origine,
semble se dissoudre dans un continuum menant tres

progressivement des hypercentres urbains au « ru-
ral profond » et offrant & un nombre toujours crois-
sant d’ex-citadins les joies du contact avec la na-
ture ? En fait, la dispersion péri-urbaine contempo-
raine est plutdt, pour moi, I’anti-cité-jardin, un tissu
amorphe entrafnant un gichis écologique maximal.
Une autre négation de I’esprit de la garden-city
howardienne nous arrive d’outre-Atlantique avec les
gated cities, ces ghettos de riches, certes mieux
structurés spatialement, mais découpés a I’emporte-
piéce dans le milieu environnant, et isolés de la so-
ciété par leurs compagnies de gardiennage.

Les divers témoignages qui se sont succeédé et les
échanges animés avec la salle ont finalement ren-
forcé ma conviction profonde : I'urbanisme est un
processus, jamais un produit fini que des concep-
teurs proposeraient « clefs en mains ». En tant
que tel, il demande du partenariat, du temps et de
I’argent. C’est dans ce contexte que les cités-jar-
dins doivent étre pensées, comme pieces d’un tout
urbain, sans la prétention hégémonique qu’elles ont pu
avoir a leurs débuts. Elles peuvent certainement of-
frir un cadre privilégié pour le développement
d’une nouvelle citoyenneté, et la création d’une
association européenne des cités-jardins a I’occa-
sion de ce colloque fournit un point d’appui a cette
nouvelle citoyenneté.

- NOTES -

1- Voir les deux grandes anthologies de CHOAY, F., L Urbanisme, utopies et réalités, Paris, Le Seuil, 2e éd. 1979, 448 p. et RONCAYOLO M.
et PAQUOT TH. (dir.), Villes & civilisation urbaine. XVIIle-XXe siecles, Paris, Larousse, 1992, 688 p. (en particulier les chapitres II- « Les
utopies industrialistes » pp. 61-88 et ITI- « Des utopies sociales a I’urbanisme technique ? » pp. 89-154.

2- Dr. KERAMATOLLAH ZIARL Berndmeh-rizi-e chahrhd-ye djadid / New Towns Planning, Théran, Samt, 1378/1999, 182 p. (portrait

de Howard p. 19).
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L’APIC

Association pour le patrimoine industriel
en Champagne-Ardenne
Rectorat de Reims - 1 rue Navier - 51100 Reims

La région de Champagne-Ardenne se signale, depuis le X Ve siécle au moins, et jusqu’a nos jours,
par ses capacités inventives dans le domaine des techniques de production et commercialisation
(avec les chateaux-usines de Sedan), tout comme dans les constructions industrielles et dans I”habitat social
(comme le quartier de Chemin-Vert de Reims). Ce patrimoine industriel n’est en aucun cas un patrimoine mort, mais

bien au contraire le legs vivant du passé, dans lequel plongent nos racines, mais aussi dans lequel nous allons nous ressourcer.
Par ailleurs, s’il apparait incontestable que I’industrialisation s’est faite sur des espaces et suivant des temps différents, il serait faux

d’imaginer qu’il a suffi, a chaque fois, d’appliquer un modele. Les techniques de production ont toujours été¢ aménagées

suivant les savoir-faire locaux et suivant les besoins du marché. Ni le cloutier de « la Vallée », ni le bonnetier troyen
n’ont ét¢ les serviles imitateurs d’une technique pour avancée et anglaise qu’elle ft. Cest la grande
originalité de la Champagne-Ardenne. Cette aptitude doit servir de legon pour le futur.

Par son travail de conseil et par ses recherches scientifiques,

I’ APIC porte ses efforts dans deux directions : par une meilleure compréhension des sites,
elle peut participer a leur préservation ; dans un deuxi¢me temps, ces mémes sites
peuvent connaitre un essor, voire un épanouissement économique,
en liaison avec une politique d’aménagement du territoire.

Le Foyer Rémois

8 rue Lanson - 51100 Reims

Le Foyer Rémois est une société anonyme, indépendante et autonome dont le métier est
la construction, la mise a disposition, I’entretien et la gestion de logements collectifs et individuels.
Créé en 1912, par un groupe d’industriels rémois réunis autour de Georges Charbonneaux,
c’est le plus ancien organisme de H.L.M. de la ville de Reims.

La société dispose aujourd’hui d”un parc locatif de plus de 15 000 logements susceptibles de répondre aux besoins
de toutes les catégories sociales. Elle construit également des logements destinés a ["accession a la propricté.
Le Foyer Rémois a réalisé entre les deux guerres de nombreuses cités-jardins
dont la plus connue est celle du Chemin Vert a Reims.

A partir des années 1950, la production s’ oriente davantage vers le logement collectif
et participe trés largement a la réalisation des nouveaux quartiers rémois
tels que « Wilson », « Orgeval », « I’'Europe » et « Pays de France ».

Pour répondre au souci de qualité de I”habitat et a sa volonté d’innovation,
le Foyer Rémois réalise a Bétheny une nouvelle cité-jardin répondant
aux caractéristiques de la haute qualité environnementale.
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